Le Bourg : un ensemble composite

NO O~ WN -

: le bas bourg

: le haut bourg

: le bourg moderne

: la rue de Nantes

: la partie Ouest

. le pont

. les arriéres de I'église.

Densification  des
arriéeres du bourg

Place peu valorisée

Nouvelle
centrale

place
sans

fagade urbaine

Place sous utilisée

Pas de
organisée
riviere

relation
a la
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2.5.3.2. FAUBOURG,

Le développement du
faubourg est un double
développement linéaire.

La voirie est étroite ou
rétrécie.

Il y a une forte pression de la
circulation pendulaire

On note une belle qualité
architecturale.

Photo 1950 - 1960 Cadastre napoléonien
Ensemble
architectural de
qualité
Friche

Ensemble
architectural de qualité

/

Giratoire « porte d’entrée »
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2.5.3.3. NOYAUX ANCIENS

On peut voir la présence de :
- Un hameau viticole en entrée d’agglomération : la Bourie
- Un hameau rural structurant un tissu lache : la Planche au Bouin

\

2.5.4. LES ENTITES URBAINES

2.5.41. LE TISSU
PAVILLONNAIRE LIBRE

1 : tissu libre « urbain » O
2 : tissu libre « lache »

Ilya:-untissu lache :
e en continuité de noyaux

ruraux.

e Sur les arrieres du centre
bourg

e Sur les arrieres du
faubourg.

- Un tissu pavillonnaire « urbain » :

e Dans la continuité du
bourg,
e Enisolat a I'Est
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1. le tissu pavillonnaire libre
« urbain »

Il est formé de :
- Un tissu constitutif d'un
paysage de voies principales.

- Une profondeur de tissu qui
conditionne les parcelles en
drapeaux.
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2. Le tissu pavillonnaire libre « lache »

Ce tissu qualifie les entrées de ville, la
relation avec la riviere, et comble les vides.

2.54.2. LE LOTISSEMENT DENSE

Le lotissement dense se compose
d’'un tissu porteur d'une réelle
urbanité, d’'une diversité sociale,
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Mixité sociale

Opération groupée,
architecture homogéne

»
»

| Mixité snriale

Potentiel faible de densification.
Principalement : extension sur I'arriere des constructions

Opération groupée,
- architecture homogéne

Voie structurante de
'agglomération

/

Opération groupée, architecture homogéne

Potentiel faible de densification.
Principalement en extension des constructions
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2.5.4.3. LE LOTISSEMENT AERE

Le lotissement aéré se
caractérise par :

- Un tissu homogéne,
- Un parti paysager,

- Pas de voirie primaire.

Faible pouvoir structurant.
Intégration d'un projet paysager
dans la ZAC

Pas de prise en considération du
marais.
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Pas de prise en considération de
la riviére.

Intégration d’un projet paysager
d’agglomération
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2.5.4.4. LE LOTISSEMENT PAYSAGER

Le lotissement paysager se
compose de :

- Un potentiel de qualification
des limites extérieures.

- Une consommation
importante d’espace.

Pas d’intégration de la proximité de la riviere

Maison de retraite
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2.5.4.5. LE TISSU D’ACTIVITES COMMERCIALES

Le poble commercial de
super U représente a la
fois :

- Un pbéle danimation
urbaine en entrée
d’agglomération.

- La seconde centralité
urbaine.

Zone d’activité :
Elle est peu qualitative et ne

valorise pas l'entrée sud de
la ville.

Les deux entités sont a I'étroit dans leur périmétre.
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2.5.5. PONT SAINT MARTIN ET LE PATRIMOINE

2.5.5.1. LE PATRIMOINE HISTORIQUE ET RELIGIEUX

Le patrimoine historique de la commune est riche. Il compte notamment
deux monuments inscrits et un monument classé au titre des
monuments historiques :

- Les deux menhirs, situés au lieu-dit « le Pré-Moreau », sont
classés Monument Historique par arrété du 04 mai 1982.
Les menhirs du « Pré-Moreau »
- Le Chateau de la Rairie est inscrit Monument Historique par
arrété du 23 janvier 1989

- Le Chéateau du Plessis, est inscrit Monument Historique pour
ses fagades et ses toitures par arrété du 11 avril 1975

D’autres monuments font partie intégrante du patrimoine de Pont-Saint-
Martin :
- L’Eglise Saint-Martin, construite de 1844 a 1860. Cette église
remplace I'ancien sanctuaire
- La maison de viticulteur située au Champsiome
- Lelogis de la Picossiére (1925)
- Lelogis de la Bauche-Tue Loups avec sa chapelle

- L’ancienne voie romaine située au lieu-dit « Camp Romain » Chateau de la Rairie

Eglise Saint-Martin
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2.5.5.2. LE RECENSEMENT DU PATRIMOINE

Le patrimoine architectural a fait I'objet d’'un recensement joint en annexe. La localisation de ce patrimoine bati
figure dans le plan de zonage.

Parmi le patrimoine recensé, les caves viticoles n’ayant plus d’activité professionnelle ont fait I'objet d’'un
recensement spécifique et d’'une réglementation particuliére.

Elles représentent un support de mémoire et un vecteur d’identité affirmant le statut de commune viticole. Elles
sont agglomérées dans les tissus villageois ou des hameaux ou isolées sur I'espace rural.

Carte du recensement du patrimoine bati (a titre indicatif)
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2.5.6. ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

Au titre de l'article L.522-5 du code du patrimoine, I'Etat a défini, dans le cadre de I'établissement de la carte
archéologique, des zones (sites n° EA 44 132 0002 et EA 44 132 0003) ou les projets d’'aménagement affectant
le sous-sol sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation. Ces
deux zones ont également été reportées sur les documents graphiques du PLU.

En dehors de ces zones, I'article L.522-4 du code du patrimoine permet aux personnes qui projettent de réaliser
des aménagements, ouvrages ou travaux, de saisir 'Etat afin qu’il examine si leur projet est susceptible de
donner lieu a des prescriptions de diagnostic archéologique. Si I'Etat fait connaitre la nécessité d’un diagnostic
archéologique, 'aménageur peut en demander la réalisation anticipée selon la procédure décrite aux articles 10
a 12 du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004.

Ce décret a également induit de nouvelles dispositions en terme d’archéologie préventive. Ainsi, une
consultation systématique des services de la DRAC est prévue pour les créations de ZAC et les opérations de
lotissements affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares, les travaux soumis a déclaration
préalable en application de I'article R.442-3-1 du code de l'urbanisme, les aménagements et ouvrages qui
doivent étre précédés d’'une étude d’impact en application de I'article L.122-1 du code de I'environnement, ainsi
que les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques soumis a autorisation en
application des articles L.621-9, 621-10 et 621-28 du code du patrimoine.

De méme, les articles du livre V, titre Il, chapitre 4 du code du patrimoine (partie 1égislative) et le chapitre X du
décret n° 2004-490 ont modifié la prise en compte du patrimoine archéologique. Ainsi, I'article L.524-2 de ce
méme code, modifié¢ par l'article 17 de la loi n° 2004-804 du 9 aolt 2004 relative au soutien et a la
consommation et a linvestissement, institue une redevance d’archéologie préventive due par les personnes
publiques ou privées projetant d’exécuter des travaux affectant le sous-sol et qui sont soumis a une autorisation
ou une déclaration préalable en application du code de l'urbanisme, ou donnent lieu a une étude d’'impact en
application du code de I'environnement ou, dans le cas des autres types d’affouillement, qui sont soumis a
déclaration administrative préalable selon les modalités fixées par décret en conseil d’'Etat.

La commune est concernée par les sites suivants :

N° Nom du site / Lieu-dit cadastral Parcelles Période Vestiges
1 Menhirs de Pré-Moreau / Le Pré Moreau 1968 : A2: 7752 783 Néolithique Menhir

2 La Vincée / La Vincée ? Paléolithique - Néolithique | Occupation
3 La Fontaine Saint-Laurent / La Fontaine Saint-Laurent ? Gallo-romain Fossé

4 Le Camp Romain / ? Gallo-romain Enclos

5 La Taraignette / dans I'Ognon Age du bronze final Arme
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2.6. BILAN DE LA CONSOMMATION DES
ESPACES AGRICOLES, NATURELS ET
FORESTIERS

ARTICLE 19 — EXTRAIT

« Art.L.123-1-2.- Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et
de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le reglement.

« Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre social de Il'habitat, de transports, de commerce,
d'équipements et de services.

« Il présente une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

« Il justifie les objectifs compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des
objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au
regard des dynamiques économiques et démographiques. »
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2.6.1. ETAT DES LIEUX

2.6.1.1. LE PLAN D’OCCUPATION DES SOLS

Le POS réserve des surfaces importantes destinées a l'urbanisation future non consommeées a ce jour, environ
95,8 hectares. Une partie de ces surfaces destinées a I'activité, n’a pas été urbanisée au nord de la commune.
Par contre, les surfaces destinées aux zones d’activités artisanales, commerciales et industrielles situées au
sud du centre bourg et du village de Viais, ont été totalement consommées a ce jour.
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2.6.1.2. LE FONCIER A VOCATION D’HABITATION OU DE COMMERCE

Parcelles construites en 2012
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2.6.2. ANALYSE DE L’EVOLUTION DE LA TACHE URBAINE

2.6.2.1. LES SEQUENCES DE L’EVOLUTION ENTRE 1965 ET 2008

Parcelles construites en 1965

Parcelles construites en 1970

Parcelles construites en 1975

Parcelles construites en 1980

Parcelles construites en 1985

Parcelles construites en 1990

Parcelles construites en 1995

Parcelles construites en 2000

Parcelles construites en 2008

Source : DREAL Pays de la Loire
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le bourg : 1972

Le bourg 1983
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e le bourg 1993

Phase 1: Le développement de la commune se met
en place avec les phases «résidentielles » des
années 1970. Le moteur principal de la croissance
communale est le logement pavillonnaire qui
accompagne a la fois le fort développement
économique et la généralisation de la voiture. Les
lotissements  développés sont «urbains» et
présentent des densités importantes.

Phase 2 : Une accélération de la construction dans les
années 1980 avec le développement de
« lotissements paysagers » marqués par de faibles
densités et de lotissements prolongeant la « ville
pavillonnaire » avec des densités moyennes.

Phase 3: Une trés forte augmentation de Ia
construction dans les années 90 marque les secteurs
les plus « ruraux » de la commune et se traduit sur le
centre bourg par la création de quartiers dans la
continuité du tissu existant associant espaces publics
et coulées vertes.
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2.6.2.2. DETAILS DES DENSITES
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Consommation fonciére de la construction entre 2000 et 2005

La consommation fonciére
de la commune de Pont
Saint Martin entre 2000 et
2005, est évaluée a plus de
20 hectares, tout comme
'ensemble des communes
de la périphérie nantaise.

La commune de Pont Saint Martin présente une consommation fonciére élevée (cf. carte ci-dessus) qui
s’accompagne d’une densité moyenne ces dernieres années. Cela s’explique essentiellement par le rythme trés
élevé de la construction individuelle et le peu d’opérations sorties en logements collectifs.

Densité moyenne de la construction individuelle entre 2000 et 2005
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Densité moyenne de la construction en collectif entre 2000 et 2005

Rythme et densité de la construction récente
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Consommation fonciére depuis le Plan d’Occupation des Sols (2000)

Surface 1 33,8 hectares
Surface 2 1,9 hectares
Surface 3 1,9 hectares
Bilan habitat 37.6 hectares
Surface 4 3,2 hectares
Surface 5 11,7 hectares
Surface 6 15,9 hectares

Bilan activité

30.8 hectares

total

68,4 hectares
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Bilan :

La commune s’inscrit dans le développement résidentiel
des couronnes périurbaines de I'agglomération nantaise.
Elle s’est développée dans la continuité du centre bourg :
au nord et au sud-ouest en extension du tissu urbain et au
sud est en densification des quartiers existants.

Les surfaces réservées a I'habitat n’'ont pas été mobilisées
dans les secteurs proches des villages de Viais et de La
Gautellerie, dans I'espace agricole séparant le bourg du
Petit Fréty. Il en est de méme pour les secteurs situés en
limite communale nord.

Les surfaces dédiées aux activités (sauf D2A) ont été
entierement consommées durant la période du POS.

Une commune qui se développe en
mettant en ceuvre des projets urbains
de densité résidentielle moyenne (9 a
11 logements/ha en 2005).

La commune a mis en chantier peu
d’opérations collectives sur cette
période.

La commune a fortement développé
son tissu économique sur les
espaces proche du bourg et du pble
de Viais.
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2.6.3. LE FONCIER AGRICOLE

2.6.3.1. SYNTHESE DE L’ANALYSE AGRICOLE — CHAMBRE D’AGRICULTURE 44 - 2010

Un recul des surfaces agricoles

En net repli depuis 20 ans (-25 %), la Surface Agricole Utile (SAU) de la commune occupe aujourd’hui 36 % du
territoire communal (soit environ 813 hectares). Les exploitants dont le siege se situe sur la commune valorisent
environ 640 hectares soit 80% de la SAU communale.

Une diminution du nombre d’exploitants et d’exploitations depuis 20 ans
Le nombre d’exploitants agricoles a connu une forte diminution ces 20 derniéres années. Ainsi, les 19
exploitations ayant leur siége sur la commune ne comptent plus que 28 exploitants.

Toutefois, le nombre d’emplois liés a l'activité agricole reste important compte-tenu de l'organisation des
exploitations sous forme sociétaire (plus de la moitié des exploitations) et de la main d’ceuvre saisonniére
nécessaire au fonctionnement de certaines productions.

Une diversité agricole
79% des exploitations se sont spécialisées dans les productions végétales. La viticulture occupe plus de la
moitié des exploitations de Pont Saint Martin mais ne représente que 144 hectares de la surface communale.

Carte 1 : Principales productions des exploitations
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L’élevage de bovins valorise le plus de surfaces agricoles. En effet, la présence de la production laitiére sur le
territoire doit étre soulignée dans la mesure ou elle nécessite la présence de suffisamment de surfaces dédiées
au paturage, notamment autour des batiments d’élevage.

Plus largement, 'activité d’élevage entraine un besoin de surfaces agricoles conséquent, non seulement pour le
paturage, mais aussi pour I'épandage des effluents.

Une structuration parcellaire satisfaisante

Le parcellaire est autant regroupé que dispersé. Les petites parcelles en laniéres, souvent dispersées,
caractérisent principalement I'activité viticole. A l'opposé, les parcelles regroupées sont majoritairement
'apanage des exploitations sous forme sociétaires.

Sur le secteur de Viais, 4 exploitations subissent des contraintes d’enclavement dues a la proximité du tissu
urbain.

Carte 2 : Structuration et dispersion parcellaire
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58% des exploitations sont confrontés a la présence d’un tiers a moins de 50 m de leur sieége d’exploitation. 13
exploitants ont en moyenne prés de 10 voisins dans le périmétre des 100 métres autour de leur siége
d’exploitation, ce qui pourrait entraver leur développement (distances de recul a respecter par rapport aux tiers
pour l'implantation de nouveaux batiments) voire leur bon fonctionnement (perte de surfaces épandables).

Une forte restructuration des exploitations plus qu’une déprise agricole

La SAU moyenne par exploitation est en progression.

La SAU moyenne des exploitations ayant leur siége sur la commune atteint aujourd’hui 34 ha. Elle a connu une
progression trés importante depuis la fin des années 80.

Toutefois, si la progression a été enregistrée sur 'ensemble de la profession, on constate des disparités, 68%
des exploitations fond moins de 30 hectares. Il convient de préciser que beaucoup d’exploitations ont une faible
part de leurs surfaces hors de la commune.

Enfin, les friches représentent une surface tres importante méme si la SAU communale a progressée depuis les
années 2000. Elles se localisent en grande partie a proximité du bourg, des pdles, des villages et des hameaux
importants.

Carte 3 : Répartition du parcellaire, des siéges d’exploitations et des friches
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Des perspectives encourageantes

Malgré I'age « avancé » de 10 exploitants (plus de 60 ans), la transmission de leurs exploitations semblent
plutét en bonne « voie ». En effet, pour 33% d’entre eux la succession est assurée. Les perspectives de reprise
sont inconnues sur une seule exploitation qui ne représente qu’une faible SAU.

C’est notamment le cas des surfaces situées au sud du bourg, secteur qui connait cependant actuellement un

développement de son urbanisation.

Carte 4 : Répatrtition de la SAU selon I’dge et la succession des chefs d’exploitations

Bilan analyse agricole :

Plusieurs signaux illustrent la présence encore marquante d’'une activité agricole en restructuration sur le
territoire communal. Les exploitations ont en effet une dimension de plus en plus importante et les formes
sociétaires représentent environ la moitié des exploitations. Par ailleurs, méme si les exploitants agés de plus
de 60 ans représentent une part importante de cette population, la transmission des exploitations est en passe
d’étre assurée.
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Les exploitations communales connaissent des configurations trés différentes ; certaines ont un parcellaire trés
morcelé, rendant les déplacements difficiles ; d’autres, au contraire, disposent de grandes parcelles groupées
autour des batiments qui forment des exploitations bien structurées.

Peu d’exploitations se situent a proximité du bourg, excepté sur le secteur de Viais. L'impact du développement
urbain aura vraisemblablement des effets limités quand au devenir a moyen terme de l'activité agricole.

La localisation des exploitations a proximité des pdles, des villages et hameaux peut étre une contrainte pour
les exploitations agricoles, qui doivent respecter des distances de recul.

Les sieges d’exploitations et les terres exploitées se concentrent majoritairement dans le sud-est de la
commune. Les friches constituent une part importante de la superficie communale malgré une augmentation de
la SAU ces derniéres années.
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2.6.3.2. EVOLUTION DE L’EXPLOITATION DES TERRES AGRICOLES ENTRE 2007 ET 2010

Source : Géoportail

L’analyse de I'évolution sur deux
années (2007 / 2010) de
I'occupation parcellaire renseigne
sur les dynamiques récentes.

Les évolutions portent a la fois sur la
disparition de I'activité viticole sur le
secteur Belle-Vue et la Vincée, et
sur la mutation des productions
agricoles sur le lieu-dit des Rairies
et dans le sud de la commune.

L’'urbanisation ne semble pas avoir
eu dimpact direct sur [lactivité
agricole.
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2.6.3.3. LES TERRES AGRICOLES ET LA PLANIFICATION URBAINE (SOURCE CHAMBRE D’AGRICULTURE
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Bilan consommation des espaces agricoles :

D’une maniére générale, la commune de Pont Saint Martin s’est développée depuis les années 1965 en
consommant les espaces agricoles périphériques au centre bourg ou a proximité des pdle, du village et des
hameaux.

Bien que trés importante en surface, cette consommation d’espaces agricoles a été « modérée » car
'ensemble des zones NA du POS n’ont pas été urbanisées.
Ces derniéres années, le foncier agricole semble s’étre « stabilisé ».

Pour autant plusieurs exploitations étaient concernées par I'évolution de la périphérie urbaine :
6 étaient directement concernées par le zonage NA (a urbaniser) du POS (cf. carte ci-avant)

Evolution des six exploitations concernées :

Exploitation N°1 exploitant entre 40 et 50 ans

Exploitation N°2 exploitant plus de 50 ans Succession inconnue mais volonté de
transmettre

Exploitation N°3 Pas de données

Exploitation N°4 exploitant entre 40 et 50 ans

Exploitation N°5 exploitant plus de 50 ans Succession assurée

Exploitation N°6 exploitant plus de 50 ans Succession inconnue mais volonté de
transmettre

Ces exploitations agricoles n’ont pas été impactées puisque ces zones n’ont pas été urbanisées.

En 10 ans la consommation de terres agricoles urbanisées dans le cadre de l'urbanisation des zones NA
du POS a été d’environ 68 hectares.

2.6.4. LE FONCIER NATUREL ET FORESTIER

Le classement en zone N dans le POS a été réalisé pour des motifs paysagers. Toutefois, ces
espaces classés en N au POS étaient pour parti des espaces exploités par les agriculteurs.

Le PLU a effectué un classement de secteurs en zone N basé sur des critéres environnementaux.
Cette différence de criteres de classement explique que le document a supprimé des surfaces
classifiées naturelles au profit de la zone agricole. Toutefois, le PLU a souhaité préserver les espaces
naturels présentant des valeurs environnementales. Le PLU a donc zoné des terres classées en NC
au POS en zone naturelle, notamment autour des affluents de I'Ognon, car ces espaces font partie
intégrantes des connexions biologiques du PLU.
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Evolution des espaces boisés
Carte forestiére — 1987 / 2004

L’analyse des cartes
forestieres  montre
que la  surface
boisée n'a été
réduite par les
activités
anthropiques que
ponctuellement sur
des secteurs proche
du centre bourg.
En effet,
I'urbanisation des
secteurs de La
Pigossiére et du
Moulin Olive a
engendré une
diminution des
espaces boisés.

Toutefois, les
Espaces Boisés

Classés du POS, superposés a une photo aérienne récente, montre que les EBC ont été préservés

dans leur ensemble.
Source : Géoportail

Bilan consommation des espaces
forestiers :

Les masses boisées ont été peu soumises a la
destruction a I'exception de certains secteurs
proche du centre bourg. On notera que les
boisements sont implantés en bordure de
I'Ognon et de ses affluents.
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3.1. LENVIRONNEMENT NATUREL ET
URBAIN

3.1.1. ANALYSE TOPOGRAPHIQUE

La commune de Pont Saint Martin se situe en bordure du lac de Grand-Lieu. Elle posséde un modelé
topographique relativement doux structuré par le réseau démographique formant une étoile
convergente vers 'Ognon au cceur de la ville.

L’aire urbaine se trouve implantée sur des terrains compris entre 5 et 15 m NGF, séparés en deux
entités urbaines par I'Ognon.

Au nord de la ville, un ruisseau rejoignant celui de la Patouillere au niveau de la Bourie constitue une
limite naturelle forte, traversant un relief chahuté.

Les points culminants de la commune se trouvent au nord et a l'est (altitude de 25 m NGF), premiers
reliefs du plateau Nantais. Au sud-est, une créte suivant la route de la Roche sur Yon (RD 937)
permet d’ouvrir un panorama visuel vers l'est.
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...et dans sa partie amont (proche du Moulin Robert)

Le relief tres doux associé a un paysage fermé
(nombreux boisements et trame bocagére dense) ne
permet pas d’avoir de larges panoramas sur le
paysage de la commune. Chaque entité urbaine se
trouve donc relativement cloisonnée sans
covisibilités entre elles. A ce titre, la ville est presque
invisible, notamment masquée par un boisement
suivant les berges de la Patouillére.

Trou d’eau dans le secteur de la Plesse

La vue sur le grand paysage vers I'est

L’Ognon dans sa partie aval (proche de la ville)....
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3.1.2. ANALYSE GEOLOGIQUE

Le socle cristallin présente plusieurs grands accidents de direction sud armoricaine (nw - se), a
l'origine de la formation des vastes zones d’effondrement de Grand Lieu et de I'Ognon. Le socle
métamorphique est constitué de gneiss et de schistes, injectés de granite. Le gneiss est souvent
associé a des amphibolites ou a des éclogites, témoignant de l'intensité du métamorphisme lié aux
phénomenes intrusifs et qui forment dans le relief des petites collines d’orientation nw - se.

Source : SAGE

La carte géologique est présentée dans I'annexe cartographique.

3.1.3. ANALYSE HYDROGRAPHIQUE

La totalité du territoire est inclus dans le bassin versant du Lac de Grand-Lieu. Le principal cours

d’eau traversant la commune est 'Ognon.

Cest un cours deau de seconde
catégorie  piscicole, d'une largeur
moyenne de 15 metres et d’'un métre de
profondeur. Le courant est
principalement faible. Il présente un bon
intérét piscicole dans sa partie aval.

Son principal affluent sur la commune est
le ruisseau de la Patouillére.

Les débits d’étiage sont trés séveres sur
I'Ognon.

Sur le territoire communal, seul 'Ognon
fait 'objet d’'un suivi qualité. Les résultats
indiquent une qualité médiocre et
mauvaise pour 'ensemble des
parametres. De plus, les indices IBD et
IBGN indiquent un état écologique
moyen a médiocre depuis 2003 sur
'Ognon.

Sur le lac, on atteint le niveau d’alerte
2a: "Baignade limitée en dehors des
zones de dépdts ou d’efflorescence”. La
concentration en cyanobactéries est
donc importante sur le site du lac de
Grand-Lieu.

Ruisseau de la Patouillere

Ruisseau de
la Meilleraie

Ruisseau les Fossés /

Ruisseau de la
Bauche Benoit

Riviére 'Ognon

Ruisseau des Landes
de Viais
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La Directive Cadre Européenne fixe un objectif de bon état écologique des cours d’eau pour 2015,
avec obligation de résultats. Dans ce contexte, 'Agence de I'eau a établit des fiches RNROE, qui, en
fonction de différents paramétres, positionnent le cours d’eau en fonction de cet objectif.

Sur I'aire d’étude, 'Agence de I'Eau a identifié :
- une masse d’eau plan d’eau,
- une masse d’eau cours d’eau.

Le doute de non atteinte des objectifs en 2015 est identifié sur 'ensemble des masses d’eau situées
sur Pont Saint Martin, ce qui nécessite un report d’objectifs en 2021 pour la masse d’eau Ognon et en
2027 pour le plan d’eau Grand-Lieu.

D’une maniére générale, les ressources en eau souterraine dans le massif armoricain sont treés
variables mais restent modestes.

Au niveau des discontinuités et a la faveur de cassures ou de filons, les roches du socle sont
localement aquiféres, mais ne répondent que de facon trés limitée par des débits de quelques meétres
cubes heure a, trés rarement, quelques dizaines de meétres cubes heure. Les capacités en eaux
souterraines du socle sont donc réduites et se présentent sous forme de nappes discontinues de
faible extension.

Sur la commune, le BRGM a inventorié au total 30 forages, 2 puits et 2 sondages localisés sur la carte
AO.

La mairie a également inventorié, a partir des déclarations, 6 forages et 45 puits, différents de ceux du
BRGM.

La plupart de ces forages sont utilisés pour I'activité agricole. Un seul est utilisé pour le chauffage.

Ces forages sont autant de points fragiles en termes de pollution des eaux souterraines. En
effet aucune protection n’est mise en place contre le ruissellement des eaux pluviales.

La liste des puits et forages est présentée en annexe 1.

3.1.4. ANALYSE DES UNITES PAYSAGERES

3.1.4.1 : le cadre général
L’atlas des paysages départemental classe la commune sur deux unités :

L’unité « couronne viticole composite »
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L'unité « plateau bocager méridional »

3.1.4.2 : le cadre communal :

Le paysage de Pont Saint Martin est marqué par cinq entités qui se répartissent sur 'ensemble du
territoire communal.

Pont Saint Martin PLU — Rapport de présentation

89



- Le paysage boisé constitués par de petits bois parfois humides (proximité du réseau
hydrographique)

- Les vignobles regroupés sur 3-4 sites sur des emprises relativement vastes.
- Le marais situé au sud-est de la commune en continuité de la ville.

- Le paysage agricole, marqué notamment par le phénomene d’enfrichement, qui se
concentre plus particulierement sur le nord de la commune (la Planchette, le Champsiome).

- Les zones urbaines qui sont souvent peu visibles dans le paysage.

3.1.4.1. LE PAYSAGE BOISE

La commune de Pont Saint Martin
posséde une trame boisée ftres
dense omniprésente dans le
paysage.

L’arbre est ainsi présent sous deux

formes sur la commune :
- Groupée sous formes de
bois, principalement en

accompagnement du
réseau hydrographique,
notamment en
accompagnement du

ruisseau passant au sud du
Champsiome.
- Linéaire constituant un
réseau bocager parfois trés
dense encadrant un
parcellaire de petites
prairies. Cette trame
bocagére est présente sur
'ensemble du territoire,
préférentiellement sur les coteaux en surplomb des fonds de vallées boisés.

A noter la présence de plusieurs boisements au contact direct de la ville (cf. analyse des entrées de
ville).

Exemple de haie bocagére sur Cuvette en eau entourée de
talus en bordure de voie boisements (les Drouets)
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3.1.4.2. LES VIGNOBLES

Elément identitaire fort du
paysage communal, les vignobles
sont implantés sur les zones
planes au sommet des collines.
Les grandes ouvertures
paysagéres qu’ils induisent sont
d’autant plus marquantes que les
parcelles de vignes se regroupent
sur des secteurs assez vastes
(parfois jusqu’a 45 hectares) en
bordures des principales voies de
circulation (notamment la RD 11).

Petite parcelle de vigne en limite
d’un hameau (la Planchette)

Grande zone viticole (45 ha) de part et d’autres de la RD 11
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3.1.4.3. LE MARAIS

Aprés sa traversée du centre-
ville, 'Ognon rejoint le lac de
Grand-Lieu au travers d'un
espace de marais dune
superficie de 80 ha. De
multiples canaux traversent un
parcellaire laniéré avant de
rejoindre le lit majeur de la
riviere.  Quelques  chemins
agricoles construits sur des
digues permettent de parcourir
ce site.

Les limites de cet espace
aquatique sont fluctuantes selon
les saisons et les conditions
climatiques, avec des secteurs
submersibles qui viennent au
contact direct du centre-ville.
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3.1.4.4. LE PAYSAGE AGRICOLE

En plus des parcelles viticoles et des praires permanentes bordées par le réseau bocager, deux types
de paysages agricoles se remarquent sur la commune :

- Les parcelles en friches

- Les cultures maraicheéres

Les parcelles en friches

L’abandon des cultures entrainent
une colonisation de plusieurs
parcelles par des fourrés d’ajoncs et
de ronces puis des boisements plus
Ou moins compacts.

Ce processus est plus marqué au
nord de la commune, en limite des
vilages de la Planchette et du
Champsiome.

Sur la carte ci-dessous, on observe
gu’en fonction de I'adge de la friche,
celle-ci devient bois. Les friches de
plus de 6 ans sans fauchage voient
I'apparition d’'espéces types
bouleaux et saules dans un premier
temps puis chénes et hétres a plus
long terme.

Parcelle en fiche gagnée par les fourrés
(Proche de la ZA D2A)

- Les cultures maraichéres sous serres des exploitations proches de la Vincée, cas unique sur la
commune.

Grandes serres maraicheres
implantées a proximité du hameau de
la Vincée
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3.1.4.5. LES ZONES URBANISEES

Le paysage urbain de Pont Saint Martin est détaillé dans I'analyse urbaine qui distingue la ville centre
et les hameaux, pdle ou village répartis sur le territoire rural.

L’analyse paysagére des franges de cette urbanisation apporte des informations importantes en
matiére d’enjeux de développement urbain.

- Les villages au nord et au
centre de la commune (le
Champsiome, la Planchette, la

Bauche Tue-loup) se
développent le long des
départementales sur les
coteaux de part et d’autres du
ruisseau rejoignant les

Sorinieres. La  topographie
assez douce et les nombreux
boisements assurent une bonne
intégration paysagére de ces
hameaux.

- Les villages du sud-est de la
commune (Viais, la Benetiére)
se situent en sommet de
versant, au coeur d’'une zone
paysagére ouverte (parcelles
viticoles ou céréaliéres, faible
couvert végeétal). La question de
leur intégration paysagére est
plus sensible, notamment pour
la zone d’activité bordant la RD
178.

- La ville-centre bordée par une
ceinture verte et bleue

Zone d’activité le lona de la RD 178

Boisement en limite est de la Ville
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Limites Est de la ville

L

Boisement en limite est de la Ville

Entrée par la RD 11 marqué par le franchissement
de la vallée boisée

Limites Sud de la ville

Limites sud de la ville largement ouverte aux vues
depuis la RD 65

-

Haie créant un écran végétal masquant la zone
d’activités mais aussi la silhouette de la ville
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Limites Ouest et Nord de la ville

Entrée de ville nord traversant un relief chahuté
qui masque totalement la ville toute proche

Entrée de ville a 'ouest marquée par la traversée
d’une urbanisation diffuse accompagnant la RD 11

Pont Saint Martin PLU — Rapport de présentation 96



3.1.4.3 : les enjeux

Cartes des enjeux extraite de I'atlas
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Les enjeux identifiés a I'échelle globale :

Enjeux : couronne urbaine viticole composite :

Le caractere composite est véritablement ce qui identifie aujourd’hui cette unité. Ainsi sont
agglomérés les lambeaux du paysage de vignoble qui ceinturaient jadis le lac de Grandlieu, les
ensembles boisées qui ponctuent le paysage, les nombreuses infrastructures qui rayonnent depuis
l'agglomération nantaise, les nappes de tissus pavillonnaires qui ont étendu les bourgs et les zones
d’activités qui jalonnent les échangeurs. Cette unité est un véritable kaléidoscope passé au prisme de
la pression urbaine qui compose les ambiances au gré des associations de facettes paysagéres ; on
passe souvent de clairiéres viticoles a des zones urbaines étendues ou I'on se perd facilement si I'on
sort des grands axes. L’enjeu de cette unité se concentre véritablement sur la notion de lisibilité
des éléments de structure du paysage : les grandes vallées qui I’entourent qui se referment,
les continuités agricoles fragiles car menacées de déprise et les zones urbaines qui s’étendent
toujours. Il s’agit aujourd’hui de comprendre les motifs paysagers de ce patchwork pour mieux
les recoudre et éviter que cette unité ne bascule complétement dans [I’aire urbaine de
l'agglomération nantaise avec des bourgs qui se sont étendus sans vraiment se construire
comme des villes.

Enjeux : plateau bocager méridional :

Cette unité paysageére présente une réelle diversité de par ses composantes (elle rassemble presque
tous les types de paysages ruraux) mais aussi de par sa structure complexe tant sur le plan du relief
que de l'hydrographie. Profondément rural, ce territoire de transition entre I'agglomération nantaise et
le littoral a vu son réseau d’infrastructures se transformer fortement ces dernieres décennies. Outre
les transformations directes que cela a induit dans le paysage (paysage routier plus prégnant), cela
s’est traduit par des pressions urbaines plus fortes a la fois des agglomérations de Nantes et Saint
Nazaire mais aussi de la pression urbaine rétro-littorale. Les bourgs de l'unité présentent ainsi un
développement important de zones pavillonnaires et de zones d’activités implantées le long des
contournements. Outre ces mutations urbaines, le territoire se transforme également sous I’effet des
évolutions agricoles qui amorcent un développement important des zones de maraichage. Cette unité
paysagére, malgré son identité marquée, est donc I'objet de mutations qui font évoluer
fondamentalement ses caractéeres ce qui pose la problématique de sa ressemblance
progressive aux ambiances de la couronne viticole composite pour sa partie est et aux zones
rétro-littorales pour la partie ouest. Cette unité semble étre amenée a se transformer au profit
des unités voisines (notamment dans leur caractére urbain composite) ce qui pose d’emblée
I’'enjeu de la persistance de ses caractéres propres.

Les enjeux locaux :

Ces enjeux portent sur I'affirmation de cette triple identité, maraichine, viticole et bocageére.

L’enjeu du maintien de l'activité agricole viticole et de production laitiére et animale est un enjeu
paysager.

La lecture de la trame bocagére est rendue difficile par 'ampleur des friches. Il convient de donner un
statut clair au foncier pour, soit entériner son caractére boisé, soit afficher une destination agricole
pérenne.

La lutte contre I'étalement urbain est un autre enjeu paysager dont I'objet est de pérenniser les
coupures d’'urbanisation et la prépondérance des espaces agro-naturels sur les espaces urbanisés. Il
conviendra d’interdire les conurbations entre unités urbaines tout comme entre hameau ou village.
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3.1.5. INVENTAIRE DES ESPACES NATURELS REMARQUABLES

La commune de Pont Saint Martin
posséde un patrimoine naturel
intéressant et important. Il existe de
nombreux zonages d’inventaires et de
protections réglementaires des espaces
naturels remarquables sur la commune,
soit 8 types de zonages différents au
total :

- Natura 2000 :
e SIC: Sites d’Intérét
Communautaire
e ZPS: Zones de Protection
Spéciales

- Inventaires :
e ZICO: Zones importantes pour
la conservation des oiseaux
e ZNIEFF de type 1: Zones
Naturelles d’'Intérét Ecologique,
Floristique et Faunistique de
type 1

- Protections réglementaires :
e Site classé

- Eaux et Milieux aquatiques :
e Zones Humides d’Importance
Nationale
e Secteurs d’application de la
convention Ramsar

- Réserves :
e Réserve de chasse et de faune
sauvage (les lagunes de Viais).

La plupart de ces zonages est localisée sur le lac de Grand-Lieu. Sur la commune, ces zonages
correspondent a la vallée aval de 'Ognon, en aval du bourg. Ces espaces sont également présentés
comme « espaces naturels et paysages exceptionnels protégés » dans la DTA.

La réserve de faune sauvage est située au Sud-Est de la commune. Elle correspond aux lagunes de
Viais.
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- Natura 2000 :
e SIC : Sites d’Intérét Communautaire
e ZPS : Zones de Protection Spéciale
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