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Préambule

La commune a lancé une procédure de modification de son Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) approuvé le 10 octobre 2013. Il convient de procéder a une
modification n° 2 du document d’urbanisme communal en particulier pour procéder a :

- un toilettage du reglement du PLU afin de faciliter son application : une relecture compléte du reglement a été effectuée par la commune de Pont-Saint-
Martin, par les services instructeurs de la Communauté de Communes de Grandlieu, par le bureau d’études A+B, la finalité étant en particulier de faciliter
la lecture et la compréhension par tous du reglement et d‘assouplir certaines regles, dont par exemple : amélioration des définitions dans le lexique, mise
a jour de certaines références réglementaires, homogénéisation entre les différentes zones d’habitat des regles relatives a I'emprise au sol des annexes,
I'amélioration des régles relatives aux conditions de circulation et de stationnement, optimisation de I'implantation des constructions par rapport aux voies,
modification de certaines regles sur I'aspect des constructions pour une meilleure compte des modes de vie contemporains (aspect des constructions par
exemple, dont modification de quelques regles concernant le patrimoine bati ), I'intégration de régles visant a la régulation des eaux pluviales, avec la
prise en compte du schéma directeur pluvial, la suppression du chapitre réglementaire de la zone UGv afin de prendre en compte les orientations du
nouveau Schéma Directeur Départemental des Gens du Voyage.

- quelques modifications des plans réglementaires : suppression de la de la zone UGv qui prévoyait I'implantation d’'une I'aire des gens du voyage afin de
prendre en compte les nouvelles dispositions du Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage, légere adaptation du périmétre du parc d'activités
économiques de Viais, mise a jour de certains reculs par rapport a deux routes départementales en entrées d’agglomération, correction d'erreurs
matérielles sur le village de Vincée, affirmation de la protection des Marais de I'Ile et création d’'un sous-secteur NSI sur la parcelle de I'ancienne station
d’épuration du bourg, en lisiere des Marais de |'lle, pour permettre la réalisation d’équipements Iégers de loisirs, ajout d'un emplacement réservé sur le
secteur de la basse Ménantie pour un ouvrage de gestion des eaux pluviales, ajout d’'un linéaire de haies pour prendre en compte du futur Périmétre

Délimité des Abords du Chateau de la Rairie (PDA).

Conformément aux dispositions des articles L.153-31 et 36 du Code de I'Urbanisme, la procédure de modification ne remet pas en cause |I'économie générale
du document.

Elle n'a pas pour effet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, une protection édictée en raison, des risques de
nuisance, de la qualité des sites des paysages ou des milieux naturels et elle ne comporte pas de graves risques de nuisance.

La présente modification nécessite la réalisation d’une évaluation environnementale au titre de I'article R.104-9 du Code de I'Urbanisme.

A l'issue de la présente procédure, la présente notice de présentation sera annexée au rapport de présentation initial du dossier de PLU.
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| - Présentation des modifications envisagées
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L’écriture du réglement de la commune de Pont-Saint-Martin peut étre améliorée
de maniere a facilité sa lecture, a clarifier certaines régles et a limiter également
certains risques d’interprétation. Il s’agit également de corriger des erreurs
materielles.

L’ensemble des modifications apportées au réglement sont présentées en piéce 3
de la précédente procédure de modification selon le code couleur suivant :

- en rouge barré : les suppressions proposées

- en vert gras : les ajouts proposes

- en violet italique : les commentaires qui permettent de justifie les modifications
proposées. Ces paragraphes sont ajoutés pour faciliter la compréhension des
modifications et seront retirés lors de I'approbation par le conseil municipal des
modifications proposées.

Les paragraphes qui suivent permettent de lister par thématiques les
principales modifications proposées afin d’en appréhender la teneur. Pour un
examen complet des modifications proposées et de leurs justifications, se
référer a la piéce 3 du présent dossier de modification.

1.1.1. Modifications d’ordre général

1) Modification visant a clarifier des définitions

Titre 1 §1.1. Définitions communes : sont clarifiées les définitions suivantes :
- Simplification de la définition de I'accés du terrain d'assiette du projet

- Simplification de la définition d’'une annexe
- Définition des bandes constructibles principales et secondaires

- Hauteur maximale des fagades, avec l'introduction de la notion de mesure par
rapport au terrain naturel,

- Opération d’ensemble,

- Clarification de la définition de la pergola

- Clarification de la définition de la voie et des acces

- Clarification de la définition des volumes secondaires

A+B Urbanisme & Environnement
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2) Modification visant a clarifier les regles de calcul pour les hauteurs

- Afin de faciliter l'instruction des autorisations d’'urbanisme, le point de référence
pour le calcul des hauteurs des construction s’appuiera sur le niveau du terrain
naturel existant du terrain d’assiette du projet (avant les travaux de terrassement
et d’exhaussement nécessaires pour la réalisation du projet) et non plus sur le
niveau du trottoir ou de la chaussée. Des adaptations mineures pourront étre
autorisées au regard de la topographie du terrain. L’ensemble des articles 10 du
reglement est modifié en ce sens (y compris les définitions du titre 1).

- Afin de limiter les risques d’'inondation et mettre les constructions hors eau en cas
de remontée de nappe phréatique, les articles 10 du réglement sont également
complétés pour indiquer que le niveau le plus bas du rez-de-chaussée de la
construction devra étre surélevé de 15 cm par rapport au niveau le plus bas du
domaine public au droit de la construction .

3) Modification visant a prendre en compte le risque d’inondation

Il s’agit de prendre en compte le manque de précision de l'atlas des zones
inondables et de permettre des études complémentaires sur les secteurs de frange,
permettant d’affiner la connaissance de la cbéte d’altitude du terrain d’assiette du
projet, pour savoir si la parcelle est concernée ou non par le risque. Le
paragraphe 1.2 du titre 1 des dispositions générales est complété en ce sens.
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4) Modification visant a renforcer la mixité sociale

Le paragraphe 1.2 du titre 1 des dispositions générales est complété pour
favoriser la réalisation de logements sociaux sur la commune

En zone U et en zone AU, il sera attendu respectivement un minimum 25% et
35% de logements locatifs sociaux, dés lors que les opérations représentent
plus de 320 m? de surface de plancher et plus de 4 logements, contre 400 m?
et 5 logements dans la version actuelle du réglement.

Il & noter que la Communauté de Communes a lancé un Plan d’Action Fonciére
qui permettra a terme de repréciser les Orientations d’Aménagement et de
Programmation du PLU afin de déterminer de maniére plus précise le nombre
de logements sociaux par secteurs. Cette démarche est en cours de réflexion
et fera I'objet d’'une future modification du PLU.
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1.1.2. Modifications visant a une amélioration les conditions de
déplacements et de stationnement

1) Modifications pour sécuriser les déplacements zones UA, UB et UV

- Les terrains desservis par des voies existantes n’étaient soumis a aucune
obligation en zone UA (article3). Or, il s’avére que des projets peuvent étre
surdimensionnés par rapport a la voirie qui les dessert. Il s’agit donc de
soumettre aux mémes exigences les voies nouvelles et les voies existantes,
comme c’est le cas en zones UB et UV.

- Le réglement demande que la voie soit adaptée a l'importance et a la
destination des construction qu’elle doit desservir (Article 3 des zones UA,
UB, UV ), mais il semble plus pertinent pour linstruction des projets de
préciser un minimum de 3 m de largeur pour les voies a sens unique et une
large minimale de 4,5 m pour les voies a double sens.

- Aussi, le reglement dans sa version actuelle demande pour les acces une
largeur minimale de 3 métres (Article 3 des zones UA, UB, UV ). Mais la
commune a rencontré des situations ou le croisement des véhicules était
impossible sur des acces de faible largeur desservant plusieurs logements, et
ces situations ont pu générer ponctuellement des blocages de circulation sur
la voirie ou sur les trottoirs et donc des contextes dangereux pour ’'ensemble
des usagers. La largeur minimale des accés qui sera désormais demandeée
sera de 3 meétres pour les voies a sens unique et 4,5 m s'il s’agit de voies a
double sens de circulation, afin de permettre a deux véhicules de se croiser.
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3) Modifications pour faciliter le stationnement

- Un paragraphe concernant le stationnement est ajouté au chapitre 1.2. du
titre 1 des dispositions générales de maniére a garantir la réalisation de
places de stationnement de dimension standardisée de 2,5 x 5 m.

- Les conditions de stationnement sont également reprécisées pour les zones
d’habitat a l'article 12 des différentes zones a dominante d’habitat. Cette
modification vise a limiter le stationnement sur le domaine public. Dans sa
rédaction actuelle, il est simplement exigé deux places par logements pour les
constructions a usage d’habitation. Désormais, les régles seront les
suivantes : « 2 places par logement dont a minima une place non close
(aérienne ou abritée, mais non fermée) » et « pour toute opération
d’ensemble de plus de 10 logements, une place visiteur par logement devra
étre prévue sur le terrain d’assiette du projet ».

- Afin d’éviter la réalisation d’aires de stationnement surdimensionnées par
rapport aux besoins de certaines activités et consommatrices d’espaces, le
nombre de place de stationnement par activités et services devra étre
dimensionné en fonction de la nature et de la localisation du projet de
maniére a satisfaire les besoins de I'opération ou de la construction projetée
(UA, UB, UK, UV, U2).

- Les conditions de stationnement des caravanes en zones UA, UB et UV
(Articles 1) sont modifiées : |l s’agit d’'améliorer la lecture du réglement pour
la regle concernant le stationnement de plus d’'une caravane sur l'unité batie :
I'interdiction doit concerner « les parcelles de la construction principale
d’habitation » et non les « parcelles béaties » comme s’est rédigé

actuellement.
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1.1.3. Modifications relatives a I'implantation des constructions sur
leurs parcelles

1) Homogénéisation des réegles pour ’'emprise au sol des annexes.
Article 2 concernant certaines régles d’emprises au sol

- Il est proposé d’uniformiser la régle de limitation de I'emprise au sol des annexes
a 50 m? pour toutes les zones du réglement concernées, de maniére a simplifier
le reglement et pour davantage d’équité entre porteurs de projets (au réglement
actuel, UA, UB, UV = 40 m?, AH1 = 50m? et AH2 = 80 m?). Les articles 2 des
zones UA, UB, UV, AH1 et AH2 sont modifiées en ce sens.

- L’emprise au sol de la pergola est limitée a 25 m?, cette regle était jusqu’a présent
uniquement portée au chapitre 1.2. du titre 1 des dispositions générales, il s’agit
de la positionner désormais a l'article 2 des articles UA, UB et UV pour améliorer
la lecture du réglement.

2) Modification des regles d’implantation des constructions pour les
opérations d’ensemble

L’article R 151-21 du code de l'urbanisme article précise que dans le cas d’un
lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs
unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit
faire I'objet d’'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est
appreécié au regard de la totalité des regles édictées par le plan local d’'urbanisme.

Le réglement ne s’oppose pas a l'article R 151-21 du code de l'urbanisme, 3éme
alinéa. Cette mention est reportée aux articles 6 et 7 des zones 1AU. |l s’agit
d’assouplir les regles d’'implantation de maniére a permettre la réalisation de projets
en adéquation avec les lieux et des objectifs de densification, tout en demandant
une cohérence urbaine et architecturale.

Pour les opérations d’ensemble de plus de 10 logements, le reglement est
également modifié dans la méme intention : des dispositions alternatives sont ainsi
apportées aux articles 6 et 7 des zones UA et UB, des implantations différentes
seront possibles sous réserve d’'une bonne intégration urbaine et architecturale.
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3) Assouplissement des régles pour I'implantation des constructions par
rapport a la voie et emprises publiques

Articles 6 de la zone UAa et de la zone UVa

- La rédaction actuelle de la régle des zones UAa et UVa (article 6) qui demande
que 50% de facade de la construction soit a I'alignement permet de garder les
caractéristiques de morphologie urbaine de centre ancien mais a compromis
certains projets. La nouvelle proposition de rédaction vise a assouplir la regle qui
ne sera pas appliquée dans le cas d’'impossibilité liée a I'étroitesse de la parcelle,
a la sécurité des accés sur la voie ou a un projet de construction en bande de
constructibilité secondaire.

- |l est également proposé de supprimer le deuxiéme paragraphe qui demande que
« le linéaire non bati, a I'alignement doit étre complété par un élément de type
mur, porche, portail, de dimension suffisante pour garantir visuellement une
continuité du bati. » car dans les faits cette regle a amené des porteurs de
projets a trouver des artifices et le résultat final n’est pas toujours esthétique.

- Les dispositions alternatives des zones UA, UB, UV sont complétées : les projets
d’ensemble de plus de 10 logements pourront proposé des implantations
différentes par rapport a la voie et aux emprises publiques, sous réserve d’'une
bonne intégration urbaine et architecturale.

Articles 6 des zones UB, UV

Dans sa rédaction actuelle, le réglement demande que le nu des facades de toute
construction, y compris les annexes, soit implanté a une distance minimale de 5
metres par rapport aux voies et emprises publiques ou priveées.

Il est proposé de reprendre la régle existante de la zone AH1 qui est plus adaptée
car elle prend mieux en compte l'implantation des constructions voisines : « Les
constructions pourront respecter l'alignement dominant des constructions jouxtant
la parcelle les accueillant afin de respecter une harmonie d'ensemble. »

A+B Urbanisme & Environnement
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4) Modifications des regles pour d’implantation en limites séparatives

Articles 7 concernant les piscines

Pour les piscines, un recul de 4 meétres des piscines par rapport aux limites de
propriété a été prévu au réglement. Ce recul est supprimé de maniére a ne pas
compromettre la réalisation de piscines sur des parcelles de petites tailles. S’il s’agit
d’'une piscine avec couverture translucide, une distance minimale de 1,90 m reste
applicable, en conformité avec le Code civil. Les articles 7 des zones UA, UB, UC,
UV, A, Ah1, Ah2, et Nh sont modifiées en ce sens.

Article 7 des zones UA, UB, UV, AH1 pour les extensions

La rédaction de la regle concernant I'implantation des extensions des constructions
existantes est corrigée car la notion de « surélévation » a eu pour effet d’aggraver
la situation : la rédaction actuelle permet une surélévation des batiments existants
sans respecter les régles de hauteur. Il sera désormais simplement demandé, en
cas de projet d’extension d’'un batiment existant qui ne respecte pas les régles
d'implantation fixées aux préalable, que l'extension n'aggrave pas la situation
existante.

Article 7 des zones UA, UB et UV pour les projets d’ensemble de plus de 10
logements

Les dispositions alternatives proposées en articles 7 des zones UA, UB et UV sont
complétées : les projets d’ensemble de plus de 10 logements pourront proposé des
implantations différentes par rapport a la voie et aux emprises publiques, sous
réserve d’'une bonne intégration urbaine et architecturale.
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Article 7 de la zone UB pour les conditions d'implantation des constructions

- Il s’agit de modifier ce paragraphe car il demandé a l'article 6 des zones UB, UV
une implantation a I'alignement ou en retrait de 5 métres au moins et ne permet pas
en I'état d’établir une regle fixe. Il est proposé de définir une bande constructible
principale de 25 métres et de ne plus faire référence a l'article 6.

Article 7 des zones UB et UV pour les conditions d’implantation des constructions a

proximité des secteurs a vocation d’activités économiques

Il est ajouté a I'article 7 de la zone UB que les constructions doivent étre édifiées a
une distance minimale de 6 meétres par rapport aux limites de zones UZ, 1AUZ et
2AUZ. Cette modification vise a maintenir des zones tampon entre les secteurs a
vocation principale d’habitat et les secteurs a vocation d'activités économiques.

Articles 8 des zones UB et UV : Implantation des constructions les unes par rapport

aux autres sur une méme proprieté

Le réglement demande dans sa rédaction actuelle un recul de 6 métres entre les
constructions a usage d’habitation. Cette régle est supprimée de maniére a
permettre une densification dans une logique d’optimisation des aménagements et
d’économie d’espace.
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1.1.4. Modifications concernant I’'aspect extérieur des constructions
a vocation principale d’habitat

1) Modifications concernant le patrimoine bati

- Les références a l'article L. 123-1-5, 7éme paragraphe du Code de I'Urbanisme
concernant le patrimoine bati de la commune sont actualisées dans tout le
reglement, la numérotation du code ayant changé. Les ensembles batis, les
batiments ou les édifices sont identifiées en vertu du L.151-19 du code de

'urbanisme.

- Le chapitre 1.2. du titre 1 des dispositions générales est légerement modifié pour :

. rendre possible les bardages bois pour les extensions et les interdire
seulement sur le batiment existant.

. maintenir les régles de percements en fagades sur rue mais les assouplir a
I'arriere des constructions.

- A T'article 1 de la zone UV, il est proposé d’assouplir le réglement : les structures
en verres ne seront plus interdites en zone UVa, mais globalement en zone UV
sur les batiments identifies comme du patrimoine et dés lors qu’ils sont visibles
depuis le domaine public.

- Dans le corps du réglement, certains paragraphes concernant les regles relatives
au patrimoine identifié au titre de l'article L.151-19 du code de I'Urbanisme sont
supprimés des lors que les régles figurent déja dans le chapitre des dispositions
applicables a l'ensemble des zones. Cette démarche permet d’éviter les
répétitions. Ce sont en particulier les articles 11 des zones UAa et UAb, UVa et
UVb qui sont visés par cette modification.
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2) Modifications concernant les fagades des constructions

Il s’agit aussi d’assouplir certaines régles des zones UAa et UBb et des zones UVa
et UVb des bourgs de Pont-Saint-Martin et de Viais pour prendre en compte les
modes de vie contemporains. Ainsi les couleurs vives seront autorisées mais pas
sur des grandes surfaces, les bardages bois ou similaires seront désormais
autorisés, ainsi que percements plus larges que hauts a I'arriére des constructions
de maniére a permettre la réalisation de baies vitrées sur les jardins. (article 11.3.)

Les articles 11 des zones Ua et UB est modifi€é pour permettre |'utilisation de
couleurs vives pour les commerces uniquement.

3) Modification visant a recadrer les conditions de réalisation des toitures

La modification vise a assouplir la régle concernant les toitures terrasses pour
prendre en compte les modes de vie contemporains, et a prévoir le méme
pourcentage pour les zones urbaines UAa et UAb, UB, UV : 1/3 maximum de
I'emprise au sol du batiment pourra étre réalisé en toiture de type terrasse, en rez-
de-chaussée uniquement, et précise a l'appui de schémas les compositions
attendues pour veiller a leur bonne intégration dans leur environnement.

Pour rappel, le réglement actuel ne prévoit en effet que 15 ou 30 m? maximum
d’emprise au sol pour les toitures terrasses en zones UAa ou UAb, 30 m? en zones
UB et UV.

La modification vise également a permettre I'utilisation de tuiles de tons mélés, de
tons vieillis ainsi que de tuiles noires de maniere explicite. Cette modification, qui
permet de répondre aux souhaits de modernisation des habitations et de s’adapter
au développement d’'une architecture plus contemporaine, intervient dans toutes
les zones du PLU. Toutefois, I'utilisation de tuiles noires reste interdite en zone UAa
(coeur de bourg) afin de préserver son authenticité et son identification Sud Loire,
ainsi que sur les éléments de patrimoine identifiés au titre de l'article L.151-19 du
Code de I'Urbanisme.

Enfin, les toitures monopentes seront autorisées pour les annexes en zones UAa,
UAD, UB, UV alors qu’elles ne sont pas actuellement autorisées dans ces zones.
La notion de toitures en croupes est supprimée de maniere a simplifier le reglement
(UAb, UB, UK, UVb, ). Elles n’étaient jusqu’a présent que tolérées lorsque le
batiment ne comportait qu'un niveau.
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A noter également qu’ en zone UC, la régle demandant que les toitures terrasses
soient de couleur uniforme grise ou végétalisée pour les volumes de liaison est
supprimée pour assouplir le reglement.

Les opérations d’ensemble de plus de 10 logements pourront prévoir des
dispositions différentes pour les toitures, sous réserve d’'une bonne intégration. Un
paragraphe est ajouté en fin d’article 11 des zones UA, UB et UV. Les constructions
et installations a l'usage de services publics ne seront pas soumis aux régles
concernant les toitures.

4) Modification visant a simplifier et assouplir les conditions de réalisation
des clétures

La modification vise a simplifier le réglement en ne distinguant plus de regles
différentes entre les zones UAa et UAD, et entre les zones UVa et UVDb.

Une disposition est ajoutée en zones UA afin d’assurer une qualité de réalisation
avec des dispositifs de ferronneries. Une méme hauteur de cléture sera désormais
demandée, que ce soit en zones UAa et UAb, ou en zone UB et UV. La hauteur
des clétures ne pourra pas ainsi dépasser 1,40 m a l'alignement des voies et dans
la marge de recul des batiments, de maniére a assurer une qualité urbaine en
centre-bourg.

Pour les clétures en limites séparatives, seule la hauteur sera réglementée et le
paragraphe concernant leur constitution est supprimé car sans aucune portée
réglementaire (« elles peuvent »). La régle pour les cl6tures s’applique pour toutes
les limites séparatives, y compris dans la marge de recul des constructions définie
a l'article 6.

Un paragraphe est ajouté pour le cas particulier des parcelles d’angles ou situées
entre deux voies pour permettre une hauteur de cléture plus importante pour les
limites ne supportant pas I'accés a la parcelle sous réserve d’une bonne visibilité .

Les opérations d’ensemble de plus de 10 logements pourront prévoir des
dispositions différentes pour les clétures, sous réserve d’'une bonne intégration. Un
paragraphe est ajouté en fin d’article 11 des zones UA, UB et UV. Les constructions
et installations a I'usage de services publics ne seront pas soumis aux regles
concernant les clétures.
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5) Modifications concernant I’aspect des constructions en zone 1AU

L’article 11 sur I'aspect extérieur des construction des zones AU est complété car
ces zones seront a terme, une fois urbanisées, amenées a devenir des futures
zones UAb, UB, Uva et UVb correspondant a des quartiers de morphologies
urbaines distinctes. Il est donc cohérent, comme c’est déja le cas pour les
articles 10 et 12 sur les hauteurs et le stationnement, de rechercher les méme
formes urbaines entre zones 1AU et zones U avec l'article 11 du réglement.

1.1.5. Modifications concernant les secteurs d’équipements et

services publics (zone UE)

La zone UE est une zone destinée a recevoir des constructions, installations et/
ouéquipements de services publics ou d’intérét collectif a vocation culturelle,
sportive, touristique et/ou de loisirs, sanitaires ainsi que les cimetiéres.
L’article 11 sur l'aspect extérieur des construction des zones UE est simplifié
pour permettre un assouplissement des regles, ces constructions et installations
étant de maitrise publique.

1.1.6. Modifications concernant les secteurs d’activités

Chapitre 1.3. du titre 1 des dispositions générales

La vocation de la zone UZ a évolué par modification simplifiee n°2, cette zone
pouvant désormais accueillir du commerce. La présentation de la zone UZ est

par conséquent mise a jour.

A+B Urbanisme & Environnement

1.1 - Toilettage du réeglement écrit (suite)

Article 2 de la zone UZ

Une modification vise a clarifier la lecture du réglement sans changer le contenu
des occupations et utilisations des sols admises sous conditions pour les
secteurs d’activités .

Article 6 de la zone UZ

Une modification vise a clarifier la lecture du reglement : I'implantation des

constructions doit se faire a l'alignement des voies et emprises publiques ou
privées ou en retrait minimal de 3 métres y compris pour la rue des Sables (ex-
RD 178). Cette régle doit concerner toute construction et pas seulement celles
de hauteur inférieure a 4,5 métres.

Article 7 de la zone UZ
Une activité tertiaire représente moins de risque de géne par rapport au

voisinage et peut donc s’implanter a moins de 12 métres des limites séparatives
des habitations riveraines. La modification propose un recul de 6 métres pour les
activités tertiaires. Cette modification vise a optimiser les implantations des
activités tertiaires sur leur parcelle dans une logique d’économie d’espace.

Article 11 de la zone UK

La zone UK est spécifiquement prévue pour les activitts commerciales. La
modification vise a permettre l'utilisation de tuiles de tons mélés, de tons vieillis
ou noires de maniére explicite. Elle vise également a ajouter un paragraphe pour
réglementer I'édification des clotures en limites séparatives afin d’assurer une
qualité des réalisations.
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1.1.7. Modifications concernant la zone naturelle

Dans 'ensemble du reglement

Prise en compte de la modification des articles réglementaires correspondant a
I'identification du patrimoine et des ensembles d’'intérét paysager et /ou
écologique : aux regards des évolutions réglementaires récentes, il sera fait
désormais références aux articles L.151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme et
non plus a l'article L. 123-1-5,7° du code de I'urbanisme. La légende du plan de
zonage est modifiée également en conséquence.

Article 2 du secteur NS

La commune souhaite prévoir un sous-secteur NSI sur une petite parcelle de la
zone NS localisée a I'ouest du bourg (Cf. chapitre 2 présentant la modification du
zonage), de maniere a permettre la réalisation d’installations lIégeres en lien avec
des activités de loisirs. La parcelle visée fait partie du périmetre des marais de
I'lle et a fait 'objet dans ce cadre d’une expertise environnementale qui a conclu
a une absence d’enjeu, la parcelle étant remblayée (ancienne station d’épuration
du bourg). La parcelle appartient a la commune, il s’agira d’aménagements
d’'intérét collectif. Un paragraphe est ajouté dans I'entéte de la zone NS et a
I'article 2 du réglement de la zone NS, pour permettre en sous-secteur NSI des
installations légéres de sports et loisirs.

Peuvent étre autorisés en zones NSI, des aménagements et constructions
légéres a vocation de sports loisirs en lien avec la valorisation des Marais de I'lle,
a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des
sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent
pas atteinte a la préservation des milieux.

A+B Urbanisme & Environnement

1.1 - Toilettage du réeglement écrit (suite)

1.1.8 Modifications concernant la zone agricole

Article 2 de la zone A

La modification vise a clarifier le reglement, les agriculteurs pouvant réaliser des
extensions de leur construction et une piscine ne pouvant s'implanter que sur la
zone agricole sur laquelle est implantée la construction d’habitation et non sur
une zone N riveraine par exemple, méme si elle est incluse dans I'unité fonciére.

Il s’agit aussi d’encadrer I'édification des annexes des constructions principales a
vocation d’habitat, en reprenant les regles de la zone Ua ou Ub.

La modification vise enfin a assouplir le réglement en permettant la construction
des logements de fonction agricoles a moins de 100 meétres des batiments
d’exploitation, au lieu de 50 métres.

Articles 3 et 9 de la zone AH1

L’article 3 de la zone AH1 est renforcé, que ce soit pour les voies et les acces,
par la reprise de I'ensemble des régles de l'article 3 des zones UA, UB et UV. I
s’agit d'uniformiser les régles.

L’article 9 de la zone AH1 n’était pas réglementé. La modification vise a limiter la
constructibilité en reprenant la régle de la zone UB : La surface d’emprise au sol
est fixée a 70% maximum pour toutes les constructions, annexes comprises.
Article 2 de la zone AH2

L'emprise au sol cumulée des annexes, hors piscine et pergola, ne devra pas
excéder 50 m? au lieu de 80 m?. La limite des 50 m? est déja la régle en AH1, il
s’agit d’'uniformiser la regle pour davantage d’équité.

Article 11 des zones A, AH1, AH2 pour les clbtures.

Une modification est proposeée car la régle pour les clétures doit s’appliquer pour
toutes les limites seéparatives, y compris dans la marge de recul des
constructions définie a l'article 6 (A, ).

Article 13 de la zone A pour les espaces libres et plantations

Il s’agit d’homogénéiser les regles pour I'ensemble des zones du reglement.
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1.1 - Toilettage du réglement écrit (suite)

Secteur du Champsiome

1.1.9 Modifications visant a la gestion des eaux pluviales
Le secteur est caractérisé par :

Intégration du SDAP et du zonage pluvial — des débordements importants,

Une étude de schéma directeur d’assainissement pluvial et de zonage = une densification récurrente,

d’assainissement pluvial a été conduite sur la commune et est intégrée dans la = des amenagements complexes avec des colts importants permettant
présente modification du PLU. de supprimer les débordements mais pas de gagner une capacité

d’évacuation confortable.

Une annexe pluviale est créée et ajoutée a la piece n°4 du dossier de PLU
comportant toutes les annexes du PLU.

1. Diagnostic hydraulique
Dans le cadre de I'étude de schéma directeur d’assainissement pluvial conduite
par la commune, il a été réalisé le diagnostic hydraulique pour une pluie
décennale.
Ce diagnostic met en évidence des secteurs avec des contraintes fortes pour la
gestion des eaux pluviales :
=  Secteurs sur lesquels des débordements significatifs sont observés en
situation actuelle
= Secteurs sur lesquels la densification de I'urbanisation est
envisageable ou avec des projets d’'urbanisation future susceptibles
d’augmenter les volumes générés
=  Secteurs sur lesquels les propositions d’'aménagements pour résoudre
les dysfonctionnements en situation actuelle sont impactantes

Extrait de la cartographie du diagnostic pour une pluie décennale — secteur du Champsiéme
(cartographie figurant en annexe de la notice du zonage d’assainissement pluvial)
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Secteur de la Planche au Bouin
Le secteur est caractérisé par :
= des débordements récurrents avec une contrainte aval forte
(débordement du ruisseau de La Patouillére),
= des projets d’'urbanisation existants,
= des aménagements complexes avec des contraintes importantes en
lien avec les apports du secteur de Les Ménanties (mise en place d’'un
bassin de rétention).
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cartographie du diagnostic pour une pluie décennale — secteur de la Planche au Bouin
(cartographie figurant en annexe de la notice du zonage d’assainissement pluvial)
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1.1 - Toilettage du réglement écrit (suite)

Secteur de Les Ménanties
Le secteur est caractérisé par :
- des débordements faibles en situation actuelle mais dont

'augmentation de 'urbanisation (principalement de la densification)
engendre des réseaux satures et surtout une augmentation des
volumes générés vers le secteur de la Planche au Bouin,

= des densifications récurrentes,
= des aménagements interdépendants avec le secteur sensible de La

Planche au Bouin ('augmentation de I'imperméabilisation impacte
fortement le dimensionnement du bassin de rétention).

Extrait de la cartographie du diagnostic pour une pluie décennale — secteur des Ménanties
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(cartographie figurant en annexe de la notice du zonage d’assainissement pluvial)
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Secteur de le Fréty
Le secteur est caractérisé par des débordements importants.

| —

/} — rl.'. =
RO1=Le Frety RDIl/—=

Extrait de la cartographie du diagnostic pour une pluie décennale — secteur du Fréty
(cartographie figurant en annexe de la notice du zonage d’assainissement pluvial)
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1.1 - Toilettage du réglement écrit (suite)
2. Intégration du SDAP et du zonage pluvial au reglement du PLU

Pour I’'ensemble de la commune, les préconisations du zonage pluvial sont
reprises selon le zonage du PLU :
= L’imperméabilisation maximale avec la définition d’'un coefficient
d'imperméabilisation maximum (cf. tableau présenté en page suivante)
= La gestion a la parcelle pour les secteurs sensibles avec des
dimensionnements adaptés aux petites et moyennes surfaces
d’aménagements,
= Le débit de rejet au réseau pluvial, avec une limitation du débit de
fuite.

Au regard du diagnostic hydraulique, 4 secteurs sensibles ont été définis, ils sont
présentés dans les cartes ci-aprés. Pour ces secteurs sensibles, des
prescriptions particuliéres s’appliquent.

Réseau d'assainissement pluvial '
~—— Canalisation

i

Définition des zones sensibles — Planche au Bouin et Les Ménanties
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1.1 - Toilettage du réglement écrit (suite)
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Définition des zones sensibles — Le Fréty
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Définition des zones sensibles — Champsiome
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Tableau de synthése des préconisations pour la gestion des eaux pluviales

Zone d’urbanisation

future

(1AU et 2AU)

Bourgs et zones

d’activités

(UAa, UAb, UVa,
UE, UK et UZ)

Zone pavillonnaire
(UB, UC UVb, AH1,

AH2 et NH)

Zone de loisir
(NL et NSI)

Zone sensible

Champsiéme, Planche

au Bouin, Les

Viénanties et Le Frety).

Dimensionnement pour
une pluie décennale

Débit de fuite devant respecter 3 l/s/ha
(ou mise en place d’une infiltration
lorsque les conditions sont favorables)

Echelle d’application : projet
d’aménagement (zone)

Imperméabilisation maximale de 85 %

Echelle d’application : parcelle

Imperméabilisation maximale de 50 %

Echelle d’application : parcelle

Dimensionnement pour
une pluie décennale

Débit de fuite devant respecter 3 I/s/ha
(ou mise en place d’une infiltration
lorsque les conditions sont favorables)

Echelle d’application : projet
d’aménagement (zone)

Dimensionnement pour
une pluie décennale

Débit de fuite devant respecter 3 l/s/ha
(ou mise en place d’une infiltration
lorsque les conditions sont favorables)
Débit de fuite ne devant pas étre
inférieur a 0,5 /s

Echelle d’application : parcelle (dés 40 m?
d’imperméabilisation supplémentaire)

1AUAD et 1AUVa :
Non réglementé

1AUB, 1AUVb et 1AUZa :

70%

2AU et 2 AUZ :
Strictement encadré par
l'article 2

Non réglementé

UB, UVb, AH1 :70 %

UC : Encadré par un
réglement graphique

AH2 et NH : Strictement
encadré par l'article 2

Strictement encadré par
l'article 2

UVa et UE : Non
réglementé

UB et AH1:70 %

AH2 : Strictement
encadré par l'article 2

A+B Urbanisme & Environnement

1.1 - Toilettage du réeglement écrit (suite)

En cas de dépassement de limperméabilisation maximale demandée, des
mesures compensatoires devront étre mises en ceuvre selon les prescriptions
fixées par le reglement du PLU.
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1.1.9 Autres modifications

Chapitre 1.2. du titre 1 des dispositions générales

Le paragraphe concernant la reconstruction en cas de destruction ou de
démolition au chapitre 1.2. du titre 1 des dispositions générales est mis a jour au
regard des dispositions de l'article L 111-15 du Code de I'Urbanisme.

Le paragraphe concernant les ensembles arborés dans les OAP mentionnée a
la fin du chapitre 1.2. du titre 1 des dispositions générales est supprimée car
cette regle concerne uniquement les zones AH1 et UV concernées par des OAP.
La regle qui demande un recul des constructions par rapport aux espaces
arborés est donc reportée aux articles 7 de ces deux zones AH1 et UV afin de
faciliter la lecture du reglement.

Articles 6 des zones UA et UB

Correction d’une disposition alternative pour les implantations des constructions
par rapport aux voies : une régle doit s’appliquer pour toute construction et non
seulement pour celles identifieées au titre du patrimoine. Il s’agit de corriger cette
erreur de rédaction.

Articles 9 : Emprise au sol des constructions

La mention « non réglementé » et parfois indiquée aux articles 9 concernant
I'emprise au sol des constructions alors que I'article 2 expose des regles relatives
a I'emprise au sol. Les articles 9 des différentes concernées sont par conséquent
corrigés et renvoient a I'article 2 de chaque zone.

L’article 9 sur 'emprise au sol des construction des zones AU est quant-a-lui
complété car ces zones seront a terme, une fois urbanisées, amenées a devenir
des futures zones UAb, UB, Uva et UVb correspondant a des quartiers de
morphologies urbaines distinctes. Il est donc cohérent, comme c’est déja le cas
pour les articles 10 et 12 sur les hauteurs et le stationnement, de rechercher les
méme formes urbaines entre zones 1AU et zones U avec | articles 9 du
réglement.

A+B Urbanisme & Environnement

1.1 - Toilettage du réeglement écrit (suite)

Articles 11 : capteurs d’énergie solaire

La modification vise a autoriser les capteurs d’énergie solaire sur toutes les
toitures terrasses sans restriction par rapport a une superficie (de maniere
générale dans le corps du réglement). Le paragraphe est ajouté dans l'article 11
des chapitres des zones UK, A, AH2 et NH.

Articles 11 : constructions et installations a 'usage de services publics ou
d’intérét collectifs

La modification vise a a assouplir le réglement pour les équipements publics qui
ne peuvent pas étre soumis aux mémes régles que celles des constructions
correspondant a la vocation premiére de la zone. Cette modification est reprise
dans tous les articles 11 du reglement.

Articles 13 : Espaces libres et plantations

Il s’agit d’'améliorer la lecture du reglement : ce sont les « arbres » qui doivent
étre préserves et non les «plantations ».

En outre, l'article 13 du chapitre concernant la zone UV est complété pour
apporter la notion « d’espace vert de pleine terre » en lieu et place de
« permeéable » afin de garantir une perméabilité optimale.

Il est rappelé dans toutes les zones linterdiction concernant les espeéces
invasives, avec mise a jour de la liste.

Titre Il : Chapitre des dispositions applicables a la zone UGV

Il s’agit de supprimer intégralement ce chapitre du réglement comme la zone
UGV n’a plus lieu d’étre. Le Schéma Départemental d’Accueil des Gens du
Voyages prévoit I'extension de l'aire des gens du voyage sur la commune de
Geneston et le secteur qui avait été identifié sur la commune en zone UGV peut
étre restitué en zone A agricole (cf. chapitre de la présente note de présentation
concernant les modifications des plans de zonage).
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Les principales rectifications sur les plans graphiques peuvent étre réparties en
quatre grandes catégories (cf cartographie de localisation page suivante) :

. Suppression de la zone UGv : Le Schéma Départemental d’Accueil des
Gens du Voyages 2018-2024 prévoit I'agrandissement de l'aire des gens du
voyage de 12 places sur la commune de Geneston et pas de création
nouvelle pour la structure intercommunale de Grandlieu. Le secteur qui avait
été identifié sur la commune en zone UGV peut étre restitué en zone A
agricole (env. 0,35 ha).

« Modification du périmétre du parc d’activités économiques de Viais de
maniére a intégrer en zonage UZv, spécifique aux activités économiques, des
activités aujourd’hui classées dans un zonage UVb a vocation principale
d’habitat. Il s’agit par conséquent de mettre en cohérence le plan de zonage
avec l'occupation réelle des parcelles de maniéere a appliquer une
réglementation plus adaptée.

« Mise a jour d’un recul par rapport a la voie départementale 65 pour prendre
en compte I'entrée effective au sud de I'agglomération de Pont-Saint-Martin
(recul porté sur les plans de zonage). La limite de I'agglomération au sud du
bourg de Pont Saint Martin est fixee au PR8+012 sur la Route
Départementale n°65 par arrété municipal du 12 mars 2018 (cf. annexe 2).

« Mise a jour d’'un recul par rapport a la voie départementale 76 au regard de
I'entrée effective du village de la Bauche Tue Loup (recul porté sur les plans
de zonage). Le recul porté au plan en limite sud d’entrée d’agglomeération du
village de la Bauche Tue Loup est également modifié pour prendre en compte
les données du Conseil Départemental (cf. annexe 2).

. Correction a la marge sur le village de Vincée d’'un tramage de constructibilité
limitée (sur lequel seule est autorisée la construction d'annexes et |'extension
des constructions existantes). Cet outil réglementaire a été défini au PLU sur les
villages constructibles de la commune de maniére a y limiter les constructions
en second rideau sur des arriéres de jardins localisés en limite de zone
agricole, ceci afin de conserver une zone tampon par rapport aux activités
agricoles et afin de ne pas réduire les périmétres d’épandage des exploitants
agricoles.

A+B Urbanisme & Environnement

1.2 - Modifications des plans réglementaire

Cependant une trame a été apposée en entrée nord du village de la Vincée
sur un bout de parcelle non constitutif d’'une division fonciére en rideau car
directement desservi par une voie communale, il s’agit de la retirer car elle ne
réponds pas aux critéres qui ont prévalus au choix de I'application de la trame
de constructibilité réduite. L’orientation d’aménagement du village de la
Vincée doit également étre modifiée en conséquence.

Prévoir un sous-secteur NSI sur une parcelle en marge des Marais de I'lle de
maniére a permettre la réalisation d’installations lIégeres de sport et de loisirs.
Cette réflexion a été conduite conjointement a la mise en place du plan de
gestion des marais de l'ile et la parcelle visée a fait 'objet dans ce cadre
d’'une expertise environnementale qui a conclu a une absence d’enjeu, la
parcelle étant remblayée (ancienne station d'épuration du bourg). La
préservation des haies autour de la parcelle est déja identifiée sur le plan de
zonage.

Prise en compte de la présence des Marais de I'lle et correction d’'une erreur
matérielle concernant I'outil réglementaire adopté au PLU approuvé en 2013
pour permettre leur protection, en adéquation avec le plan de gestion des ces
milieux a forts enjeux environnementaux.

Prise en compte de la modification des articles réglementaires correspondant
a lidentification du patrimoine et des ensembles d’intérét paysager et /ou
écologique : aux regards des évolutions réglementaires récentes, il sera fait
désormais références aux articles L.151-19 et L151-23 du code de
I'urbanisme et non plus a l'article L. 123-1-5,7° du code de l'urbanisme. La
légende du plan de zonage est modifiée en conséquence.

Prise en compte du futur Périmétre Délimité des Abords du Chéateau de la
Rairie (PDA) qui identifie un linéaire de haies a classer au titre des articles
L.151-19 et L151-23 du code de l'urbanisme

Prise en compte du schéma directeur des eaux pluviales et ajout d'un
emplacement réservé n°29 pour un bassin de gestion des eaux pluviales sur
le secteur de la Basse Ménantie.
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1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

1) Suppression de la zone UGv prévue pour une aire d’accueil du gens voyage

Extrait du plan de zonage avant modification Extrait du plan de zonage aprés modification
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Le zonage UGv qui avait été spécifiquement prévu pour une aire d’accueil des gens du voyages en compatibilité avec I'ancien Schéma Départemental
d’Accueil des Gens du Voyage (SDAGV) est supprimée. Le nouveau SDAGV approuvé pour la période 2018-2024 ne prévoit plus d’aire d’accueil sur le
territoire communal de Pont-Saint-Martin. L’obligation Iégale est maintenue, mais c’est I'aire de Geneston qui doit s’agrandir pour y répondre (cf. annexe 1).
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1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

2) Modification du périmeétre de la zone UZv de Viais pour englober des activités économiques

Extrait du plan de zonage avant modification Extrait du plan de zonage aprés modification
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‘ 7et aujourd’hui classées dans un zonage UVb a vocation |
74 principale d’habitat.

Il s’agit de mettre en cohérence le plan de zonage avec
I'occupation réelle de ces parcelles représentant environ
1 hectare de maniére a appliquer une réglementation plus
adaptée avec un zonage UZv.
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1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

3) Mise a jour du recul inconstructible en entrée sud de I’'agglomération de Pont-Saint-Martin

Extrait du plan de zonage avant modification Extrait du plan de zonage aprés modification

N
vzl
" Ll
UZn=,

.2 |

L’entrée d’agglomération est a considérer a
hauteur du panneau d’entrée d’agglomération|”
rond-point de desserte du cimetiere et de la
salle festive. (cf. annexe 2)

Les reculs par rapport a la RD 65 ne
s’appliquent pas en agglomération. Les
tracés de ces reculs sur le plan de zonage
sont modifiés en ce sens.
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1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

4) Mise a jour du recul inconstructible en entrée sud du secteur aggloméré de La Bauche-Tue-Loup

Extrait du plan de zonage avant modification Extrait du plan de zonage aprés modification

fipd BPS

“L’entrée d’agglomération est a considérer a
hauteur du panneau d’entrée d’agglomération
au sud du village. (cf. annexe 3)

o Les reculs par rapport a la RD 76 ne

| ws'appliquent pas en agglomération. Les
“*7|tracés de ces reculs sur le plan de zonage
7 /|sont modifiés en ce sens.
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Extrait du plan de zonage avant modification

Un tramage de constructibilité limitée (ou seule est autorisée la
construction d'annexes et I'extension des constructions existantes a été
défini sur les villages constructibles de la commune, dont celui de la
Vincée, de maniére a y limiter les constructions en second rideau sur
des arriéres de jardins localisés en limite de zone agricole, ceci afin de
conserver une zone tampon par rapport aux activités agricoles et afin de
ne pas réduire les périmétres d’épandage des exploitants agricoles.

A+B Urbanisme & Environnement

1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

5) Correction de deux erreurs matérielles au nord-est du village de la Vincée

Extrait du plan de zonage aprés modification

A
NG fﬁ‘

o

Correction a la marge du tramage de constructibilité limitée sur un bout
de parcelle non constitutif d’'une division fonciére en second rideau car
directement desservi par une voie communale. |l s’agit de retirer cette
trame qui ne réponds pas aux criteres qui ont prévalus au choix de
'application de la trame de constructibilité réduite. L’orientation
d’aménagement du village de la Vincée doit également étre modifiée en
consequence (cf. ci-aprées).
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1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

5) Correction de deux erreurs matérielles au nord-est du village de la Vincée (suite)

Extrait du plan de zonage avant modification Extrait du plan de zonage aprés modification

R - - .

- ; . parcelle202:
- /i N E_BZ)';sin d'orage =
b Lo ey 202 S
\ /,/ 5 " < ~- ’

:Bassin
d’orage

.
g q = z 0 P a5 5 P P e
Avant 2011, le village de la Vincée était régulierement inondé. Pour résoudre % 7 ;ﬁ’é’fﬁ
Zo N
%

./
ce probléme, un bassin d’'orage a été réalisé en limite nord-est du village, qui y & e Vol

ne connais plus désormais de problematique d’inondation. _ . 7 _
Il s’agit d’opérer une modification a la marge du tracé de la zone AH1 pour intégrer la

partie haute des parcelles 203 et 204 (environ 368 m?). La commune souhaite corriger
cette erreur matérielle et respecter I'accord qui avait été pris par la commune en 2010.

Ce bassin a pu étre réalisé en 2011 car un accord avait été pris avec le
propriétaire de la parcelle concernée en 2010 : le propriétaire laissait la
parcelle 202 a disposition de la commune pour la réalisation de 'ouvrage et la
commune intégrait le haut de la parcelle 203 a la zone constructible pour
permettre au propriétaire de réaliser une extension de sa construction.

Le périmétre de l'orientation d’aménagement du village de la Vincée était quant-a-lui
correctement cartographié et avait bien intégré en 2013 les parties des parcelles 203 et
204 visées. En revanche le couvert arboré entourant la parcelle n'est pas bien

Or si 'OAP du village de la Vincée intégre bien ces parcelles, ce n’est pas le cartographié et doit &tre mis a jour (cf. ci-aprés).

cas du plan de zonage, les périmétres de ces deux documents ne sont pas
concordants.
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1.3 - Modification des orientations d’aménagement et de programmation (suite)

5) Correction de deux erreurs matérielles au nord-est du village de la Vincée (suite)

Extrait de ’'OAP avant modification Extrait de 'OAP aprés modification

L’OAP doit étre corrigée pour deux raisons :

- Correction a la marge du tramage de constructibilité limitée sur un bout de parcelle non constitutif d’'une division fonciere en second rideau car
directement desservi par une voie communale. |l s’agit de la retirer cette trame qui ne réponds pas aux critéres qui ont prévalus au choix de
I'application de la trame de constructibilité réduite.

- Correction a la marge des arbres a préserver : un arbre cartographié sur 'OAP qui n’existe pas est retiré.

Le paragraphe 4.4. de 'OAP du village Vincée sont modifiées en conséquence. (page 51 et 52 de la piéce OAP).
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1.2 -

Modifications des plans réglementaire (suite)

6) Prise en compte de la présence des marais de I’'lle

Le rapport de présentation du PLU (§ 3.1.9. Le recensement des
haies, p 116 et 117) identifie les éléments a préserver au titre du
paysage. Le PLU a identifié en tant que haies a préserver : les
haies participant a la régulation des eaux accompagnant le réseau
hydrographique et les zones humides. Ce sont ainsi 35.2 km de
haies ont été classées au titre des articles L151-19 et L151-23 du
code de l'urbanisme (anciennement article L 123.1.5.7e.).

Le rapport de présentation explique dans ce méme paragraphe
que deux périmétres ont été inscrits au titre du code de
'urbanisme, en sus des haies a préserver, car il s’agit de deux
secteurs particuliers qu contiennent un grand nombre de haies et
de petits boisements. « Les surfaces ainsi classées sont de 53,75
hectares sur le marais de I'lle et 27,7 sur le secteur urbanisé. » (cf
extrait de la page 117 du rapport de présentation ci-contre).

Si le périmetre concernant le secteur urbanisé est bien
reporté sur le plan de zonage, il n’en est rien pour celui des
marais de I'lle.

Le plan de zonage actuel présente en effet un tramage qui n’a rien
de spécifigue au marais mais qui est dédié aux boisements de la
commune, tels que les présentent la page 118 du rapport de
présentation. Or ce n’est pas ce tramage qui avait été prévu au
rapport de présentation.

Il s’agit donc dans le présent PLU de corriger cette erreur
matérielle en créant un tramage spécifique plus adapté a la
gestion des marais et qui aura pour objet de renforcer la
protection établie au titre des articles L151-19 et L151-23 du
code de I'urbanisme (anciennement article L 123.1.5.7e.).

En effet, la commune a depuis établi un plan de gestion des
marais qui permet d’en assurer I'ensemble des
fonctionnalités et la pérennité (cf. annexe 4 - Les 4 objectifs
du plan de gestion des Marais de I'lle).

page 118 du rapport de présentation du PLU

Carte de localisation des haies et des deux périmeétres classés au titre de 'article L.123.1.5-7 —

Apreés sélection

-

T’\f ]

2N

2% 7

‘Secteur urbanisé : 27_,7 ha
Périmetre identifié sur le plan de zonage

\
7

\

page 118 du rapport de présentation du PLU

Marais de I'lle : 53,75 ha
Périmétre non dentifié
sur le plan de zonage

%
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Marais de I'lle : identifies par
erreur en boisements au plan —
de zonage alors que ce n’était
pas ce qui était prévu par le
PLU

el

Carte des principaux boisements sur la commune :

T\

Boisements classés en L 123.1.5.7

E Espace Boisé Classé
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Extrait du plan de zonage avant modification
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Les plans réglementaires identifient par erreur tout le marais de I’'lle en
boisements a préserver, alors que ce n’est pas ce qui avait été prévu au
PLU de 2013. Un plan de gestion des marais étant initié a cette époque.
Ce plan de gestion est aujourd’hui appliqué (cf. annexe 4).

A+B Urbanisme & Environnement

1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

6) Prise en compte de la présence des marais de I’'lle

Extrait du plan de zonage avec en rouge le tramage des boisements
apposé par erreur
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Le périmétre porté en rouge sur le plan de zonage correspond au
périmeétre des parcelles soumises au plan de gestion, soit environ
59,15 ha. Les études environnementales poussées liées a la mise en
place du plan de gestion ont en effet permis d’identifier ’emprise des
marais de maniére plus aboutie, d’ou une augmentation de la superficie
du périmétre de protection qui était initialement prévu au PLU : + 5,4 ha.

Le tramage des boisements identifié par erreur en 2013, au lieu d’un
périmeétre, est porté en rouge sur I’extrait de plan ci-dessus.
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Extrait du plan de zonage aprés modification
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- Le périmetre du secteur des marais des I'lle est ajouté (en lieu et place du

1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

6) Prise en compte de la présence des marais de I'lle

tramage de boisement) et est identifié par I'intitulé « P1 » : périmétre 1.

%@ Périmeétre des marais de I'lle, soumis a plan de gestion, identifié au titre
des articles L.151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme

Le périmeétre du secteur urbain est maintenu et identifié désormais par l'intitulé

S O Périmétre d'un secteur bati identifié au titre des articles L.151-19 et
R? L151-23 du code de l'urbanisme en raison de I'intérét de sa couverture arborée

/ oo S~ Al
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Extrait du plan de zonage avant modification

LEGENDE

UB

limite commune

limite et nom de zone

Zone humide(XH+S5A GE)

Zone inondable

Bois recensé au titre du L 123.1.5-7

Secteur biti classé au titre du L 123.1.5-7 en raison de l'intérét
de sa couverture arborée

LEA
| 5

g

Espace boisé classé

Haie recensée au titre/du L 123.1.5-7

Patrimoine biti protégé au titrd du L 123.1.57 du code de |
l'urbanisme

Tracé du PDIPR

Marge de recul le long des départementales

Emplacements réservés

Secteur dans les villages sur lequel seule est autorisée la
construction d'annexes et |'extensions des constructions
existantes

Secteur dans les villages sur lequel toute construction est
interdite

périmétre de la DTA Estuaire de la Leire s'appliquant sur la
commune

Localisation indicative d'une exploitation agricole

oo
Localisation indicative d'une lagune

Localisation indicative d'une station d'épuration
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1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

6) Prise en compte de la présence des marais de I’'lle

Extrait du plan de zonage aprés modification

LEGENDE

La lIégende est modifiée afin de
procéder a :

- une actualisation des
références au code de
'urbanisme sont également
opérées dans le réglement
ecrit.

- une prise en compte du
perimetre du plan de gestion
des marais de [Ille (cf. §6
précédent).

limite commune

§=] limite et nom de zone
I Zone humide I
— Zone inondable
- 555 |Ensembles d'intérét paysager et/ou écologiques, identifiés au titre
~= 5 |desarticles L.151-18 et L151-23 du code de |'urbanisme

Périmétre des marais deI'lle, soumis & plan de gestion, identifié au titre
des articles L.151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme

Périmétre d'un secteur biti identifié au titre des arfices L.151-19 et
L151-23 du code de I'urbanisme en raison de l'intérét de sa couverture arborée

oA

P
=

.

périmétre s antaire sutowr dune lagune ou d'une STEF

Espace boise classé

Haie recensée au titre |de I'article L151-23 du code de l'urbanisme |

Patrimoine biti protégé|au titre de I'article L151-19 du code de |
I'urbanisme

Trace du PDIPR

Marge de recul le long des départementales

Emplacements réservés

Secteur dans les villages sur lequel seule est autorisée la
construction d'annexes et |'extension des constructions
existantes

Secteur dans les villages sur lequel toute construction est
interdite

périmétre de la DTA Estuaire de la Loire s'appliquant surla
commune

Localisation indicative d'une exploitation agricole

o0

Localisation indicative d'une lagune périmétre Santsire sutour Fune lsgune ou June STER

Leocalisation indicative d'une station d'épuration

Juillet 2020



Commune de Pont-Saint-Martin

Modification n°2 du PLU - Piece 1 - Note de présentation

31

Extrait du plan de zonage avant modification

1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

6) Prise en compte de la présence des marais de I'lle

Extrait du plan de zonage aprés modification
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B 7 S

‘ILa commune souhaite prévoir un sous-secteur NSI sur une
|petite parcelle de la zone NS (Cf. chapitre 2 présentant la

modification du zonage), de maniere a permettre la

‘77| [réalisation d'installations légeres en lien avec des activités de

sport et loisirs. La parcelle visée fait partie du périmétre des

marais de I'lle et a fait 'objet dans ce cadre d’'une expertise |-

environnementale qui a conclu a une absence d’enjeu, la
parcelle étant remblayée (ancienne station d’épuration du
bourg). Un paragraphe est ajouté dans I'entéte de la zone

NS et a larticle 2 du reglement de la zone NS, pour|

permettre en sous-secteur NSI des installations légéres de
sports et loisirs.

i
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»
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Deux études de « Périmétres
Délimités des Abords » (PDA) ont
été réalisées sur le Chateau du
Plessis et sur le chateau de Ila
Rairie, inscrits au titre des
Monuments Historiques.

Ces études ont été réalisées par les
services des Architectes des
Batiments de  France. Ces
nouveaux périmétres ont éteé
délimités en fonction des enjeux
patrimoniaux des abords des sites
et remplaceront, aprés création par
le préfet de Région, les périmétres
de 500 meétres qui s’appliquent
aujourd’hui  autour des deux
monuments historiques.

La proposition de PDA, autour du
chateau de la Rairie, définit un
linéaire de haies a conserver.

Pont-Saint-Martin // chateau de la Rairie

A+B Urbanisme & Environnement

1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

7) Prise en compte du Périmetre Délimité des Abords - PDA- du Chateau de la Rairie

1 Périmétre de protection de 500m

—— _: Périmétre Délimité des Abords Z
R Pl
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1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

7) Prise en compte du Périmetre Délimité des Abords - PDA- du Chateau de la Rairie

Extrait du plan de zonage avant modification Extrait du plan de zonage aprés modification

/

Prise en compte du futur Périmétre Délimité des Abords du
Chateau de la Rairie (PDA) par I'ajout d’un linéaire de haies a
classer au titre des articles L.151-19 et L151-23 du code de
I'urbanisme sur les plans de zonage.

Linéaire ajouté : 445 ml .
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Les études relatives au schéma
directeur d’assainissement des
eaux pluviales concluent au besoin
d’un ouvrage de gestion des eaux
pluvial sur le secteur de la Basse
Ménantie.

La carte proposée ci-contre par le
bureau d’études hydraulique permet
de délimiter le besoin dun
emplacement réservé pour une
partie de parcelle, la commune
n'étant pas propriétaire de ce
terrain.

A+B Urbanisme & Environnement

1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

8) Prise en compte du schéma directeur des eaux pluviales

Schéma Directeur Pluvial et ER PLU
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™ P sin

Echelle - 1:1500

Les informations contenues sur les cartes ne sont pas contractuelles, elles ne peuvent en aucun cas engager la responsabilité de la collectivité.

Source : Etude du schéma directeur d’assainissement des eaux pluviales
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1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

8) Prise en compte du schéma directeur des eaux pluviales

Extrait du plan de zonage avant modification Extrait du plan de zonage aprés modification
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1.2 - Modifications des plans réglementaire (suite)

8) Prise en compte du schéma directeur des eaux pluviales

Extrait du tableau des emplacements réservés avant modification Extrait du tableau des emplacements réservés aprés modification

Emplacements réservés Emplacements réservés

Numérn | Bénéficiaire Surfate Objet
1 Comm N m i
: e T Numéro | Bénéficiaire Surface Objet
3 Commune 1563 m  |Réseaus Eaux pluoviales 1 Commune I1m? Voirie
[ Coeniminie 436 m_ [Passage des vihioules d'entretien 2 Commune 329 m? Fossé
5 Commune 496 m’ Chemin public, néseaux d'eaux pluviabes et ' assainissement 3
r [—— 102m' __ [Elargissement de voie 3 Commune 1563 m Réseaux Eaux pluviales
7 Commune 148 m'  [Création de voie 4 Commune 436 m? Passage des véhicules d'entretien
L Comnsne 138w [Elengissoment de vole 5 Commune 496 m? Chemin public, réseaux d'eaux pluviales et d'assainissement
£ Commung 215 m Elargissement de voir s 102 Elarel 3 -
10 Commisng 893m’ _ [Chemin phiton Commune m argissement de voie
11 Commiane 1882 -'n: Passage des withioubes d'entretien des fossis 7 Commune 148 m? Création de voie
a1 - e 8 Commune 138m?  |Elargissement de voie
T .= [T =g e = .NWW
14 Commune 1628 m' Réseaun d'eaus pheviales et entretien 9 Commune 215 m? Elargissernent de voie
15 Commune B11% m’ Endretien of refention d'eau 10 Commune 893 m? Chemin piéton
EE = .'.'.':.m - Fm 11 Commune 1882 m? Passage des véhicules d'entretien des fossés
Y s iy 2 - .W
18 Comeniang 433 e’ [Création d'um bassin de ritention 12 Commune 406 m? Réseaux de fossés
» o N fniation Sumy platulrng o et Ep—— S —— 2254 rr—tCrégtiormi'orepisteion redeTetoTeTETt e TE oo e i T ter Shetwigrer—
= - - —
ﬂ CommEne ',T :: :, i:::;md.u: :::ﬁfﬂm e s 14 Commune 1628 m* Réseaux d'eaux pluviales et entretien
12 Commune 13m’ Elargissement de vour 15 Commune 6119 m? Entretien et retention d'eau
23 Eommune I8 m___|Elacgissement de vose 16 Commune 148 m’ Fossé
24 Commune 350 m” (Chemin pibton - - - -
5 [—— 628 m'  |Opération de mixité sociale -_—_— - - - - - - -
6 Cormmune 1665 m'  |[Dpération de minité sociake 18 Commune 4293 m? Création d'un bassin de rétention
i: Wm "::’m‘:': E""'“’:’:ﬂ:’ ol 19 Commune 2375m?  [Création d'une plateforme de retournement
20 Commune 1755 m? Elargissement de voie pour aménagement sécuritaire
21 Commune 139 m? Création d'un rond point
22 Commune 13 m? Elargissement de voie
23 Commune 28 m? Elargissement de voie
24 Commune 350 m? Chemin piéton
25 Commune 9628 m?* Opération de mixité sociale
26 Commune 1665 m? Opération de mixité sociale
27 Commune 14229 m? Elargissement de voie
28 | Commune L 100m __ [Créationdevoie
29 Commune 1364 m* Bassin de gestion des eaux pluviales

Ajout de 'emplacement réservé n°29 au tableau.
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Il - Evaluation environnementale du projet de modification n°2 du PLU
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Introduction a I’évaluation environnementale

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Pont-Saint-Martin
approuvé en novembre 2014 a fait I'objet d’'une évaluation environnementale
intégrée dans le rapport de présentation du PLU.

La commune de Pont-Saint-Martin a également réalisé une déclaration de projet
et une mise en compatibilité du PLU pour la réalisation d’'une salle festive
approuve le 21/12/2017 et une révision allégée approuvee le 18/10/18 pour la
mise a jour de l'inventaire des zones humides, ces dossiers ont été soumis a
évaluation environnementale au titre de [larticle R.104-9 du Code de
I'Urbanisme.

Ce premier chapitre reprend ainsi les principaux éléments contextuels de I'état
initial de lI'environnement réalisé en 2014 d’ores et déja présentés dans le
dossier de Déclaration de Projet et le dossier de Révision allégée, en lien avec
I'objet de la présente modification du PLU afin de proportionner le contenu de
I'évaluation environnementale aux enjeux de la procédure.

Ce sont ainsi dans un premier temps les chapitres concernant les milieux
naturels, la gestion de I'eau et la gestion des risques et des nuisances qui sont
restitués, de maniére a identifier les éléments de contexte a I'échelle globale
communale. Pour tout élément de renseignement complémentaire, il sera fait
référence au rapport de présentation du PLU.

Le présent dossier ne présente pas de chapitre concernant les raisons ayant
guidé le choix du projet car la commune n’a pas de projet en particulier, la
présente procédure visant simplement a un toilettage du réglement du PLU, a
certaines modifications des plans réglementaires, et a quelques ajustements
des orientations d'aménagement et de programmation.

A+B Urbanisme & Environnement Juillet 2020



Commune de Pont-Saint-Martin Modification n°2 du PLU - Piece 1 - Note de présentation 39

2.1 - Etatinitial de I’environnement

2.1.1. Le contexte topographique et hydrographique

La commune de Pont Saint Martin se situe en bordure du lac de
Grand-Lieu. Elle posséde un modelé topographique relativement
doux structuré par le réseau démographique formant une étoile
convergente vers ’'Ognon au cceur de la ville.

L’aire urbaine se trouve implantée sur des terrains compris entre
5 et 15 m NGF, séparés en deux entités urbaines par I'Ognon.

Les points culminants de la commune se trouvent au nord et a
I'est (altitude de 25 m NGF), premiers reliefs du plateau Nantais.
Au sud-est, une créte suivant la route de la Roche-sur-Yon (RD
937) permet d’ouvrir un panorama visuel vers l'est.

La totalité du territoire est inclus dans le bassin versant du Lac
de Grand Lieu. Le principal cours d’eau traversant la commune
est 'Ognon. Le bassin versant de I'Ognon, d’'une superficie de
185 km? prend sa source a Saint-Sulpice-Du-Verdon (en
Vendée). Aprés un parcours de 40 km, il se jette dans le Lac de
Grand Lieu en aval du bourg de la commune. C’est un cours
d’eau de seconde catégorie piscicole, d’'une largeur moyenne de
4.5 meéetres et d'un metre de profondeur. Le courant est
principalement faible. L’Ognon présente un bon intérét piscicole
dans sa partie aval. Sur I'Ognon, ce sont surtout des seuils en
enrochements sans systéme de vannage, créés ou restaurés
réecemment (1 chaussée et 13 seuils), qui dégradent I'état du L’ensemble de la commune de Pont-Saint-Martin est compris dans le périmétre du Schéma
cours d’eau. Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne. La totalité de la
commune de Pont-Saint-Martin est concernée par le Schéma d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) Logne, Boulogne, Ognon, Grand Lieu.

L Nl T i \ opte Tonine [
Source : Rapport de présentation du PLU approuvé en 2014

Le réseau hydrographique sur la commune est moyennement
dense et est composeé de six cours d’eau.
L’état écologique de I'Ognon a été évalué comme médiocre par '’Agence de 'Eau en 2013.
L’objectif d’atteinte du bon état écologique pour 'Ognon a été reporté pour 2027 dans le SDAGE
Loire-Bretagne 2016-2021.
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2.1.2. Les protections environnementales

La commune de Pont-Saint-Martin posséde un patrimoine naturel intéressant
et important. |l existe de nombreux zonages d’inventaires et de protections
réglementaires des espaces naturels remarquables sur la commune, soit 8
types de zonages différents au total :

- Site d’'Intérét Communautaire (SIC) : « Lac de Grand Lieu » (FR5200625)
- Zone de Protection Spéciale (ZPS) : « Lac de Grand Lieu » (FR5210008)

- Zone d’lImportance pour la Conservation des Oiseaux (ZICO) : « Lac de Grand
Lieu » (PL04)

- Zone Naturelle d’intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) :
ZNIEFF de type | « Lac de Grand Lieu » (00001009).

- Site classé et inscrit : site inscrit (44 S1 49b) « Ensembles bordant le lac de Grand Lieu » et site
classé (44 SC 49a) « Le Lac de Grand Lieu et ses abords ».

- Zones Humides d’Importance Nationale : Lac de Grand Lieu
- Secteurs d’application de la convention Ramsar : Lac de Grand Lieu

- Réserve de chasse et de faune sauvage au Sud-Est de la commune: iagunes
de Viais, réserve créée par arrété préfectoral du 19 avril 2006

La plupart de ces zonages est localisée sur le lac de Grand Lieu. Sur la
commune, ces zonages correspondent a la vallée aval de 'Ognon, en aval du
bourg. Ces espaces sont €galement présentés comme « espaces naturels et
paysages exceptionnels protégés » dans la DTA de I'Estuaire de la Loire.

2.1 - Etat initial de I’environnement (suite)

P' L L U.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE Pont-Saint-Martin
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ZONAGES ENVIRONNEMENTAUX

- Réserve de chasse et de faune sauvage - lagune de \iais

! Sites d'intérét communautaire (SIC)
£ A Zones de Protection Speciales (ZPS)

— SEcteurs d'application de la convention de Ramsar
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: Zones Importantes pour la Conservation (ZICO)
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Source : Rapport de
présentation du PLU
approuveé en 2014

V// Site classe
Zones Humides d'Importance Nationale (ONZH)
Zones Naturelles d'Interét Ecologique, Floristique et Faunistique de Type 1 (2eme generation)
0.5 1 2 Km
Espaces Naturels et Paysages proteges de la DTA "Estuaire de la Loire" - L 1 1k | 1 1 1 |
X t / Xavigre HA')DY Bureau d'études Sources : DIREN Pays de Loire, DDTM SEPTEMBRE
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2.1 - Etatinitial de I’environnement (suite)

Localisation de la commune par rapport aux sites Natura 2000 les plus proches
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2.1.3. Les continuités écologiques

L’identification des corridors biologiques a pour objectif d’enrayer la
perte de biodiversité en participant a la restauration des continuités
écologiques entre les milieux naturels.

Les continuités biologiques visent a assurer le maintien des
conditions de pérennisation d’'une biodiversité. Le PLU va surtout
s’attacher a garantir la protection des habitats et des axes de
déplacements en assurant un maillage entre les secteurs de réserve
biologique.

Des continuités écologiques sont identifies par le SCoT du Pays de
Retz et par le Schéma Régional de Cohérence Ecologique des Pays
de la Loire (cf. cartes ci-contre et ci-aprés).

A+B Urbanisme & Environnement

2.1 - Etatinitial de I’environnement (suite)

3.1.12. LA TRAME VERTE ET BLEUE

Marais

Grandlieu : A
e

Zone

réservoir

Carte de la trame verte et bleue communale :

Connexion
biologique
principale

Connexion
biologique
secondaire

Réseau de zones
humides préservé
intégré aux connexions
principales et
secondaires

de

Boisement

..i‘ préserve

. N\

« TESEervoir ».

L \\ ' Vallée de
' I'Ognon
La commune dispose avec le débouché ' j de I'Ognon
dans le lac de Grandlieu, dun espace naturel de type
\
N

Les marais présents sur ce site, la faible

présence anthropique, ont

permis de développer une bicdiversité de grand : intérét.

Le bassin de la Loire figure comme un autre espace

«réservoir», trés au nord de la

commune.

Entre le Lac de Grandlieu et la Loire, le SCOT identifie une connexion biologique potentielle.

Cette connexion existe bien sur la commune. Elle se compose d'un ruisseau complété, de zones
humides de boisements dont une grande part résulte soit d’une ripisylve soit de friches induites par
I'arrét de la culture de la vigne notamment et la déprise agricole.

L'autre connexion biologique présente sur le territoire communal, correspond a la vallée de 1'Ognon,
orientée Est-Ouest. Les boisements sont moins présents. On retrouve toutefois sur ses rives, un
réseau intéressant de zones humides.

Source : Rapport de présentation du
PLU approuvé en 2014
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Trame verte et bleue :

Schéma Régional de Cohérence Ecologique des Pays de la Loire - 30 Octobre 2015
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2.1 - Etat initial de ’environnement (suite)

Continuités écologiques
Réservoirs de biodiversité

—— Sous-trame des milieux aquatiques

[ Sous-trame boisée ou humide ou littorale ou
milieux ouverts ou superposition de plusieurs
sous-trames

/7. Sous-trame bocagére

Corridors écologiques "potentiels"
= dont I'emprise doit étre précisée
localement
“* Corridors écologiques linéaires
Corridors vallées

Corridors territoires

Eléments de fragmentation
potentiels

Eléments fragmentant ponctuels
® Référentiel des Obstacles a I'Ecoulement
x Ruptures potentielles aux continuités ecologiques
Eléments fragmentant linéaires
=== Niveau 1 = trés fort
~ Niveau 2 = fort
~ Niveau 3 = moyen
Eléments fragmentant surfaciques

B Tache urbaine

Eléments permettant le maintien
des continuités écologiques

Ouvrages permettant le maintien des
continuités

@) Passage a faune
 Viaduc
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2.1 - Etat initial de ’environnement (suite)

1. Diminuer la fragmentation et la vulnérabilité des
habitats '2ature et habnlttags d'elsepé&? &ttgrgtuute en
Trame verte et Trame bleue : gﬂ%;ﬁ climI atif:'x':, fav:‘%sercla « nature en ville »

Extrait de I'annexe du Document d’Orientation et d”Objectifs /J ST

du SCoT du Pays de Retz approuvé le 28 juin 2013
- Limiter les impacts des activités terrestres sur la biodiversite marine,
estuarienne et lacustre.
~ S'appuyer sur les coupures d'urbanisation de la lof Littoral.

2l

: = Preserver, valoriser et conforter les continuites secondaires d’ores et
///////7 déja identifiées.
= /4///1//// 7 Renforcer les petits bolsements existants.
“a > o

— U Considerer le potentiel de biodiversite des carrieres.

X

~|Bourg de Pont-Saint-Martin 2 - |dentifier, préserver et relier les espaces importants

la préservation de la biodiversité par
Corridors écologiques E

- Assurer la protection des grands résarvoirs de blodiversité.

Bl Precorver Uintégrité structurclic dos principaux boizements,
Maintenir et affirmer au sein de la nature ordinaire une trame bocagére
fonctionnelle,

Maintenir un reseau de mares et zones humides associces

Préserver les continuités écologiques constituées par les petits cours
< d'eau et leurs abords immédiats.

V7 Analyser les continuités écologiques présumées.

3 - Améliorer la qualité de I'eau, les princi
cours d’eau et préserver les zggst umides o

Protéger les principaux cours d'eau et les principaux réservoirs de
“ biodiversité aquatique. sk

‘,':-( Preserver les zones de captage et leurs abords

4 - Prendre en compte la bio des espéces sauvages,
faciliter les échg oénm:ses nécessaires a l:‘s?rvie
des espéces de la faune et de la flore sauvages
Prendre en compte les grands couloirs migratoires de L"avifaune.

~ Maitriser le développement des especes invasives notamment le long
. des axes de transport et dans les milieux aquatiques.

Prendre en compte la libre circulation des espéces dans les
aménagements.

5 - Améliorer la qualité et la diversité des paysages
) ( Maintenir des = coupures vertes ~ le long des axes routiers principaux.
Prendre les dispositions nécessaires au maintien d'une trame bocagere

foncti etal’i des implantations cheres.
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2.1.4. L’Inventaire des zones humides et des cours d’eau

L’'inventaire des zones humides avait été réalisé par le Syndicat du Bassin
Versant de Grandlieu courant 2010-2011, validé par le Conseil Municipal le 10
mai 2011 puis validé par la Commission Locale de I'Eau le 22 juin 2011. Le
rapport final de l'inventaire des zones humides a été finalisé en septembre
2011 et annexé au Plan Local d’Urbanisme de Pont-Saint-Martin. Cet
inventaire a été intégré au PLU et a fait I'objet de quelques compléments dans
le cadre de I'évaluation environnementale du PLU concernant le tissu urbain a
proprement parlé.

La protection des zones humides releve de l'intérét général.

La protection de ces zones humides, des cours d'eau, des mares et étangs
s'impose pour leur role déterminant qu'elles jouent dans la préservation des
équilibres écologiques, de la biodiversité, dans la régulation et le traitement des
eaux de ruissellement, notamment en cas de fort événement pluvieux, dans la
stabilisation des berges et la rétention des sédiments et dans I'amélioration de
la qualité de l'eau (réle autoépurateur). Elles jouent également des réles
culturels et pédagogiques en tant que sites majeurs pour [linitiation a
I'environnement et I'observation de la faune et de la flore.

Un des enjeux majeurs du SAGE Logne, Boulogne, Ognon, Grand-Lieu est de
préserver et valoriser les fonctionnalités des zones humides pour atteindre le
bon état écologique des masses d’eau.

Le SAGE prend ainsi des dispositions pour :

. Connaitre et préserver les zones humides

« Valoriser les zones humides

«  Orienter la mise en ceuvre des mesures compensatoires

«  Communiquer et sensibiliser sur la thématique zones humides

A+B Urbanisme & Environnement

2.1 - Etat initial de I’environnement (suite)

Il précise que : « les zones humides recensées (14% du territoire du SAGE)
sont pour la plupart des zones humides de grande taille, reconnues pour la
richesse de leur patrimoine écologique. Par contre, les zones humides de taille
plus modeste restent « méconnues » bien qu’elles jouent un réle essentiel pour
la qualité et la réegulation hydrique des cours d’eau associés. »

C’est pourquoi il demande aux communes et aux EPCI de réaliser un
inventaire des zones humides a I'échelle parcellaire et de recenser les cours
d’eau. Les communes veilleront a garantir efficacement la protection des zones

humides en les intégrant dans leurs documents d’urbanisme.

Le rapport de septembre 2011 indique que «les intéréts des zones
humides » est di aux différentes fonctions que remplissent ces milieux.

Ces fonctions sont multiples mais ne sont cependant pas équivalentes pour
toutes les zones humides.

1. La régulation du régime hydraulique (stockage en période de crue et
restitution progressive en période de basses eaux) ;

2. L’épuration des eaux superficielles lorsqu’elles sont chargées en
éléments nutritifs (azote et phosphore, principalement) et en matiéres
organiques ou minérales en suspension ;

3. La biodiversité gu’elles représentent, avec le réle important de connections
des unes par rapport aux autres (circulation de la faune) ;

4. La contribution a la variété et a 'esthétique du paysage rural et périurbain.

Ces fonctions sont plus ou moins présentes dans les différentes zones
humides. Cependant le maillage qu’elles forment joue un réle majeur pour la
gestion de la ressource en eau et pour le maintien de la biodiversité sur le
territoire communal.
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L'inventaire des zones humides et des cours d’eau de Pont-Saint-Martin a été

réalisé entre 2010 et 2012 (cf. tableau ci-dessous) :

2.1 - Etat initial de I’environnement (suite)

Inventaire des cours d’eau :

- Présentation de la démarche et du planning d’inventaire

Szg:fgl 1*" comité de pilotage communal - Désignation des référents par secteur
-Sortie sur le terrain
26 avril Réunion d'information dans le cadre - Présentation de la démarche dinventaire
2010 de la révision du POS
01 JUIN L L _— . " .
2010 Réunion en mairie - Organisation de la démarche d’inventaire
Etape 1 Réunion d'information et d’échange
avec les professionnels agricoles et - Présentation de la démarche
13 autres personnes intéressées.
décembre Co-animation avec la Chambre
2010 d’Agriculture
Etape 2
Pré-localisation des zones humides par les agriculteurs
Automne
2010 &
Etape 3 1°"® réunion - Présentation de |a carte de pré-localisation réalisée par les agriculteurs
24 janvier d'installation du comité de - Présentation de la démarche et du planning spatio-temporel d’'inventaire
2011 pilotage communal - Désignation des responsables de secteur connaissant bien la commune
Etape 4 Réalisation de I'inventaire sur le terrain entre le 1er et 18 février + 4 mars
Etape 5
2°™ réunion - Présentation et discussion sur les résultats d'inventaire
02 mars s . ] .
2011 du comité de pilotage - Présentation des cartes
communal
A - Présentation des résultats
Réunion de - .
Etape 6 . . d'inventaire sur carte et des o i
présentation des . - Mise a disposition de la carte et
. . statistiques : . ..
16 mars résultats et concertation d’un registre en mairie entre le 17 et
des professionnels . . - le 26 mars
201 : . - Réflexion sur les propositions de
agricoles, du public, ;
gestion
usagers
Etape 7 . e -Validation de la carte des zones
éme . "y - Prise en considération des .
3777 réunion du comité observations humides
29 mars de pilotage communal . - X ) - Présentation des zones humides a
- Présentation des résultats finaux . " .
2011 enjeux et des propositions de gestion
Etape 8
Validation de la carte des zones -Affichage pour information du public
10 mai Conseil municipal humides par délibération pour étre (15 jours)
2011 annexée au document d'urbanisme
CLE
Etape 9 (ou Bureau de CLE Présentation de la procédure et des -Validation et enregistrement des

mandaté par la CLE) résultats d'inventaire

résultats par délibération
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Les résultats de l'inventaire sont récapitulés dans le tableau présenté ci-aprés :

Typologies des zones humides SURFACE en Hectare

60 Plans d'eau, étangs et leurs bordures 11,0191
79 Mares et leurs bordures 2,50175
Zones humides artificielles (bassin de rétention) 2,10818
Prairies humides de bas-fond ou de marais 10,696
Prairies inondables en bordure de cours d'eau 52,267
Boisements humides non liés a3 un cours d'eau 3,37338
Bandes boisées des rives et boisements alluviaux 54,3259
Plantations de peupliers en Zone Humide 6,63977
Mégaphorhiaies 5,41772

Surface totale en Hectare

Soit 6,8% de la surface communale 148,3488

6,63077 772 2,50175

2,10818

3,37338

M Plans d'eau, étangs et leurs
bordures

M Mares et leurs hordures

M Zones humides artificielles (bassin
de rétention)

M Prairies humides de bas-fond ou
de marais

Prairies inondables en hordure de
cours d'eau

Boisements humides non liés a un
cours d'eau

M Bandes boisées des rives et
boisements alluviaux

Plantations de peupliers en ZH
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Inventaire des zones humides :

A Pont-Saint-Martin, ce sont au total 148,35 ha de zones humides qui ont
été inventoriées représentant 6,8 % du territoire communal.

Cet inventaire a également mis en valeur trois secteurs humides a enjeux pour
la qualité, la quantité des eaux et la biodiversité :

- vallée inondable de I'Ognon (aval du bourg), zone de I'ile en particulier,
- vallée inondable de 'Ognon (amont du bourg),

- prairies, boisements humides et inondables du Sud du village du « Champ
Siébme », bordure des cours d’eau de la Meilleraie et de la Patouillére.

L’évaluation environnementale du PLU réalisée dans le cadre du PLU
approuvé en 2013 a permis de porter a 179,65 ha les superficies de zones
sur le territoire communale et I’actualisation de l'inventaire des zones
humides réalisé en 2017 dans le cadre d’une procédure de révision
allégée* a permis de porter ce chiffre a 180,91 ha.

* Une procédure révision allégée approuvée le 18 octobre a permis de
procéder a une modification du plan de zonage afin d’actualiser du tramage de
l'inventaire des zones humides au regard d’études récentes permettant une
meilleure connaissance et prise en compte des zones humides.
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2.1 - Etat initial de ’environnement (suite)
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2.1 - Etat initial de I’environnement (suite)

-

L L] U - - -
LUATION ENVIRONNEMENTALE Pont-Saint-Martin
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2.1.5. Les risques et nuisances 2 EvA

L!
Le Dossier Départemental des Risques Majeurs de Loire-Atlantique (DDRM), mis a jour en o
2017, nomme les risques majeurs suivants pour la commune de Pont-Saint-Martin : tempéte,
sismique (niveau 3, modéreé) et transports de matiéres dangereuses.

L’Arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais
(JORF n°0149 du 30 juin 2018 texte n°47) place la commune en niveau 3 pour le risque
Radon.

La RD 65 est soumise a un classement acoustique lié au bruit des transports routiers. Cet
arrété impose des normes de construction par rapport a l'isolation acoustique des batiments.

La commune de Pont-Saint-Martin est concernée par I'Atlas des Zones Inondables (AZl) du
bassin versant du Lac de Grand Lieu, publié le 27 mai 2009. La zone inondable est liée au
champ d’expansion de I'Ognon. Dans le cadre du programme national de prévention du
risque sismique, dénommé Plan Séisme, le Meedat méne un travail dont I'objectif est
d’améliorer, voire de renforcer, les mesures préventives de réduction de la vulnérabilité des
personnes et des biens. La commune de Pont-Saint-Martin est classée en zone d’aléa «
modéré » (I'aléa sismique est différencié en 5 types de zones en fonction de l'intensité de
I'aléa : trés faible, faible, modére, moyen, fort). .

Lorsque des éléments pluvieux exceptionnels se superposent a des niveaux d'étiage
inhabituellement élevés, le niveau de la nappe peut alors atteindre la surface du sol. La zone
non saturée est alors totalement envahie par I'eau lors de la montée du niveau de la nappe : NUISANCES "”\
c'est l'inondation par remontée de nappe. La définition de ce risque par le BRGM n’a pas été

NUISANCES SONORES

*,
ween  Zone de bruit faible (D) - Plan d'exposition au bruit (PEB - Aéroport Nantes Atlantique) &

menée sur la commune pour les nappes des formations sédimentaires. Seul I'Est du territoire Nuisasnca sonore {rouks) \
a fait I'objet d’'une analyse pour les nappes contenues dans les roches dures du socle. mmwmlm

Des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) sont identifiées sur AUTRES NUISANCES *\\".‘
la commune. Des procédures spécifiques relatives aux ICPE concernent ces établissements. O st stspanes

La présence d’ICPE est surtout a prendre en compte pour I'implantation de zone d’habitat ';;"::mmmseesmIBwmdermmemem

(zones tampons). I Zone inondable (crue are & excetionnelle

Transport de matiéres dangereuses (canalisation de gaz)

s
INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES - = ; 1
: - ; 0 05 1 2 Kilometres
‘] ~1 111 Bande inconstructible 1 L L L | L | L |

Source : Rapport de présentation S —— .
du PLU approuvé en 2014 {, ﬂ / S ke i Al SEPTEMBRE
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2.1 - Etat initial de ’environnement (suite)

P.L.U.
Pont-Saint-Martin EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

B e~

P. LW . Pont-Saint-Martin

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

8 _F N
el :

oy e

Risque de remontée de nappe
(inventaire partiel)

Trés faible a nulle

| |Faible

™ [ Moyenne
NIVEAU DE SUSCEPTIBILITE AU RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES B o
| NUL(APRIORI) B e forte
|—- FABLE - Nappe sub-affleurante
MOYEN 1 :

s g 05 1 Kilométre N L L
- " . - .-

SOURCE : BRGM DECEMBRE ~000

Sources : Rapport de
présentation du PLU Xl/ e e Source : BRGM DECEMBRE 2009 4] s
approuveé en 2014 LA X /1
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2.1 - Etat initial de I’environnement (suite)

2.1.6. Génie urbain
Eaux pluviales :

Eaux usées :

La commune dispose d’'un Schéma Directeur d’Assainissement des Eaux

La commune est dotée d'un réseau de collecte des eaux usées desservant le , o .
Pluviales (SDAP), réalisé trés réecemment. Le zonage des eaux pluviales sera

bourg acheminées dans une station d’épuration récente (mise en service le 1 L R . , < R .
mis a l'enquéte publique concomitamment a I'enquéte de la présente

[ ’ it€ i 233 E.H.
avril 2013) d’'une capacité nominale de 5 233 modification du PLU.

Cette nouvelle station d’épuration, de type boues activées en aération ,
Déchets

prolongée avec traitement physico-chimique du phosphore, rejette les effluents
La commune de PONT-SAINT-MARTIN a transféré sa compétence collecte et

traitement des ordures ménageres a la COMMUNAUTE DE COMMUNE DE
GRAND-LIEU. Cette Communauté de Communes regroupe 9 communes

traités dans 'Ognon aprés conservation dans un bassin de stockage pendant 3
mois en période d’étiage.

localisées au sud de I'agglomération nantaise et comprend 35 135 habitants.
Eau potable :

Sur ces 9 communes, elle assure la collecte, I'évacuation et le traitement des

La commune est alimentée par le Syndicat Intercommunal d’Adduction d’Eau déchets ménagers et assimilés.
Potable Vignoble - Grandlieu, le secteur de Grand-Lieu regroupant 19 , . ., .
S _ _ _ La collecte des ordures menageres est organisée en porte a porte pour tous
communes. L’eau distribuée provient de I'usine de Basse Goulaine. ) . _ , o
les foyers dotés de bacs individuels (bacs gris). Sur 'ensemble du territoire
intercommunal, la collecte des ordures ménageéres est réalisée une fois par

semaine.

Une collecte sélective des emballages recyclables s’effectue en porte a porte
dans des containers jaune (bacs roulants) sur la totalité du territoire et est
renforcée par de nombreux points d’apports volontaires.
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La présente procédure de modification ne vient pas modifier I'’économie
générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune ni les orientations
générales du PADD en terme de developpement urbain et de protection des
milieux naturels.

La présente procédure de modification n°2 du PLU s’inscrit dans une démarche
visant globalement a une meilleure application du Plan Local d’Urbanisme.

1) Incidences sur le sol et le sous-sol
La modification du PLU n’entrainera aucune incidence sur les sols et les sous-
sols.

2) Incidences sur les eaux superficielles et souterraines

La présente révision n’est pas de nature a apporter des risques notables de
pollutions des eaux. L'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique
des zones humides identifiées au PLU seront préservés.

L’intégration du SDAP au PLU dans le cadre de la présente modification
permettra une meilleure gestion des eaux pluviales (mise en place de coefficient
d'imperméabilisation maximale selon les zones du PLU, identification de
secteurs sensibles sur lesquels des prescriptions particulieres s’appliquent) afin
de limiter notamment les débits en eaux pluviales vers les réseaux (pour éviter
la saturation des réseaux) et les milieux récepteurs (pour éviter des flux trop
brutaux et limiter les risques d’inondations).

3) Incidences sur les eaux usées
La présente modification n’est pas de nature a modifier la gestion des eaux

usees.

4) Incidences sur le trafic, les déplacements et la sécurité
Certaines modifications du réglement PLU visent a améliorer les conditions de

déplacement dans les zones d’habitat.

A+B Urbanisme & Environnement

2.2 - Incidences sur I’environnement et mesures compensatoires

5) Incidences du plan sur l’air et le climat

La modification du PLU n’a aucun impact négatif sur la qualité de l'air et le
climat. La modification vise a autoriser les capteurs d’énergie solaire sur toutes
les toitures terrasses sans restriction par rapport a une superficie (de maniere
générale dans le corps du réglement). Le paragraphe est ajouté dans l'article 11
des chapitres des zones UK, A, AH2 et NH.

6) Incidences sur les milieux naturels, la trame bleue et verte
La présente modification n’a pas d'impact sur les continuités écologiques.

Une meilleure prise en compte des marais de I'lle dans le PLU, par le biais de
cette modification n°2, permettra une meilleure protection des milieux naturels a
'appui d’'un plan de gestion. La définition d’'un zonage NSI spécifique pour
permettre des aménagements de loisirs n'aura pas d’'incidences particuliére, la
parcelle concernée, localisée en frange du périmétre du plan de gestion, a fait
'objet d’investigations naturalistes et ne présente pas d’enjeux particulier
comme elle est remblayée (ancienne station d’épuration du bourg). Les haies
bocagéres seront maintenues autour de cette aire.

7) Appréciation paysageére et des ambiances
La présente modification n’est pas de nature a modifier le paysage et le

patrimoine. Les modifications proposées permettent certains assouplissements
pour les aspects des constructions. Elle vise également a améliorer les régles
concernant les toitures terrasses et les clétures.

La commune a lancé une étude avec les services des Architectes des Batiments
de France pour remplacer les périmétres de 500 metres autour des monuments
historiques inscrits par des périmetres de protection adaptés. Un ajout de
linéaire de haies a préserver est ainsi prévu dans la cadre de la modification n°2
du PLU pour prendre en compte les résultats de cette étude.
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2.2 - Incidences sur I’environnement et mesures compensatoires

8) Impact sur la consommation d’espace agricoles et naturels

La présente modification aura une incidence positive sur la consommation

d’espace avec :

- la suppression du zonage UGV qui était prévu pour une aire d’accueil de gens
du voyages et sa restitution en zone agricole (env. 0,35 ha),

- la modification de l'article 7 du réglement de la zone Uz qui vise a optimiser les
extensions des activités tertiaires en leur permettant de s’implanter a moins de
12 metres des limites séparatives des habitations riveraines.

- la modification des articles 8 des zones UB et UV qui vise a optimiser
I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété (avant modification, une distance de 6 metres entre batiments était
requise).

- la modification des articles 12 qui vise a ce que les aires de stationnement
soient réalisées en fonction des besoins des activités, équipements et
services.

9) Incidences sur le bruit, les commodités de voisinage, les odeurs, la santé
Le projet de modification du PLU n’a aucun impact sur le bruit, les commodités
de voisinage, les odeurs et la santé.

Il est par ailleurs ajouté a I'article 7 de la zone UB que les constructions doivent
étre édifiées a une distance minimale de 6 metres par rapport aux limites des
secteurs d’activités (zones UZ, 1AUZ et 2AUZ). Cette modification vise a
maintenir des zones tampon entre les secteurs a vocation principale d’habitat et
les secteurs a vocation d’activités économiques.

10) Impact économique

La modification du PLU n’aura pas d’incidences sur le plan économique y
compris sur lI'agriculture.

Le projet de modification n’a donc pas d’incidences notables sur I’environ-
nement. Aucune mesure compensatoire n’est a prévoir.
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2.3 - Indicateurs de suivi

La présente modification du PLU n’implique pas la mise en place de mesures compensatoires.

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de Pont-Saint-Martin approuvé en octobre 2013 a fait I'objet d’'une évaluation environnementale intégrée dans le

rapport de présentation du PLU et identifié des indicateurs de suivis qui ont été mis a jour depuis 2013:

- pour l'actualisation des données état zéro concernant la nouvelle station d’épuration communale dans le cadre du dossier de déclaration de projet et de mise en
compatibilité du PLU approuvé le 21/12/2017,

- pour l'actualisation de la surface en zones humides dans le cadre de la procédure de révision allégée approuvée le 18/101/2018 (environ 1,26 ha de zones humides

supplémentaires).

La présente modification implique également une mise a jour de l'indicateur de suivi de I'’évaluation environnementale concernant les bois et haies
(correction d’une erreur matérielle relative a I'utilisation du tramage d’identification des boisements sur les Marais de I'lle. Dans ce cadre nous relevons
que le chiffre d’état zéro identifié en 2014 pour les bois protégés était erroné. Il s’agit d’une correction d’erreur matérielle.

La présente procédure de modification n°2 du PLU implique également I'ajout d'un linéaire de haies de 445 ml pour prendre en compte du futur Périmétre Délimité

des Abords du Chateau de la Rairie (PDA).

A+B Urbanisme & Environnement

Indicateurs du PLU approuvé en 2014
(Indicateurs/état zéro)

Indicateurs du PLU a l'issue de
la présente modification n°2

BOIS ET HAIES

Linéaire de haies inventoriées : en 2013, 96 km,
Linéaire de haies protégé : en 2013, 35,2 km,
Surface de bois protégé : en 2013, 71,17 ha,
Linéaire de haies créé :

Surface de bois créé :

Linéaire de haies supprimé :

Surface de bois supprimé :

Linéaire de haies inventoriées : en 2013, 96 km,
Linéaire de haies protégé : en 2019, 35,6 km,
Surface d’Espaces Boisés classés : en 2013,
2,27 ha,

Surface de boisements identifiés au titre ar-
ticles L151-19 et L151-23 du code de l'urba-
nisme (anciennement article L 123.1.5.7¢.) :
en 2019, 47,11 ha.

Surface du périmeétre de protection des ma-
rais de I'lle : 2019, 59,15 ha

Surface du périmétre de protection d’un sec-
teur urbanisé : 2013, 27,63 ha

Linéaire de haies créé :

Surface de bois créé :

Linéaire de haies supprimé :

Surface de bois supprimé :
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2.4 - Articulation avec les autres documents d’urbanisme, plans ou programme

1) Compatibilité avec le SDAGE Loire-Bretagne et le SAGE Logne,
Boulogne, Ognon et Grand Lieu

Depuis I'approbation du PLU en 2013, le SDAGE Loire-Bretagne a été révisé pour
la période 2016-2021. Le SAGE Logne, Boulogne, Ognon et Grand Lieu a
également éteé révise, sa révision ayant été approuvee le 17 avril 2015.

L’intégration des zones humides au Plan Local d’Urbanisme est compatible avec la
disposition 3.1.2. « Préserver les zones humides a ftravers les documents
d’urbanisme » du Schéma d'Aménagement et de Gestion des eaux (SAGE) Logne,
Boulogne, Ognon et Grand Lieu révisé et approuvé en 2015 qui stipule :

« Les Schémas de Coherence Territoriale (SCoT), les Plans Locaux d’Urbanisme
(PLU) et les cartes communales sont compatibles avec les objectifs de non
dégradation des zones humides fixés par le présent SAGE.

Les communes ou leur groupement integrent l'inventaire des zones humides
réalisé sur leur territoire et validé par la Commission Locale de I'Eau, dans leurs
documents d’urbanisme dans un délai de deux ans suivant 'approbation du SAGE.
Les communes ou leurs groupements adoptent un classement et des prescriptions
permettant de répondre a l'objectif fixé de non dégradation des zones humides,
selon les possibilités offertes par chaque document. La structure porteuse du
SAGE se tient a la disposition des communes ou de leur groupement pour assurer
un accompagnement technique dans cette démarche. »

La présente modification du PLU ne remet pas en cause le respect de ces
préconisations. Elle est également compatible avec les dispositions du SDAGE
Loire-Bretagne relatives a la préservation des zones humides.

A+B Urbanisme & Environnement

2) Compatibilité avec le SCoT du Pays de Retz
Le SCoT du Pays de Retz a été approuvé le 28 juin 2013.

Conformément a l'article L.131-4 du code de l'urbanisme, le projet de modification
du PLU est compatible avec le SCoT.

3) Prise en compte du SRCE

Etant donné que le SCoT du Pays de Retz a été approuvé le 28 juin 2013, soit
avant le SRCE des Pays de la Loire, qui lui, a été approuvé le 30 octobre 2015, le
SCoT ne I'a pas pris en compte.

Le projet de modification ne remet pas en cause le maintien de la trame verte et
bleue du SRCE.
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1) Synthése de |'état initial de I'environnement

La commune de Pont-Saint-Martin posséde un patrimoine naturel d’intérét
majeur. |l existe de nombreux zonages d’inventaires et de protections
réglementaires des espaces naturels remarquables sur la commune, soit 7 types
de zonages différents au total (ZNIEFF, SIC, ZPS, Site inscrit et classé, ZICO,
ONZH, EBC, espaces naturels identifies dans la DTA). Ces zonages concernent
principalement le lac de Grand Lieu et la vallée de 'Ognon.

Pont-Saint-Martin est inclut dans le grand bassin versant du lac de Grand-Lieu. Le
réseau hydrographique est moyennement dense et a été inventorié par les
services du SAGE. La qualité de 'Ognon a été évaluée comme médiocre en 2013.
L’objectif d’atteinte du bon état pour ce cours d’eau a été reporté a 2027.

Plusieurs risques sont présents sur la commune :

- risque inondation défini dans I’AZI du bassin versant de Grand-Lieu,
- risque d’'inondation par remontée de nappe,

- risque de retrait et gonflement d’argile faible,

- aléa sismique modére.

On recense sur la commune 27 ICPE et 2 sites potentiellement pollués. La
commune présente également un risque de Transport de Matiéres Dangereuses
lié a une canalisation de gaz.

Les RD 178, 65 et 937 sont soumises a un arrété préfectoral relatif au classement
acoustique des infrastructures de transports terrestres et a l'isolement acoustique
des batiments dans les secteurs affectés par le bruit. La commune est également
concernée par la zone de bruit de 'aéroport.

Les énergies renouvelables sont trés peu exploitées sur la commune.

Un inventaire exhaustif des zones humides a été réalisé en 2011. Le PLU de
2013 recensait 179,65 ha de zones humides (cf. indicateurs de suivi).
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2.5 - Résumé non technique

La commune est dotée d'un réseau de collecte des eaux usées desservant le
bourg acheminée dans une station d’épuration récente (mise en service le 1
avril 2013) d’'une capacité nominale de 5 233 E.H.

La commune de Pont-Saint-Martin est alimentée par le SIAEP de la Région de
Grandlieu. L’eau potable provient essentiellement de la nappe de Maupas qui
vient en appoint de l'usine de BASSE GOULAINE et en secours en cas de
situation de crise. Le périmétre de protection du captage de Maupas est en cours
de mise en ceuvre.

Les déchets sont gérés par la Communauté de Communes de Grand-Lieu. On
constate une diminution des quantités de déchets collectées par habitant. 4
déchetteries sont présentes sur le territoire. Les ordures ménagéres sont
incinérées. Les gaz issus de la combustion produisent de la vapeur qui génere a
son tour de I'électricité. L'usine est alimentée par cette électricité mais celle-ci est
également revendue auprés d’EDF et de la Société SOLLAC.
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2) Présentation synthétique du projet

La procédure de modification n° 2 du document d’'urbanisme communal vise en

particulier a opérer :

. un toilettage du réglement du PLU afin de faciliter son application : une
relecture compléte du réglement a été effectuée par la commune de Pont-
Saint-Martin, par les services instructeurs de la Communauté de
Communes de Grandlieu, par le bureau d’études A+B, la finalité étant en
particulier de faciliter la lecture et la compréhension par tous du reglement
et d’assouplir certaines régles, dont par exemple : amélioration des

définitions dans le lexique, mise a jour de certaines références
réglementaires, homogénéisation entre les différentes zones d’habitat des
régles relatives a 'emprise au sol des annexes, |'amélioration des regles
relatives aux conditions de circulation et de stationnement, optimisation de
'implantation des constructions par rapport aux voies, modification de
certaines régles sur I'aspect des constructions pour une meilleure compte
des modes de vie contemporains (aspect des constructions par exemple,
dont modification de quelques regles concernant le patrimoine bati ),
I'intégration de régles visant a la régulation des eaux pluviales, avec la
prise en compte du schéma directeur pluvial, la suppression du chapitre
réglementaire de la zone UGv afin de prendre en compte les orientations
du nouveau Schéma Directeur Départemental des Gens du Voyage.

« quelques modifications des plans réglementaires : suppression de la de la
zone UGv qui prévoyait I'implantation d’'une l'aire des gens du voyage afin
de prendre en compte les nouvelles dispositions du Schéma
Départemental d’Accueil des Gens du Voyage, légére adaptation du
perimetre du parc d’activités économiques de Viais, mise a jour de certains
reculs par rapport a deux routes départementales en entrées
d’agglomération, correction d’erreurs matérielles sur le village de Vincée,
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2.5 - Résumé non technique

affirmation de la protection des Marais de I'lle et création d’un sous-secteur
NSI sur la parcelle de I'ancienne station d’épuration du bourg, en lisiére des
Marais de I'lle, pour permettre la réalisation d’équipements légers de loisirs,
ajout d’'un emplacement réservé sur le secteur de la Basse Ménantie pour un
ouvrage de gestion des eaux pluviales, ajout d’'un linéaire de haies pour
prendre en compte du futur Périmétre Délimité des Abords du Chateau de la
Rairie (PDA).

3) Synthése des incidences du projet sur I'environnement et mesures
compensatoires

L’ensemble des incidences potentielles du projet de modification sur
'environnement ont été prises en compte dans le cadre de [I'évaluation
environnementale.

Ont été en particulier étudiées les incidences sur :

. lesol le sous-sol et les eaux superficielles

« letrafic, I'air, le climat et 'énergie

o les milieux naturels

. les ambiances paysageéres et le patrimoine

« lagriculture et la consommation d’espaces agricoles et naturels

« lesrisques et nuisances

Il ressort de ces analyses que la présente modification n°2 n‘a pas d'incidences
négatives sur I'environnement. Il n‘y a donc pas lieu de prévoir de mesures
compensatoires.

Juillet 2020



Commune de Pont-Saint-Martin Modification n°2 du PLU - Piece 1 - Note de présentation 57

2.6 - Description de la maniere dont I’évaluation a été effectuée

L’évaluation environnementale a été élaborée en s’appuyant sur les éléments de
I'évaluation environnementale du PLU en vigueur datant de 2013.

L’évaluation a été menée de maniére itérative au fur et a mesure des réunions de
travail et des choix de modifications, et a été nourrie par différents éléments
d’études (cf. annexes), dont en particulier les données relatives au plan de gestion
des marais de I'lle.
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ANNEXES

Annexe 1 - Arrété municipal du 12 mars 2018 définissant I’entrée d’agglomération au sud du bourg

Annexe 2 - Cartographie du Conseil Départemental de Loire Atlantique

définissant les limites d’agglomération du village de la Bauche Tue Loup

Annexe 3 - Extrait du Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage 2018-2024
(page 137-138 - obligations par secteur d’implantation)

Annexe 4 - Extrait du Plan de gestion des Marais de l’ile :

4 grands objectifs déclinés en 11 objectifs ciblés
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Annexe 1 - Arrété municipal du 12 mars 2018 définissant I’entrée d’agglomération au sud du bourg

POINT SAINT MARTIN ' Arréte n°2018-056V ARTICLE T :
Portant sur ia circulation swr la Route Départementale n°65 o ) )

Madame la Directrice Générale des Services de la commune de Ponl Saint Martin et Monsieur le Chef
de la Brigade de Gendarmerie de Bouaye sont chargés, chacun en ce qul les concemne, de I'exécution
du présent améte,

Le Maire de la Commune de PONT SAINT MARTIN, A Pont Saint Martin, le 12 mars 2018

Vu, le Code Général des Collectivités Terriforiales, et notamment |'article L2213-1 et suivanis Sour Lo Hai dsléea

Yu, le Code de la Route, et notamment ses articles L1101 et suivants, R411-1 et suivants, T Le {:‘nnaa.iﬂarﬂauhﬁ}é:g;ux pﬁfﬂ}mm

Vu, e CﬂdEIdE la II_'II':_HM _Hmtrére, . aux Transports & & la Sécurité Routiers

Vu, [I'Amété interminisiéniel du 24 novembre 1967, modifié par 'armétd du 11 février 2008 relatif a la ST B,

signalisation des routes ef auforoutes,

Vu, ['lnstruction ministérielle sur la signalisation routére - signalisation de prescription - approuvés
par l'arméte du 7 juin 1977, complélée par 'armélé du B avril 2002, modifiée par Iamété du 11
février 2008,

Vu, ['avis favorable du Responsable Secteur Grand-Lieu Loire-Allantique Mérdionale du Conseil
Départemental de Loire-Atlanfique,

Considerant, quil est nécessare, comple ftenu des ameénagements uwrbains sur la Route

Départementale n"85 au droit de la Route de la Chevroliére, de déplacer la limite d'agglomérafion du

bourg de PONT SAINT MARTIN,
- ARRETE o
ARTICLE1:
La nouvelle limite de agglomération de PONT SAINT MARTIN est fixée au PR 8 + 012 sur la Route Dé-
partementale n"85.
ARTICLE 2:

Toutes les définitions anténeures contraires au présent amété sont abrogees.

ARTICLE 3:

La signalisation matérialisant la nouvelle limite d'agglomération sera mise en place par les Services
Techniques de la Commune de PONT SAINT MARTIN,

ARTICLE 4 :

La mise en placa des définitions indiquées ci-dessus sera effective a la mise en place de la signalisation
comespondants.

ARTICLES :

Toute confravention au présent amdté sera constatée et poursuivie conformément aux lols et
réglements en vigueur,

ARTICLE 6 :
Le présent amété sera publie et affiche en Mairie de PONT SAINT MARTIN.
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Annexe 2 - Cartographie du Conseil Départemental de Loire Atlantique

définissant les limites d’agglomeération du village de la Bauche Tue Loup

Limites agglomération

La Bauche Tue Loup

1:2 500 v
crtpne o | Loire
e lantique
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\_I Annexe 3 - Extrait du Schéma Départemental
d’Accueil des Gens du Voyage 2018-2024
| Rappel du diagnostic I (page 137-138 - obligations
par secteur d’implantation)
L'établissement public de coopération intercommunale dispose de deux aires d'accueil :
- I'une est située sur la commune de GENESTON et dispose de 8 places;

- l'autre est positionnée sur la commune de SAINT-PHILBERT-DE-GRAND-LIEU et dispose de 20
places.

Les aires d'accueil de LA CHEVROLIERE (6 places) et de PONT-SAINT-MARTIN (6 places
également) prévues au sein du précédent schéma n'ont pas encore été réalisées.

S'agissant du taux d'occupation moyen, il s'éleve a 83% pour Geneston et 72% pour Saint-
Philbert-de-Grand-Lieu. Le besoin en décohabitation (estimé a 6 places) pourra donc étre absorbé
par les aires existantes.

Le diagnostic a également permis de mettre en lumiere les 11 ménages ancrés sur les aires
du secteur.

Le territoire connalt de nombreuses situations de terrains privés en zone agricole dont le
maintien in situ pourrait étre problématique. Une maitrise d'oeuvre urbaine et sociale est en cours

de réalisation sur le territoire afin de trouver des solutions a ces situations complexes.
En ce qui concerne les stationnements illicites, |I'intercommunalité, en 2015, a connu :
- un stationnement spontané sur la commune de GENESTON de 5 caravanes entre 40 et 60 jours;
- un autre stationnement illicite sur la commune de LE BIGNON de 33 caravanes durant 23 jours;
- un dernier sur la commune de PONT-SAINT-MARTIN lié a l'accompagnement d'un malade
hospitalisé sur I'agglomération nantaise.

‘ Prescriptions 2018/2024 I

@ Créer des terrains familiaux pour reloger les ménages sédentarisés sur les aires d'accueil ¢

) Il est nécessaire de reloger les 11 ménages ancrés sur les aires du secteur. A ce besoin s'ajoute
potentiellement celui des familles implantées en infraction aux regles d'urbanisme sur I'ensemble
du territoire (27 recensés par le cabinet Aures en 2013).

@ Agrandir l'aire d'accueil de Geneston®

) Un agrandissement de |'aire de 12 places permettra de résoudre une partie des stationnements
illicites et de répondre & la future décohabitation. A noter que la présence importante de familles
sédentarisées sur le secteur peut amener des stationnements de groupes venant rendre visite a
leurs familles.
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Annexe 4 - Extrait du Plan de gestion

Projet du Marais de I'ille comité technique du 25 01 2019

des Marais de l’ile :

4 grands objectifs déclinés en 11 objectifs ciblés

Plan de gestion du Marais de l'ile (2018- 2022)
Fiche de suivi des opeéerations

Le plan de gestion se structure autour de 4 objectifs de long terme qui se déclinent en 11
objectifs ciblés :

- Maintien des habitats naturels et des especes dans un état de

conservation favorable

o Restaurer et maintenir en bon état de conservation les milieux
rairiaux et les roselieres

o Gérer les boisements et le réseau bocager de fagon a favoriser la
biodiversité

o Ameéliorer la connaissance écologique du site

- Maitrise des facteurs de dégradation des milieux et d’appauvrissement
de la biodiversité

o Maitriser les impacts anthropiques
o Restaurer les milieux dégradés
o Obtenir la maitrise fonciere du site
- Mise en valeur du patrimoine naturel du site

o Sensibiliser le public a la valeur écologique et patrimoniale du
marais

o Qrganiser des activités de découverte du site
- Maintien de la trame paysagére et des usages traditionnels

o Restaurer les pratiques agricoles ayant faconnées le paysage du
site

o Accompagner la cohabitation des usages

o Restaurer la qualité paysagere du site
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