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1.1.RAPPEL DES PROCEDURES

La commune de Pont Saint Martin est dotée d’un plan local d’'urbanisme (PLU), approuvé depuis le 10 octobre
2013, qui a été modifié plusieurs fois. La derniére modification approuvée le 10 décembre 2020 est la modification
simplifiée n°3.

1.2.0BJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La présente modification simplifiée du PLU a pour objet :
» La mise a jour du recul par rapport a la route départementale 65 sur le secteur de la planchette suite aux
travaux de sécurisation de ce secteur et de sa mise en agglomération,
» La modification de 'emprise ou « toute construction est interdite » dans le village « la Planchette ».

1.3.CADRE LEGISLATIF

Conformément aux dispositions des articles L.153-31 et L.153-36 a 40 du Code de I'Urbanisme, la procédure de
modification d'un PLU peut étre mise en ceuvre dés lors que la commune envisage de modifier le reglement
(graphique / littéral) ou les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et qu’elle n'a pas pour effet :

» De changer les orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD),
» De réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
» De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance,
» D’ouvrir & 'urbanisation une zone & urbaniser,
» De créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création
d'une zone d'aménagement concerté.

En outre, selon les dispositions de l'article L.153-41, une procédure de modification simplifiée peut étre mise en
ceuvre dés lors que la modification envisagée n’a pas pour effet :

» De majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de
I'ensemble des régles du plan,

» De diminuer ces possibilités de construire,

» De réduire la surface d’une zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU),

» D'appliquer 'article L. 131-9 du Code de I'urbanisme.
Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L.153-41, et selon l'article L.153-41, la modification peut, a
linitiative du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée.
Dans ce cadre réglementaire et au regard du contenu de la modification envisagée des orientations
d’aménagement et de programmation du PLU, la procédure de modification simplifiée a été retenue.

A Tissue de la procédure de modification, la présente notice de présentation sera annexée, au rapport de
présentation initial du dossier du PLU de fagon a actualiser les données de ce document.

L’OAP et le réglement graphique seront modifiés pour intégrer les modifications.



1.4.LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE
La procédure de modification simplifiée se déroule de la maniére suivante :
> Elaboration du projet de modification simplifiée,
> Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de mise a disposition du public,
> Notification aux Personnes Publiques Associées,
> Publication et affichage des modalités de mise a disposition,

> Mesures de publicité :
oPublication d’'un avis dans un journal diffusé dans le département,
o Affichage en mairie.
(8 jours au moins avant le début de la mise a disposition),

> Mise a disposition du public en mairie pour une durée d’'un mois avec I'ouverture d’un registre
pour permettre au public de formuler ses observations,

> Bilan de la mise a disposition et délibération du Conseil Municipal motivée d’approbation,

> Transmission au contréle de légalité et mesures de publicité de la délibération relative a
I'approbation de la modification simplifiée prévues a l'article R.153-20 a R.153-22 du Code de
['urbanisme :

oLa délibération d’approbation doit faire I'objet d’'un affichage en mairie pendant une durée
d’un mois,

oMention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département,

oLa délibération accompagnée du dossier de modification simplifiée qui lui est annexée
est transmise au Préfet en vue du controle de légalité.



Il - NOTICE EXPLICATIVE

Le réglement graphique doit étre mis a jour par rapport a la route départementale 65 au regard de I'entrée
effective du village de la planchette (recul porté sur les plans de zonage). Il est institué une zone agglomérée du
PR4+640 au PR4+750. Il s'agit d’enlever le tracé en pointillé bleu.

Extrait du réglement graphique en vigueur

- Marge de recul le long des départementales

Extrait du réglement graphique aprés la modification simplifiée n°5
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Arrété municipal du 21 aolt 2020 fixant les limites d’agglomération de la planchette

¥

PONT SAINT MARTIN Arréié n*2020 - 180V
PORTANT FIXATION DES LIMITES D'AGGLOMERATION,
Lieu-dit LA PLANCHETTE
Route départementale n” 65

Le Maire de la commune de Pont Saint-Martin

Vu, le Code de la Route,
Vu, le Code Général des Collectivikés Terriloriales,
Vu, linstruction interministérielle sur la signaisation roufiére, 5 pariie, signaiisation d'indication,

Considérant qu'll convlent de réglementer la vilesse des véhicules, sur Iz parfie nouvellement
aménagée, lieu-dit la Planchetts et de renforcer la sécurité des riverains des rues de la Plesse et
de la Basse Forét,

ARRETE

ARTICLE1:
Il est Institud une zone aggloménde, leu-dit |a Planchette (route départementale n® &5), du PR 4 + 640 au PR 4 + 750,

ARTICLE 2 :
Les limites dentrée el de sorie sonl metéralisées par limplaniation de la signafisation réglementaine
{pannesaux EB 10 et EB 20), conforme & Finstrection interministériedle, 54 partis, signalizafion d'indication.

ARTICLE3:

Le présent amélé sera rendu exdcutolre dés |a pose de la signalisation verticale réglementaire.

ARTICLE 4:

Les infractions au présent arété seront constalées et poursuivies conformément aux disposiions du code de la route et
du code pénal.

ARTICLE §:

Ampliation du présant amété qui sera publié e affiché dans la commune, sera adresse &
Monsisur ke prédet da NANTES,
La Départemant de Loire-Atiantique, D&légation du Pays de Retz,

- Monsteur ke Commandant de |2 Brigade de Gendarmere de Bouaye,
Madame |a Cirectrice Géndrale des Sarvices de b commune de Pond-Saint-Martn,

- Les Sarvices Tachniques Municipaus,
Qul seront chargée, chacun en ce qui les conceme, d'en assurer Nexdcution,

A Pont-Saint-Martin, k2 21 acdt 2020

Le Mafre,

Dafe de bsdtansmission : 2708202

hnndsh FER an prafechire
044-214407309-20300 143-3020-1EW%FI
Dale de rdoeplion préfecture | 2TIOEZ0Z0




Un tramage ou « toute construction est interdite » a été défini sur les villages constructibles de la commune, dont
celui de la Planchette, de maniere a interdite les constructions :

-dans la marge de recul des routes départementales,

-afin de protéger des rives ou des jardins.

Tramage

Ici, il s’agit de mettre a jour 'emprise sur laquelle « aucune construction n’est autorisée » au niveau des parcelles
cadastrées AY 119-120 et 121. En effet, cette trame ne répond pas aux critéres qui ont prévalu au choix de
I'application de la trame de la constructibilité interdite.

En effet, l'inconstructibilité relevée ne peut étre justifiée :
-Ni par la marge de recul de la route départementale 65,
-Ni par des rives ou jardins a protéger.

Ces parcelles sont les seules sur la commune a étre concernées, de maniére infondée, par une telle restriction.
C’est pourquoi, afin de corriger cette erreur matérielle, il est proposé de rectifier le tracé en réajustant celui-ci.
L'arrété municipal du 21 ao(t 2020 fixant les limites d’agglomération de la planchette ci-dessus sera également

pris en compte dans la définition de cette nouvelle emprise.

Ainsi, selon le document graphique ci-dessous, la nouvelle constructibilité s’arréterait a 2 métres des zones
humides recensées sur la parcelle 119 et 121, afin de préserver ces derniéres.

Cette modification ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construire résultant, dans la zone AH1, de
I'application de I'ensemble des régles du Plan Local d’'Urbanisme, mais seulement de 0,40% (2 500 m? par rapport
aux 619 278 m?).

Extrait du tableau des surfaces du zonage issu de la déclaration de projet n°1

Eco-village AH1 §19 278,00 51,93
Habitat isolé dans zone agricole AHZ 445 577,00 44 56
28 093,00

Habitat isolé dans zone naturelle




Schéma de I’'OAP en vigueur
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Schéma de I’OAP (sur toutes les pages concernées) aprés la modification simplifiée n°5
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Extrait du réglement graphique en vigueur

*.7,7) Secteur dans les villages sur lequel toute construction est
*.7,7,) interdite

Extrait du réglement graphique aprés la modification simplifiée n°5
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Il - CONCLUSION

Cette procédure de modification simplifiée du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) sera mise a disposition du public.

Elle reste mineure et n'impacte pas les orientations fixées dans le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD).

Elle ne remet pas en cause I'économie générale du projet du PLU initial mais participe a une évolution normale
du document approuvé.
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