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Révision du PLU 
de Pont-Saint-Martin

Soirée-débat échanges sur le diagnostic
31 mai 2023
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Les enjeux et caractéristiques du diagnostic

Séance d’échanges :
Pour vous, quelle vision de Pont Saint Martin 

dans dix ans ?

Et maintenant, comment on agit ?
Comment participer à la démarche.

Les échanges porteront 
sur les enjeux 

et le projet pour la commune,
pas sur les demandes 

individuelles !

LE DEROULÉ DE LA SOIREE
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Un outil de gestion du droit des sols…
… fondé par un projet de territoire

Quels constats ?
Quels besoins ?

Quels objectifs ?
Quels outils 

pour y parvenir ?
Se justifier et 

informer…

ÉVALUATION 
ENVIRONNEMENTALE

DIAGNOSTIC

ORIENTATIONS 
D’AMÉNAGEMENT ET DE 

PROGRAMMATION

RÈGLEMENT ET ZONAGE 
ANNEXES, DONT 

SERVITUDES ET AUTRES 
PÉRIMÈTRES

PADD
PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE 

DÉV. DURABLES
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Concertation (en continu)

Consultations et 
approbation

12 mois

ARRÊT APPRO
Juin 2024 Avril 2025

Diagnostic

12 mois

Diagnostic
État initial de l’env.

Projet

6 mois

PADD

Outils

6 mois

OAP
Règlement

DEBAT
Octobre 2023

Evaluation environnementale 

Projet

+1 mois

LE CALENDRIER 2 ans et demi
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1/ Présentation de l’équipe

2/ Les grandes lignes de la mission

3/ Calendrier et organisation

Géologie, hydrologie, 
environnement :
Le socle d’un cadre de vie 
apprécié
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Pont-Saint-Martin, une porte du lac de Grand-Lieu
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Le lac de Grand-Lieu, patrimoine naturel 
intéressant et important 

Erismature à tête blanche / espèce en danger

Ibis sacré

Loutre d’europe

Lucane cerf-volat
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Plusieurs protections et inventaires

Natura 2000 directive habitat Natura 2000 directive oiseau Inventaire Znieff Site classé

Ramsar

Des protections 
fortes très 
localisées
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La trame Verte et Bleue du SCoT du pays de Retz 

 

 

 

 

Carte de synthèse des 
secteurs potentiels de 
la Trame Verte et 
Bleue à l’échelle du 
SCoT 
Source : SCoT  Pays 
de Retz 

Des enjeux de continuités 
écologiques qui dépassent 

les limites communales 
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La trame verte et bleue
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La zone humide

Le plan d’eauLe bois

L’arbre

Trame verte, trame bleue, de nombreuses composantes

La haie
Le cours d’eau
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Une déclinaison à l’échelle communale qui s’appuie sur 
différentes composantes

Les grandes continuités existantes. 
Un support écologique à préserver… et à compléter.
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Des cours d’eau qui maillent le territoire

10,5 km de 
cours d’eau 
permanents
(source : BD Topo)

11,4 km de 
cours d’eau 
intermittents
(source : BD Topo)
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Le Schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE)  de Grand-lieu

SAGE 2015

Le Plan d’Aménagement et de Gestion Durable (PAGD) définit 
les objectifs généraux, les moyens, les conditions et les 
mesures prioritaires exprimés par la Commission Locale de 
l’Eau. Il précise les maîtrises d’ouvrage, les délais et les 
modalités de la mise en œuvre. 

Le règlement du SAGE renforce, complète certaines mesures 
prioritaires du
Plan d’Aménagement et de Gestion Durable (PAGD) par des 
règles opposables
aux tiers.

+ SCoT en révision

= Se fixer ses propres règles 
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Risque inondation – un atlas des zones inondables

Risque 
inondation par 
remontées de 

nappes

En absence de Plan de Prévention des Risques 
d’Inondation, le PLU joue pleinement son un rôle de 
prévention et de protection.

Délimitation précise 
des zones de risque
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Des zones humides importantes

180 ha de zones 
humides inventoriées

Soit 8,2% du territoire
(source : BD Topo)

Des zones humides à 
préserver, un cadre 
pour les possibilités 
d’extension.
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Les grandes composantes du patrimoine naturel - Boisements

400 ha de boisements 
et forêts

27 ha de landes et 
broussailles

Soit 19,5% du territoire
(source : BD Topo)
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Exemple de reconquête de friches : les planchettes

2018 : diagnostic et convention de partenariat

2019 /2020 : 1ères opérations de reconquête écologique 
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Mais aussi une étude pour accompagner les friches en forêt communale

Faire le lien avec la 
dynamique forêt 

« périurbaine » lancée par 
Nantes Métropole

Compléter et diversifier les 
espaces naturels déjà 

existants (Marais de l’île, 
Prés Moreau, vallée de 
l’Ognon) au profit de la 

biodiversité

Landes et broussailles (OCS 2016)
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Des boisements récents

Une dynamique d’enfrichement
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Des secteurs avec une densité bocagère

121 km de haies
(source : BD Topo)

35 km de haies protégées 
dans le PLU en vigueur
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Des occupations du sol qui dessine des paysages
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Carte des micro-unités paysagères

Bourg
Frety

Viais

Benetière
Le Patis

Champsiome

La Vincée

La Planchette

La Ménantie

Bauche
Tue Loup
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Les paysages naturels et urbains marqueurs

L’Ognon et les maraisLe cœur de bourg

Bourg

Haies ornementales

Pavillonnaire

Boisement Bocage dense
Bocage entretenu
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Les paysages agricoles identitaires

Le plateau viticole Le plateau bocager La mosaïque maraichère

Village

Lisière agricole

Constructions isolées

Fermes / exploitations

Bocage dense

Hameau

Lisière agricole

Linéaire bocager

Constructions 
isolées
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Les paysages composites

Le hameau composite

Hameau

Lisière agricole
Haies ornementalesLinéaires bocager

Bocage qui tend vers le taillis

Pavillonnaire

Fermes / exploitations

Proximité du cœur de bourg

Boisements des marais
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Les paysages agricoles et naturels en transition

Le vallon enfrichéLe plateau boisé

Village

Lisière agricoleHaies ornementalesLinéaires bocager

Bocage qui tend vers le taillis

Évolution des lisières

Pavillonnaire

Constructions isolées

Fermes / exploitations

Hameau

Constructions isolées

Taillis
Lisière agricole 
bocagère

Évolution des lisières

Bocage dense
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Une biodiversité essentielle également en milieu urbain 

Un espace végétalisé homogène + une voirie partagée qui 
laisse de la place pour des arbres

Une bande plantée résiduelles pour séparer les piétons 
de la voirie

Une place très minérale

Des chicanes avec arbres qui permettent de faire ralentir les 
voitures sur des voiries partagées

Le PLU peut agir sur :
Perméabilité / densité végétale / gestion eaux pluviales / clôtures
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Les venelles et 
cheminements doux, 
très caractéristiques de 
Pont Saint Martin et très 
appréciés
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Les retours habitants de la première réunion publique

Respect des zones verte
/ naturelles

Paroles d’habitants :

Garder le côté rural de la 
commune, développer les 

jardins partagés

Développer les énergies 
renouvelables.
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Paysages et espaces naturels

• Assurer un développement de la biodiversité à travers la connexion et la 
préservation des espaces naturels et l’identification de la trame verte et bleue… 
même au cœur du bourg (« nature en ville »). 

• Valoriser les paysages emblématiques de la commune par des aménagements 
permettant leur découverte.

• Faire évoluer le développement résidentiel vers des formes urbaines permettant 
d’optimiser l’espace et assurant une meilleure efficience énergétique.

• Dans une démarche de transition énergétique, la commune doit engager une 
réflexion d’économie de ces consommations (mobilité, confort de vie)  dans 
laquelle l’urbanisme peut jouer un rôle.
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1/ Présentation de l’équipe

2/ Les grandes lignes de la mission

3/ Calendrier et organisation

Approche socio-démographique 
et résidentielle :
Une commune très attractive
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Parmi les 4 plus fortes croissances du département

+1000 habitants en 6 ans

Pop 2020 
= 6 690 

habitants

+2,8 % en 
moyenne/

an
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Une croissance à deux moteurs continus

Une croissance démographique 
soutenue depuis les années 60, 
à l’exception de la période fin 

2000/ début 2010

Un solde naturel plutôt régulier 
et un solde migratoire porté par 

la production résidentielle
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PLU 2013 : Objectif 1,5% de 
croissance annuelle moyenne !
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Evolution du solde naturel depuis 2014

Décès domiciliés Naissances domiciliées Solde naturel

Un tendance récente qui ne faiblit pas avec un solde naturel au plus haut

… et demain, quel 
impact du solde 

naturel sur la 
croissance 

démographique ?
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Un accueil porté par des actifs de 25 à 55 ans !

Arrivée de jeunes ménages…

Vieillissement « naturel » 
des habitants de la commune

1 à 14 
ans

25%

15 à 24 
ans

23%

25 à 
54 ans
26%

55 ans 
ou 

plus
26%

Profil des nouveaux 
arrivants (1 an)

(Source INSEE 2019)
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D’où viennent-ils ?

Dans le même temps 220 ont 
quitté la commune 

essentiellement pour d’autres 
communes du département.

Dont 30 vers Rezé.

En 2019, 644 habitants résidaient sur 
une autre commune l’année précédente.

Dont 140 à Rezé, 130 à Nantes 
et 50 aux Sorinières.
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… un vieillissement progressif de la population

Une commune jeune et familiale
Un vieillissement de la population 

qui s’accentue
Les + 60 ans représentent 22,8% 

de la population, contre 17,4 % 
en 2008

Les -30 ans représentent 35,2% 
de la population, contre 38,4 % 

en 2008

21.8 20.6 20

16.6 15.2 15.2

22.8
20.4 20.1

21.4
21.9 21.8

11.8 15 15.2

5.6 6.9 7.6

Evolution des tranches d'âges de la population 
depuis 2008

75 ans ou +

60 à 74 ans

45 à 59 ans

30 à 44 ans

15 à 29 ans

0 à 14 ans

2008 2013 2019

-30 ans
35,2%

+60ans
22,8%
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Une population marquée par un équilibre générationnel
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Un modèle familial en forte évolution

Le modèle du couple avec 
enfants toujours majoritaire 

mais c’est celui qui 
progresse le moins sur la 

commune !

582 ménages d’1 personne
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Autres
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Un couple sans
enfant

Un couple avec
enfant(s)

Une famille
monoparentale

Evolution de la composition des ménages

2008 2013 2019

1/3 de couples avec enfants

1/3 de couples sans enfants

1/3 de ménages d’une 
personne ou familles 

monoparentales
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Malgré la population familiale, un desserrement continu des ménages

3.57
3.42

3.27 3.09
2.85 2.69 2.57
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1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Pont-Saint-Martin
Grand Lieu CommunautéLa taille des ménages baisse : 

- décohabitation : jeunes 
actifs qui quittent le 
logement familial, divorces… 

- vieillissement de la 
population : des décès et des 
personnes âgées qui 
occupent désormais seules 
des logements.

>> Un phénomène qui implique qu’à population égale, il faut plus de logements pour 
loger tout le monde
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Une situation d’interface 
marquée dans les 

caractéristiques des 
ménages
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Une situation d’interface 
marquée dans les 

caractéristiques des 
ménages
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Chiffres de 
population 
2017

3140 (53%)

Bourg
Frety

Viais

Benetière
Le Patis

Champ Siome

La Vincée

La Planchette

La Ménantie

Bauche
Tue Loup

700 (12%)

140 (2%)

130 (2%)

490 (8%)

170 (3%)

140 (2%)

230 (4%)

310 (5%)

170 (3%)

en 2017

1 habitant sur 2 
réside dans le bourg
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Quelques marqueurs générationnels selon les villages

Des grandes périodes de constructions qui traduisent les spécificités locales
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Une progression résidentielle continue
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95% de résidences principales
120 logements vacants (4%)
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La maison, avec 4 pièces et plus !
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> De grands logements : plus de 80% de 4 pièces et plus en 2019
1 logement sur 2 fait 5 pièces et plus.
80% des logements ont 4 pièces et +

Un parc de maisons
Un marché locatif tendu
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Evolution de la part de maisons et 
d'appartements (%)

Maisons Appartements

Les appartements sont encore l’exception dans le parc 
résidentiel mais ils progressent sensiblement et 

participent à faire évoluer le statut d’occupation.
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19%
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4%

Propriétaire

Locataire*
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* dont locataire d'un
logement HLM loué vide

2019

2013
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Une typologie absente 
malgré la proximité de la 

métropole…  
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Une diversification associée à des opérations… 
en parallèle d’une augmentation de l’offre en maisons individuelles 

15 6 27 21
59 80 85 83

47 34 52 4312

25
44
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Evolution des logements commencés 

Nombre de logements commencés collectifs

Nombre de logements commencés individuels groupés

Nombre de logements commencés individuels purs
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Quelques exemples de renouvellement (démolition reconstruction)

Rue de la Bourie Rue de la Bauche tue-loupRue de Nantes
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Quelques exemples de divisions

Rue de la Bauche tue-loup Rue de la Gautellerie Rue des barres Imp. Pasquier
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Mais aussi des opérations en extension

ZAC du Haugard Lotissement des jardins de l’Abbaye
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Attractivité et construction qui s’observent dans l’occupation du sol

Selon les données du 
département :

52,6 hectares de 
« consommés » sur la 

période 2009-2020
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Parcours résidentiel et typologies de logements
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Parcours résidentiel et typologies de logements

LA MAISON

INDIVIDUELLE DE

GRANDE TAILLE : 

UNE OFFRE DÉJÀ

SURREPRÉSENTÉE

SUR LA COMMUNE
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Parcours résidentiel et typologies de logements

LOGEMENTS ADAPTÉS

AUX PERSONNES ÂGÉES

LOGEMENTS ADAPTÉS

AUX FAMILLES MONO-PARENTALES

LOGEMENTS ADAPTÉS

AUX JEUNES

3 TYPOLOGIES AUJOURD’HUI

MOINS PRÉSENTES DANS LES PARC…

MAIS BIEN REPRÉSENTÉES DANS LES

PROJETS RÉCENTS !

ANTICIPER L’AUGMENTATION DU

NOMBRE DE PERSONNES ÂGÉES

DANS LES ANNÉES À VENIR.
ASSURER L’ACCÈS AU LOGEMENTS

POUR TOUS

FACILITER LE MAINTIEN DES JEUNES ET

L’ARRIVÉE DE NOUVEAUX JEUNES ACTIFS
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Les jardins du bourg, une offre adaptée, dense 
et qui laisse une large place à la nature
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Les retours habitants de la première réunion publique

Paroles d’habitants :
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• Assurer un accueil maîtrisé de jeunes ménages avec enfants pour garantir la 
mixité intergénérationnelle sans sur-fréquentation des équipements scolaires.

• Un parc de logements qui doit continuer à se diversifier pour favoriser la rotation 
dans le parc et notamment pour garantir du choix dans les parcours résidentiels, 
mais aussi pour développer de nouvelles formes urbaines

• Un vieillissement de la population à accompagner, avec des produits immobiliers 
adaptés au parcours résidentiel sénior, mais aussi une proximité ou accessibilité 
facilitée aux commerces, services et équipements.

Démographie et logements

• Augmenter la part de logements sociaux
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1/ Présentation de l’équipe

2/ Les grandes lignes de la mission

3/ Calendrier et organisation

Equipements, services, 
mobilité, économie :
Une position de transition 
entre rural et métropole



74

Par catégorie socio-professionnelles

1%

7%

10%

28%

28%

25%

1%

7%

19%

31%

22%

19%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Agriculteurs exploitants

Artisans, commerçants, chefs d'entreprise

Cadres et professions intelectuelles supérieures

Professions intermédiaires

Employés

Ouvriers

Population active de 15 à 64 ans selon CSP

2019 2013 2008

La nombre de cadres a fortement 
augmenté (de 292 à 632), alors que 

les nombres d‘employés et 
d’ouvriers ont diminué

Les professions intermédiaires et les 
cadres et professions intellectuelles 

supérieures représentent : 
1 actif sur 2 (entre 15-64 ans) 
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Un tertiarisation (métropolisation) de l’emploi

Un développement de l’emploi marqué 
dans le secteur du commerce, des 
transports et des services divers.
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Une déconnexion entre l’évolution démographique et l’emploi

1 emploi 
pour 2 actifs ayant 

un emploi

2008 2013 2019

Nombre d'emplois dans 
la zone

1467 1549 1514

Actifs ayant un emploi 
résidant dans la zone

2589 2643 3038

Indicateur de 
concentration d'emplois

56.7 58.6 49.8

Taux d'activité parmi les 
15 ans ou plus (%)

62.9 63.2 63.1

Un taux largement inférieur à celui des communes voisines

Seulement 12,7% des actifs ayant un emploi travaillent à Pont Saint Martin.
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Aéroport 
et zone d’activités associée

MIN

Rezé

Beaucoup de 
grandes zones 

d’emplois situées à 
proximité

Parc océane

Porte Océane



79

2665 ACTIFS VONT

TRAVAILLER EN

DEHORS DE LA

COMMUNE

… DONT 900 À 

NANTES

ET 390 HABITANTS

TRAVAILLENT SUR LA

COMMUNE

Flux domicile-travail 
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1185 ACTIFS

EXTÉRIEURS

VIENNENT

TRAVAILLER SUR LA

COMMUNE

… DONT 100 DE

NANTES

ET 390 HABITANTS

TRAVAILLENT SUR LA

COMMUNE

Flux domicile-travail 
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Malgré de nombreux atouts, une forte dépendance à la voiture

La majorité (87%) des déplacements domicile-
travail se font en voiture individuelle malgré la 
proximité de nombreuses zones d’emplois.

3%3%1%2%

87%

5%

Moyen de transport utilisé pour se rendre au travail 
source : INSEE 2016

Pas de déplacement

Marche à pied (ou rollers,
patinette)
Vélo (y compris à
assistance électrique)
Deux-roues motorisé

Voiture, camion ou
fourgonnette
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UN SCHÉMA

INTERCOMMUNAL

POUR DÉVELOPPER

LES LIAISONS DOUCES
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Les retours habitants de la première réunion publique

Garder l’offre médicale

Paroles d’habitants :

Commerces trop éparpillés 
entre le bourg / Super U / la 

prairie des saveurs

Envisager une deuxième école 
éventuellement à Viais
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Économie et mobilité

• Accompagner un développement des entreprises locales à travers une 
production résidentielle abordable.

• Une tendance à l’accentuation des flux domicile-travail difficile à contrecarrer 
mais un travail sur la gestion de la mobilité pour en limiter les incidences.

• Favoriser l’optimisation des surfaces des zones économiques et commerciales 
pour maintenir une diversité d’activités tout préservant le foncier.

• Offrir une alternative efficace par une connexion cyclable adaptée entre le 
bourg et les villages et vers le réseau TAN

• Favoriser les déplacements de proximité notamment par les choix 
d’aménagement (densification, cheminements piétons, facilité de circulation 
des personnes à mobilité réduite). 

• Encourager la mutualisation des transports (covoiturage et transport en 
commun).
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• Une offre adaptée qui ne nécessite pas à court terme un 
développement de nouveaux équipements

• Une situation de complémentarités avec les communes limitrophes et 
notamment avec la métropole à assumer, notamment par une 
accessibilité adaptée

• Répondre aux besoins de demain en anticipant les nouveaux modes de 
vie et les besoins des populations en conservant des espaces 
stratégiques en cœur de bourg

Les équipements et services
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Un dernier mot ?
Les réflexions à ne pas louper ?
Au-delà des enjeux évoqués, 
y a-t-il d’autres sujets essentiels ?

Les secteurs stratégiques ?
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Concertation (en continu)

Consultations et 
approbation

12 mois

ARRÊT APPRO
Juin 2024 Avril 2025

Diagnostic

12 mois

Diagnostic
État initial de l’env.

Projet

6 mois

PADD

Outils

6 mois

OAP
Règlement

DEBAT
Octobre 2023

Evaluation environnementale 

2 ans et demi

Projet

+1 mois

LE CALENDRIER


