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Rappel des objectifs de la révision

Les motifs qui justifient la mise en révison du Plan Local
dCUr bani sme ont e t eélibéraionadu [consed
municipal du 3 février 2022 prescrivant la révision du PLU.

Un PLB cYest quoi

Le Pl an Local é@st Urr doeuméns diwbanisme qui
permet de gérer et de réglementer le droit du sol et de la
construction sur la commune. Document juridique opposable aux
tiers, sesdispositions s'imposent a tous (y compris pour des travaux
non soumis a autorisation) e t

dCautorisations

préalable, permis dCaménager

Le diagnostic, une partie du Rapport de Présenta

(Article L15624ducode de | Curbani sme)

« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet
daménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s‘appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement
économique, de surfaces et de développement agricoles, de
développement forestier, daménagement de l'espace, d'environnement,
notamment en matiere de biodiversite, d'équilibre social de l'habitat, de
transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au
cours des dix années précédant |'approbation du plan ou depuis la derniére
révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de
mutation de l'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes
urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la
densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des
espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de
modeération de la consommation de l'espace et de lutte contre ['étalement
urbain compris dans le projet daménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas
échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamiques économiques et démographiques.

/I établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules
motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs
ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacites. »

PLOePont Saint N&Eytin

servent B | Cinstr
dCurbani sme _(pe
E) .

' Le PLU se compose de

pieces :
- e Rapport de Présenta

composé du diagnostic du
territoire, de | CI
| CEnvironnement ain
justification des choix.

.mProj et dy/
deleveloppement Dural
(PAD&)Jment clé qui expose

les orientations politiques de la
commune en termes
dCaménagement .

- Le projet est traduit

graphiquement par UN ZONage ef
un reglement @ggrit

définissent les regles
dCurbani sati on.

: es  Orientations
dYAmUnageme
Programmationie(tAP)

schématiser les principes
dCamenagement de
secteurs spécifiques.

La réalisation des différentes pieces
du PLU est un processus itératif :
chacune vient nourrir les autres et
leur finalisation requiert un
consensus aupres des acteurs
associés a la procédure.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=4EA8C644FDD7A12E55CB6101D37CDC8F.tpdila11v_2?idArticle=LEGIARTI000031211155&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160519
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LA GEOGF
21,9 km?
6 690 habitants en 2020
Les marges du lac de Grand Lieu

La riviere

LES DOCUMENTS DE

Schéma de Cohérence Territoriale
du Pays de Retz

Approuvé le 28 juin 2013 et en
révision.

LA SITUATION ADMINISTRATIN

Région Pays de Loire
Département de Loire atlantique

Communauté de communes de Grand Lieu
(9 communes)

LE CONTEXTE ENVIRONNEME

Bassin versant Loire Bretagne (SAGEGrand Lieu)

Des zones Natura 2000, des zones naturelles
d'intérét écologique, faunistique et floristique
(ZNIEFF) un site classée, un

3 monument s historique s classés (les menhirs du
Pré-Moreau, le chateau de la Rairie, le chateau du
Plessi9

S/ituation de Pont Sai nlglacMaGrand n , B | Cinterface

Lieu et la métropole nantaise

Source : Extrait de carte (IGN 2@®23)
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I.Raport de présefiitignostic territorial

1 Lhecommune attractive a la gotiblason e
1.1. Les dynamiques demographiques

Une population constamment en hausse

En 2020, lacommune de Pont Saint Martincompte 6 690 habitants
en 2020 (chiffres INSEE). En croissance continue depuis les années
60, la commune a observé une croissance particulierement élevée

sur la derniére période de recensement (2014-2020). 6 690abitariszm
Si la grande majorité des communes de Loire-Atlantique a connu 90
une évolution positive de sa population entre 2014 et 2020, Pont 2,8 /opar an

Saint Martin est en 4é™ position des communes ayant le taux de entre 2@1 220

variation annuel le plus élevé du département en 6 ans.

Taux de variation
AU AUy annuelle moyen
Pont Saint Martin | 5 672 6 690 + 2,79%/an
Nantes 298 029 | 320 732 | +1,23%/an
Rezé 39 505 42 993 + 1,42%/an
Pornic 14 578 16 886 + 2,48%/an

sunr

'
3

Sl‘iﬂ

Bosse:Goulaine
Ble-Baiseay Indre Snint—Séb‘sur-Laire
Ho
La M%ﬂgne
g

. 1 Dynamique de population

Bodfifas .

Les ﬁéres saintfioc
Taux de variation annuel entre 2014 et 2020
B -2 a-1%paran

gqes-wgnesme
Saint-Aignan-Grandligu
+120

Pnnt-muurti

-1a-0,5% paran

ChdteausThébau )
+198 -0,5a 0 % par an
le on 040,5%paran
; laC lie % 0,5a1%paran
utais 0 h%l iere 5a1%p

1a2%paran
>2% par an

Montbert Aigrefeuil’
+187

+

" saint-Philberde-Grand-Lieu
Coutais +503

Geneston Evolution absolue de lo population
i entre 2014 et 2020
@ perte d'habitants [
A ® /,\ — ® 5ain dhabitants ;“-’l
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Depuis 1968, la population de Pont Saint Martin est en constante 5 5
augmentation. Ce t essor de population sCest accompagneé dCu
développement de logements pavillonnaires depuis les années 60.

Entre 2008 et 2013, la population a légérement stagné, la commune

ayant enregistré une évolution de seulement + 104 habitants en

5ans.CeIgplsiCeue‘ not amment par sl Cabsence de grande
opérationsd Ca me n a g A noeendue le PLU en vigueur de la

commune a été approuvé en 2013.

Evolution de la population depuis 1968
Source : INSEE, RP1968 a 1999 dénombrements, RP 2008 a 2019 exp. principales
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Une ville attractive

La croissance démographique de Pont Saint Martin est liée a la fois
au solde naturel (rapport entre les naissances et les décés)et au
solde migratoire (rapport entre les entrées et sorties) positifs tous
les deux.

Si le solde naturel se maintient entre 0,6 et 0,8 depuis 1975, il

connait toutefois une léger e diminution sur la derniére période . Les

naissances restent supérieures au nombre de déces, mais cdes-ci

dépendent directement de | Carrivee dChabitants e
notamment de je unes ménages. Le faible accueil sur la période

2008-2013 a ainsi des répercussions sur les naissances des années

suivantes.

LQévqution de + 104 habitants observeéee entre 2008
dCai | leeauun ssoldé migratoire quasiment nul : le nombre

dCarrivées sur | a commune eéetait quasiment égal B celu

Hormis cette période, le solde migratoire est supérieur a 1 sur

presque toutes les périodes, et se rapproche méme de 2 entre 1990

et 1999 et entre 2013 et 2019,t é moi gnant dCun attrait certain pour
la commune.

Pont Saint Martinf ai t dCai |l l eurs partie des communes ayant I e
mi gratoire | e pl us el eveé entre 2013 et 2019 3 I Ce
département.

PLUePont Saint Ngtin 8 I
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Indicateurs démographiquesdephistboisie

Source : INSEE RP1968 a 1999 dénombrements, RP2008 et 2019 exp. principales

4
35

3

2.5

2 2.4 3

1.5 1.8 O
1

SR EEER:

) w
N N R PN

EEmdue au solde naturel en %
due au solde apparent des entrées sorties en %

LCanalyse des soldes naturels et mi gratoires montre

naturel, bien que posipan rApport ewst | Cun des pl us bas
communes environnantes sur la période 2013-2019 alors que le
soldedesentréessorti es est | Cun des plus el eveée
e ; . Nantes
Taux de variation annuel du Saint-Herblain 069%
au solde naturel entre 2013 et 2019 '
- f - 0,
-l 1% par n Basse Gouline
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A o : Nantes
Taux de variation annvel du aint Herblain 075%
aux entrées/sorties entre 2013 et 2019
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0 -1a-0,5 % par on |
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Une populediativemjennet familiale, a teaedhssante

LCindice de PonteSaint dMartneest e 1,4 soit 114
personnes de moins de 20 ans pour 100 personnes de plus de
60 ans.

R Nontes
Indice de jeunesse 2019 (-20 ans/+60 ans) 13
== <05 pers. de moins de 20 ans pour 1 personne de 60 ans et plus
05081 Basse Soulnine Part des 15-29 ans'
1415 Slint-stlllsnl}!m-mre )
>15 ourca INSEE 2019 uwmf‘gualm
e Bougyenais e
Vertou Lo Haie-Fouassidre
Pbre SutLégels-Vignes Bounye 07 3
Les Soriniéres Saint:Figcr:sur-Maine

Snlm-Algmll?ﬂmndl i

I:hmemﬂhébnud Maisdon-sur-Séy
: 16

I.eB‘igmm
1rs|-2lle-tumnis LuCI!e&mliére
Saint-Lumi
Saint-Philbert-de-Grand-Liey Montbert  Aigrefeville-sur-Maine
s«lm-lmlngde—mumls 15 Geneston ry i)
A B e

Les personnes agées de moins de 15 ans représentent prés de 20%
de la population total e, tandis que les plus de 75 ans représentent
seulement 7,6%.

—

La classe dCage la plus repré&%enteée est &
suivie de celle de 30 a 44 ans (20,1%) puis des 0 a 14 ans (20%). Ces :
proportions illustrent une population plutét familiale a Pont Saint Part des 45-59 ans DR
Martin. ] i

Le graphique ci-dessous illustre toutefois que la population est &
tendance vieillissante : en 2008, les plus de 60 ans représentaient
17,4% de la population, quand ils sont a 22,8% en 2019tandis que
les moins de 30 ans représentaient 38,4% de la population en 2008 B ]
contre 35,5 en 2019. Les tranches dCa ggsss
cette méme évolution : une augmentation (moindre) des 45 a
59 ans et une diminution moindre également des 15 a 44 ans.

La tendance au vieillissement de la population est surtout marquée

sur la période 2008-2013 qui correspond a la période ou il y a eu

trés peu de nouveaux arrivants. Entre 2013 et 2019, la tendance au
vieillissement de la population a été beaucoup plus subtile et traduit

surtout un phénomeéne national.

Bolution des tranches dyOges de
Source : INSEE, RP2008, RP2013 et RP2019, explattons principales

(AR 75 anset +
60 a 74 ans

45 a 59 ans

228 204 201 30a44ans :
Partdesplusde75ons "

16.6 152 152 15429 ans ‘

Lo Nontagne
B5%

21.8 20.6 20 Oaldans E g ]

osignes BOULYE

2008 2013 2019 A

PLUePont Saint N&rtin i
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I.Rapport de présgbiatioostic territorial

Le graphique ci-dessous illustre également assez clairement les
phénomeénes conjoints, sur la période 2013-2019 :

- dCaccduCeuinle popul ation eéquilibree et diversifieéee (
| Carrivee de menages de 25 B 54 ans) (flg¢ches ver
- et de vieillissement naturel de la population avec une
proportion de ménages de plus de 65 ans qui augmente
également (fléeches vers ladroite).

Bolution entre 2013 et 2019 de | YOge de | a ¢

Source : INSEERP2019 exploitation principale

600

500

, A
400 4 7 ;
300/ / %

¥V et de moins je 2
200 e
arrlvees de leunes r/ vieillissementiure|

100 / de la population

N I e
%@ \“\\@,@ D _c&“. W& aF 3 F AT F W E L F TS

Q
201912014

Boluiondundmprea bi t ants par tranche dyYOge quinquen

Source : INSEE, RP2019 exploitation principale

140
120
100
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1.2. Un profil familial qui eévolue

Des ménages de plus en plus petits

La taille moyenne des ménages a Pont Saint Martin est de 2,46

personnes par foyer. Cette donnée est en baisse constante depuis B moyenne 2,46 personnes pe
1968, R | deilamaygrme des ménages francais. Depuis 1968, ménage en 2019

le nombre de personne par ménage a Pont Saint Martin a baissé de

prés de 1,1 point.

lIsCagit du pHesseremenides mérnagesqui s Cobserve
R 1 Céchel I en raisart desopmémomenes cumulés de la Des événements de la vie
diminution d u  n o mienfamts gaCménage, de | Caugment ati on

des séparations et familles monoparentales et du vieillissement de
la population (augmentation des ménages sans enfants et des

personnesvivantseuless\lon observe de moins en moi ns séparation

par foyer. . 3 //.\ AN
Ce phénomg¢gne implique quCBl popul ation

logements pour loger tout le monde.

Taille moyenne des ménages depuis 1968 {} o
Source : INSEE RP1967 a 1999 dénombrementsRP2008 a 2019 exp. principales o PN

Taille moyenne degeduniadeé3ss

4 ses départ des enfants

32 305

AN
[ ]

3 b

iy
2 € déces
1 = Pont-Saint-Marti * Une durée de vie

Grand Lieu Communauté qui s'est allongée

O || || || ||

1968 19751982199019992008 2013201 =

NIHItES

le desserrement des ménages

Nombre de personne par ménage en2019 li!&ﬂm
<1175 pers.

1.7502.00 pers.

2.0002.25 pers.

| = 2.2502.50 pers.

| = > 2,50 pers.

P r ¢ sn qdaft des ménages sont des personnes seules. Cette part B
est en augmentation depuis 2008 : 17,7%de ménages dCune
personne seule en 2008, 20,7% en 2013 et 22,6% en 2019.

Les conséquences du desserrement des menages et notamment de
| Caugmentation des ménages ,ahntune seule personne son

PLUePont Saint Nytin 13'
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autres,| a néc es s ffré de loge@ents adapiés et de petite
taille.

Ménages selon leur composition
Source : INSEE, RP2019, exploitation principale

Une famille Ménages d'une
monoparentale personne
8% | 23%

Autres ménage:
8 sans famille

Un couple 1%

enfant(s)
35%

Un couple sans
enfant
33 %

Avec une part des ménages dCune personne relativemel

Pont Saint Martin bi en qu C e n lafméteopote enantdise,
sCillustre par wune typologie de menages beaucoup
| Ci mage des communes peériurbaines.

Parmi les ménages de la commune, 35% sont un couple avec au
moins un enfant et 33% sont un couple sans enfant. Les familles
monopar entales représentent 8% des ménages Martipontains.

IR

Part des ménages d'une personne en 2019
<025%

25% 130%

gE 30% 035%

= 35% 040%

> (140% source - s 079 |

v v
20% >

Huute-Gouluine
2%

Lu Haie-Foynssiere
J-Pere. Saint-LégerJs-Vignes Bouoye fy

Les sgg.iitiéres Suim-Fiuczagisur-Muine
Pont-Saint-Martin
3%
Chiiteau-Théboud  mgisdon-sur-Sey
2% 5%

le Izlggglnn

La Chevroliére
2%

ars-de-Coutais
3%

s Suint-Lumi
! ; . Saint-Philbert-de-Grand-Lieu Montbert Algrefemlzlae%sur-unme
Saint-Lumine-de-Coutais 25% Gengston Uk

0 1 2km
—
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Nantes
UI%

Part des ménages avec enfant.s en 2019 intHerbiain

<025%
25035% :
- 3559 de-Baiseny o Saint Sebastin:ur-Lon
BE INSEE 2019

7
> 145% 0 Mo

Un modele familial en évolution

Si le modele du couple avec enfant(s) reste maj ori t ai r e, cCest

également celui qui connait la plus faible évolution

comparativement aux autres ménages. A contrario les ménages

dCune personne, l es familles monoparental es et
enfant sont en forte augmentation .

Cette évolution de la composition des ménages est a mettre en
relation avec la typologie des logements ou le modéle de la maison
individuelle de grande taille reste le modéle largement majoritaire
(voir partie sur les logements).

Bvolution de la composition des ménages
Source : INSEE, RP2008, RP2013 et RP2019
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900 851 8684
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700 582 ”
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10 202016
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Ménages d'une Autres ménages Un couple sans Un couple avec  Une famille
personne sans famille enfant enfant(s) monoparentale

o

2008= 2013 2019

En 2019, 582 personnes vivent seules aPont Saint Martin. La

répartition de ces ménages est globalement hétérogéne, ce qui

pose notamment la question du parcours résidentiel et de la

rotation des ménages : la commune dispose-t-e | | e dCun parc de
logements adapté aux personnes seules(logements T1, T2E).

PLUePont Saint Nytin 15'
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Partdeser sonnes vivant seules par tranche dyOge
Source : INSEE, RP2013 et RP2019
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Un niveawdendsns la moyenne

Les habitants dePont Saint Martin se situent dans la moyenne haute
des revenus fiscaux médians de 2019 du département.

Revenu fiscaux médians 2019 | SuintHerblin
0419 000€ '
19000 {120 000€
20000 21000€

£ 21000 822 000C

1 2200023 000€ I

230006355206 cecooe

Une proporticadoes @t professions intellectuelles supérieures qui
augmente

Parmi la population de plus de 15 ans, les retraitésconstituent la
catégorie socio-professionnelle la plus représentée, a hauteur de
23,8%.Cette proportion est toutefois en baisse depuis 2013.

Les professions intermédiaires qui sont les plus représentées apres

les retraités, et les cadres et professions intellectuelles supérieures

sont en forte augment ati on depui s une di zaine dCannées, a L
détriment des ouvriers et des employés notamment. Ce

phénoméne national est particulierement marqué sur la commune

et peut traduire une difficulté pour les catégories socio -

professionnelles induisant des revenus plus modestes, a pouvoir

sCinstaller sur |l a commune.

PLUePont Saint Nytin 16'
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Les agriculteurs exploitants sont assez peu représentés dans les

catégories socio-professionnelles de la population de 15 ans ou

plus, et sont en baisse depuis 2008. l'l's représentent
des catégories socio-professionnelles.

Population de 15 ans ou plus sejcio|@rafEegjorinadle

Source : INSEE RP2008, RP2013 et RP2019 exploitation principale
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1.3. Synthese et enjeux

Socemographie

> Une augmentation démographique continue depuis les années
60, portee B Il a fois par | e =5«
habitants

> Une période 2008 -2013 ou la croissance démographique a été
ralentie en rai son not amment
immobiliére.

> Une tres forte augmentation de la population sur la période
récente (4°me plus forte croissance du département sur la derniére
période de recensement).

> Un profil des ménages plutét diversifié, avec une majorité de
familles avec enfants mais dont la croissance est moins fréquente
gue les autres ménages (personnes seules, coupé sans enfants,
familles monoparentales).

> Assurer unaccueil maitrisé de jeunes ménages avec enfantspour

garantir la mixité intergénérationnelle sans sur-fréquentation des
équipements scolaires

PLUePont Saint N&rtin
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2Un parc immobilier homog&yagsal a
diversification
2.1.Un modele pavillonnaire tres marquée

Une progression résidentielle continue

Pont Saint Martin compte un parc de 2 714 logements au total.
Parmi ceux-ci, 94,7% (2571) sont des résidences principales, 0,9%
(23) des résidences secondaires (ou logements occasionnels) et
4,4% (120)des logements vacants.

Evolution du parc de logemea8ts depuis 196
Source : INSEE RP1967 a 1999 dénombrements, RP2008 a 2019 exprincipale

Résidences principales mmm Résidences secondaires et logements occas
mmm | ogements vacants —e— 0 de résidences principales
—e—09 de résidences secondaires —e—0% de logements vacants
3000
2571
2500 gy, opy, 9% g30  20%  96% 95% 95%
2143
2013
2000
1647
1500
1223
1015
1000 286
598
500
) 34, 26

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Si le nombre de logements dans le parc est en augmentation, les
proportions restent équilibrées de périodes en périodes : le nombre
de résidences principales et de logements vacants augmente tandis
gue celui des résidences secondaires stagne.

PLUePont Saint Ngiytin 19'
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Evolution du parc de logements 2013-2018
<1%
160%
0d5%

5010%

[(mm-10%

Une faible part de logements vacants et des ménages qui restent

Avec une quast-totalité de résidences principales dans le parc (95%),

Pont Saint Martins Ci nscrit comme une commune trg¢s attractive,

| es habitants vivent ) | Canneéee (seul ement 1% de r
secondaires) et dans laquelle le parc de logement est tendu puisque

prisé (4% de logements vacants).

En r¢gle geéneérale, |l a vacance sCexplique par au moins

- La rotation naturelle du parc : tous les logements non-
occupés de maniére transitoire, entre deux occupants ou
Il or s dCun iastaiatioa mi ¢r e
- Le changementcdCusiage | ogements dont | Cusage a
eteée modifi é, cCest souv-dessus | e cas pour |l es stocks
des commerces de centre -ville par exemple ;
- Le décalage avec la demande: lorsque les logements sont
habitables mais ne sont plus adaptés a la demande actuelle
(logements peu lumineux, agencement inadapté, prix trop
el evie E)
- Les logements insalubres ou indignes: ces logements
souvent anciens et situés dans les bourgs peuvent étre
indignes pour de multiples raisons (risques liés a la structure
du batiment, au réseau electrique, B | Chumiditeée,
de lumig¢re ou dCisolationE).

La vacance du parc est un bon indicateur de la situation du marché

du logement. Un taux inférieur a 5% indique une tension

immobiliere et un manque de logements en comparaison des

demandes sur le secteur. Un taux supérieur a 8% indique un marché
lache et un parc de logements non adapté a la demande.

PLUePont Saint Nytin 20'
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U
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Avec 4,4% de logements vacants, le marché immobilier de Pont

Saint Martinappar ai t taednidrue. gQudxislt v a peu de
«disponibles » (mis en vente ou en location) et que les logements

mis sur le marché restent peu de temps.

Ainsi, 1 apparaitclairement que Pont Saint Martinest une commune

ou les habitants s Ci nst al | entilyR une taiblg rotatienr me
des ménages: 55% des ménages y habient depuis plus de 10 anset

33% depuis 2 a 9 ans.

Un modéle dominantrchirpaldlld pédqebss

Le parc de logements de Pont Saint Martin se compose
essentiellement de maisons individuelles de plusieurs piéces: en
2019, 51% des logements sont composés de 5 piéces ou plus et 29%
de 4 piéeces. Les logements de 5 piéces sont cependant en baisse
depuis 2008, a la faveur des trois piéces et des deux piéces.

m1 piece ®2pieces m3pieces m4 pieces M5 piéces ou plus
201952 145 29 ST
20135.2 139 291 @ SIS
2008 [ S e S

Parallelement, parmis les occupants du parc, 81% sont propriétaires

Depuis
ins de 2
S

De 2 a4
ans
18%

De5a?9
ans
15%

AnciennetU dyemmUn
Source : INSEE, RP2019

|l ogement s

qguand 19% sont | ocataires, dont 4% sont |

HLM (données INSEE 2019). La proportion de propriétairesest en
baisse depuis 2008, quand celle des locataires augmente, et
notamment celle des occupants HLM qui fait un bond entre 2013 et

ocataires d

2019. Sur I a meé me periode, | a proportion dCappart e

également augmenté, passant de 2,9% en 2013 a 4,1% en 2019.

PLUePont Saint N&rtin
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Parc propriétaire
< 20%
20340%

1 40a60%
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|->ao% C . 0
Propriétaife T 81%
. 0
Locataire®mr 19%
Logé | 1%
gratuitement
* dont Iocata'fe40/ = 2019
0
d'" un Iogementlﬂ2013
Les maisons représentent 95,8% du parc en 2019, pour 4,1% _
dCappartements. Si cela_ est representatif dCune
residentielle, l a part dCappartements est toutefois e
2013 ou elle était de 2,9%. Un signe que la commune se diversifie B
en faveur de |l a mixité des ménages et permet dCaccuei

plus de profils différents.

Part de maisons
<50%

503 70%
70 4 80%
W 805 50%

Jom oo

JSEE 2015

Saint-Herblain
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56%
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Source : INSEE RP2008, RP2013 et RP2019
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Des prix en aatjorepour une taille des terrains en baisse

Si | Coffre de | ogements évolue, |l es @évolutions | eégisl]l
du terrain impliqguent que la taille des terrains a béatir est en

diminution, quand le prix au m? de ces derniers est en

augmentation.

Ainsi, |l a baisse des surfaces de terrains nCinduit pas
immobiliére plus abordable.

Evolution du prix médian des terratnest altaasinriacenmédiane des

terrains a batir
Source : Commune de Pont Saint-Martin
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22.Les pr Umificatiglsspard Yune di v
Des dynamiqgues rUcentes qui font Umer c

La commune a connu une impulsion de la production de

l ogements B partir de 2015 jusquCen 2019, avec un pi
2016 et 2017, des opérations de logements collectifs ont été livrées,

araison de 25 en 2016 et 44 en 2017.

La diversification du parc immobilier appatrait tou tefois faible dans la
production des dix derniéres années, car méme les années ou une
forte production de logements collectifs a été observée, la
production de logements individuels est resté e largement
majoritaire.

Evolution des logements cOmm&aias Martin
Source : SITADEL
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CommuB&id un enjeu pour la production de logements sociaux

Rappel/lCarticle 55 de Ila [oi SRU vise
en fixant un niveau de logements sociaux dans le parc immobilier pour les

" logements sagiaug de la

communes dépassant un certain seuil de population. Ainsi les communes
de plus de 3 500 habitants appartenant a des unités urbaines de plus de
50 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 15 000
habitants doivent disposer de 25 % de loganent social, en regard des
résidences principales.

Pont Saint Martiné t an't considérée comme
urbaine de Nantes,ellee st donc assujettie R
contrairement aux autres communes de Grand Lieu communauté.

Sont retenus dans le décompte des logements :

- les logements sociaux,

- les logements sociaux vendus a leurs occupants, pendant
une durée maximale de 10 ans,

- les logements en accession via les dispositifs de PSLA, prét
social location accession (pendant la phase locative, et
pendant une durée de 5 ans =R
et de BRS, bail réel solidaire.

En 2022, Pont Saint Martin comptait 187 logements locatifs sociaux
comptabilisés au titre de sesoblig at i ons de respe
la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU)représentant prés
de 7 % du parc des résidences principales

ct

Avec pour objectif 25 % de logements sociaux, la dynamique de
rattrapage reste un enjeu fort pour le terr itoire.

CCest dans ce cadre, et compte te
pour réaliser du logement social, que la commune de P ont Saint
Martin a souhaité conclure un contrat de mixité sociale pour la
période 2023-2025.

Pont Saint Martin est la seule commune de la communauté de
communes de Grand -Lieu soumise a la loi SRU. Dans sotfPLH 2017
2022 adopté le 30 mai 2017, la volonté de réaliser des bgements
sociaux par la commune est clairement affichée : un tiers des 342

|l ogements sociaux preéevus pour |
construits sur Pont Saint Martin. Pour rappel, les objectifs de
construction neuve pour Pont Saint Martin, selon le PLH 2017-2022,
sont de 45 logements par an, pour un total de 270 logements
produits sur 6 ans, dont 115 logements sociaux.

Cependant, dans la fiche communale liée a la procédure de carence

du bilan triennal 2017-2019, il avait été fait part de difficultés a
atteindre les taux de rattrapage de production de logement social.
Cette difficulté issue des divisions parcellaires était accrue avec,
notamment, une hausse importante de construction de logements
privés en secteur diffus, sans possibilité ur la collectivite
dCi mposer du |l ogement soci al
entrainant une augmentation du prix du foncier, rend complexe la
réalisation de |l ogements soci aux

Si le nombre de logements sociaux a quasiment doublé entre 2016
et 2022, le taux au regard du parc global reste faible, au vu de la
forte production non -contrélée dans le diffus.

Cl

Ainsi, il y a un enjeu de «rattrapage » du nombre de logements
|l ocatifs sociaux et donc
production a venir de logements.

En 2023, plusieurs dizaines de logements locatifs sociaux sont en
cours de construction ou en attente de conventionnement.

PLOePont Saint N&Eytin

compter

L

hor s

d%dassdaur er

loiSRU
en 2022

de | Cul
de |l a | o

parti e
cle 55

de | a |l evee d

Un Contrat de Mixité Socia

Conf or mUmesh du Cale tley
| a construction et
mixité sociat®nstitue un cadre
dYengagement e mi
|l a commune de Pon
ses objectifs de rattrapage pour la pe
triennale suivante.

Il se veut étre a la fois un document per
de comprendre les principaéss dlynami

| ogement soci al S
| YIi mpact des mo y ¢
dYi denti fier ceux
court et moyen terme.

attractiviteé de | a

dCopeérations d¢

une part supeéerieur

‘EZ]



I.Raport de présepiztgnostic territorial

Accueil des gens du voyage

Le schéma départemental dCawoyageei | d
de Loire-Atlantique porte sur la période 2018-2024 et ne prévoit pas b
dCaire dCaccueil ou de grand passag
Martin. ‘
L @énagement, | efitretienetlagesti on des aires dC
du voyage est une compétence portée par Grand Lieu
Communauté.

Une cinquantaine de familles de gens du voyage est installée sur la
commune , les terrains concernés sont localisés sur la carte ck

dessous.

Les principaux regroupements concernent les secteurs des
Drouet s, rue de | a Cr & Cestterrdin€eé c h a
représentent environ 7 ha situés en zones agricoles et naturelles
aménagés essentiellement de maniére illégale. Leur occupation, en

lieu de résidence, est donc trés souvent incompatible avec la
destination originelle des parcelles.

Plusieurs procédures juridiques sont en cours concernant ces
installations.

Des installations ilégales de grands passages sont également
observés tous les étés ces derniéres années.

Exemple de terrains des gens du voyage
situés au sud de [ (¢
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Accompagner le parcours résidentiel

La composition du parc de logements de Pont Saint Martin ne
privilégie pas sa fluidité.

Le modéle du logement unique et de | Cemp |l oi uni que qui a

influencé | a demande i mmobilig¢cre pendant des années n
référence.

Le fait de <changer plusieurs fois dCempl oi au cour
professionnelle peut nécessiter davantage de déménagements,

avec parfois moins de stabilité, et une demande en logements

locatifs plus importante.

Les |l ogements de petite taille étant adapteés aux ménas
deux personnes, ils correspondent a la fois aux jeunes ménages

désirant sCinstall er s persornesagéesmmune mai S aussi aux
souhaitant retrouver un logement plus adapté a leur besoin.

Les jeunes ménages et les personnes agées faisant partie des

ménages aux revenus les plus modestes,les logements sociaux

répondent également a une part des besoins associés a ces

tranches dCage.

Ainsi, | e parcour s residenti el est aujourdChui di fficil
ménages cherchant un logement différent de la maison individuelle

de grande taille.

Dans | Coptique de |libérer des maisons individuelles p

offrir des logements adaptés aux personnes agées est également un
enjeu important pour la commune de Pont Saint Martin.

LCobj ect irépondres aux démandes variées en matiére

d Ch a bl iCu a t m@reagelqui veut vivre son parcours résidentiel

sur la commune ou de ménages différentsquiveulent s Ci nst al l er . Le
vieillissement de la population et le desserrement des ménages sont

des phénoménes qui peuvent accentuer la diversité de logements

a produire, et qui améenent surtout & construire un habitat en

adéquation avec les populations.

lustration du parcours résidentiel

Le parcours résidentiel d’'un ménage,
ca peut aller jusqu’a 15 logements différents et plus !
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Des opérations récentes ou en cours illustrent la diversification qui
répond aux besoins des habitants;

- Construction de la résidence jeunes travailleurs (22
logements) rue du vignoble en 2024 : premiére étape
potentielle du parcours résidentiel pour les jeunes actifs il
sCagit aussi de repondre B des besoins ponctuel s
jeunes encore en études (stages, apprentissagekE).

- Construction de 17 logements adaptés aux personnes
agées «les jardins du bourg » en 2021: pour une fin de
parcours résidentiel adaptée au «bien vieillir», en
alternative au maintien a domicile, parfois « par défaut », ou
a la maison de retraite.

- Constructions de logements sociaux : (par exemple les
jardnsde | CAbbaye B Viais en 2021 ou les futures ope
de la rue de Nantes): pour assurer une offre indispensable
de logements locatifs abordables dans un parcours
residentiel, qucCi | soit souhaiteée ou subi (separat
revenusE).

PLUePont Saint Ngiytin 27'
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2.3.Synthese etgnj

Habitat

> Une prédominance des grands logements, notamment de 4
piéces ou plus, et une part de petits logements qui tend toutefois
a augmenter

> Une forte production de nouveaux logements notamment avec
des opérations de densifications, qui induisent une diversification
du parc (logements collectifs, petits logements, logements
adaptes, | ogements sociauxE) m
le modele largement prédominant.

> Une augmentation du colt du logement qui renforce les
di fficultés dCavoir un | ogemen!

> Une offre de logementqui nCassure pas un p
complet, mais des opérations récentes qui tendent & favoriser ce
parcours résidentiel.

> Un parc de logements qui doit continuer a se diversifier pour
favoriser la rotation dans le parc et notamment pour garantir du
choix dans les parcours résidentiels, mais aussi pour développer de
nouvelles formes urbaines

> Accompagner le « bien vieillir », avec des produits immobiliers
adaptés au parcours résidentiel sénior, mais aussi une proximité ou
accessibilité facilitée aux commerces, services et équipements.

PLUePont Saint N&rtin
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3lhe économie qui fonctionne avec les
VoISINS
3.1.Une évolution des actifs eatdgoless socio

professionnelles plus favorisées

Pl us dyYactifs, mais aut a

Prés de 8 personnes sur dix en age de travailler (1864 ans) sont 3245 actifs

considérées comme actives a Pont Saint Martin( qu Cel | es oc :
un emploi ou soient en situation de chémage). Ce type de profil est dont 3017 en empI0|
partagé par les communes environnantes. en 2019

le t aux édGa catuigurietnt & depuis 2008, 1

de | Caugmentation du nombre dCact .
en 2019 environ 3 017 personnes. 79,7% de§415n§ sont des actif
en emploi ou au chémage

Structure de la population en age de travaille (taux dYactivitU
Source : INSEE2019 / personnes de 15 a 64 ans

Autres inacijig, 4.r%
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dont ayant un [ 1"
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Un profitidesse moyenne qui éledudassmsperieuses

Les actifs résidanta Pont Saint Martin appartiennent majoritairement

a la classe moyenne. Les employés, les ouvriers et professions

intermédiaires représentent 73% de la population de plus de 15 as,

alors que |l es cadres et artisans/ commer ®ants/ chefs d

représentent 26% des plus de 15 ans.

Cette structure a évolué depuis 2008 avec un recul plus marqué des
ouvriers et des employés au profit des cadres et professions
intellectuelles (de 10% a 19%).

Catégories-pagiessionnelles de la population active
Source: INSEE 2019/ Population de 15 ans ou plus selon la catégorie
socioprofessionnelle

OV S
] 0y €
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3.2.Bvolution des emplois et des actifs, deux tendanc
malgré un phénométrdjgation

Un n o mbr eontdiyeenempauxodynamicgies adn

Le nombr e dPbatrBpint Mart;n esBrelativement stable 1514 e l tQ@

avec une moyenne de 1500 emplois entre 2008 et 2019.

Fait notable, le nombre dCempl ois +489mp|@iﬁre2}m291
de recensement (-35 emplois entre 2013 et 2019) contrairement a

| Censemble des communes | imitroph

_ - 35 empkais 2013 et 2019
N o menmpleis phrscomm@ne en 201

Source : INSEE 209 € exploitation principale

© Nombre d'emplois par commune en 2019

Evolution du nombre d'emplois entre
2013 et 2019
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Hnutewulnine

" Saint-Lumi
Aigrefeuillgsur-Maine
Mmﬁnﬂl;ert 0 ﬁ

o

aint-Philbert-de-Grand-Liev
301

W mais pas pour tous | es secteurs
Depuis | es annees 2000, Il a tertiarisation de | Cempl o
avecundével oppement de | Cempl oi marqueée dans |l e secteur
commerce, des transports et des services divers Cela est lié

not amment B | Caugmentation de | a population et au dév

de nouveaux services et équipements dans la commune.

I sCagit du secteur dCempl oi le plus important (8
devanaant industrie b (247 emploi€)¥ui est suivi de prés

p ar Admi@idtration publique, enseignement, santé, action

sociale » (240 empilois) et la «construction » (206 emplois).

Le sect eagricultudee® lcChmpt e une quarantaine dCemplois,

un nombre qui diminue depuis 2008. Cependant, le nombre

dCempl oi s saisonniers du secteur demeur e trc¢s i mj
notamment dans | Cactivité maraichgre.
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Yav ol uti on d:008, 201332019uct ure de | Yempl oi

Source : INSEE2019 € exploitation complémentaire

0,
Administration publique, enseignement, san!e e! acflon %ggj;éle

_ 0
Commerce, transports, services divers 4 54%

6%
0
Construction s 11%0/2 22019
0 m2013
Industri- 16%
17% 2008
: 2%
Agrlcultul 50
0 200 400 600 800 1000

La majorité des entreprises domiciliées sur la commune comptent
entre 1 et 10 salariés, correspondant a un tissu de petites entreprises. B
Les independants (0 salarié) représentent moins dCun

sur dix.

Maisla commune accueille aussi 21%d éhtreprises qui compt ent 10
salariésou plus.

Répartition des établissements actifs employeurs par taille fin 2018
Source : INSEE

0 salal 10 salarié
6% plus
20%

139 salal
74%

PLUePont Saint Nytin 31'



I.Rapport de présebiatioostic territorial

Un emploi pour deux actifs résidemtsnaumlee W mai s beaucounp

dyempl ois O roxi mit0U :
¥ dp | P . 1515 emplois donkoiieSant

Avec prés de 1576 emplois en 2019, Pont Saint Martin s Ci us

comme un pol e dCempI0|s B I Martim 2019 |

| Cintercommunalite.

Lieu de résidence de prés de 3017 actifs occupés, la commune 3017 actifs en@mgl

di spose dCun déséquilibre entre empiuvuis vilerts eL pu
avec un emploi pour deux actifs résidents. Cet indicateur est faible

comparativement aux territoires voisins. Toutefois, ce chiffre est a

fortement rel at i vilse témoigrie apast de tho n n e Al‘l_:tﬁs agant un empI0| reS|dant dal
s

proximité i mmédiate de poéle dCemploi
métropolitaine, que sont |le MIN (Ma!l\dpmbre@lemplﬁw@nsdazoneat
etle D2A (Domai ne dCAct|V|tAegna¢kéeFoportua|re Saint

Grand-Lieu / Bouguenais), mais aussi lazone commerciale Porte 01 r
Océane et la zone dCactivites Par4)lq
Toutefois, aujourdChui, si |l a commur Ve
nouvelles entreprises, la question du logement des actifs reste 2013

posée, notamment pour les jeunes actifs qui souhaiteraient

minimiser le budget déplacements (apprentis, stagiaires, jeunes
cifs). ooc

Rapport entre emplois domiciliés par commune et actifs y résidan
Source: INSEE2019- Lecture: en 2019, il y avait 50 emplois domiciliés sur la ‘b 1000 2000 3000
commune pour 100 actifs résiden ts a Pont Saint Martin

Nantes
47

Rapport entre emplois domiciliés
etactifs logés sur la commune en 2019

= <50 emplois pour 100 actifs
= entre 50 et 100 emplois pour 100 actifs
entre 100 et 150 emplois pour 100 actifs
1 >150 emplois pour 100 actifs

Source : INSEE 2019

Buqugnuis

Lel}i non

La Chevroliére
il]
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3.3. Des actifs tournés vers le nord et des emplois qui

Unei tuation d¥Yinterface A~ !~ ~~mmonan
flux domicile travall a moinsuw _

La majorité des actifs résidant a Pont Saint Martin vont travailler 2665 actifs martlp_ontams .
ailleurs. lls se tournent principalement vers les communes de vont travailler O
| Cag g_I omer ati on n des,tRezé, SantHerblannom e

Bouguenais. 118c t 1 f s d Yautr
La situation est toutefois différente concernant le bassin de viennent travefltamtebaint Martin
recrutement des entreprises martipontaines. En effet, méme si le en 2019

flux principal dCactifs provient

par son poids démographique. Proportionnellement, ce sont
surtout des flux qui viennent du sud. En résumé et de maniéere
schématique, les actifs de la commune vont travailler dans la
métropole et les emplois de la commune sont pourvus par des
habitants des communes plus au sud.

Les principaux échanges se jouent au nord

Source: I NSEE 2019 / attention les flux inférieurs B 100 ne donnent (

N Flux domicile-travail
\-_—-\ depuis Pont Saint Martin (2019)

10 - 25 personnes
25 - 50 personnes
—+ 50 - 100 personnes
. <% 100 - 200 personnes

200 - 500 personnes
Sup. 200 personnes

“
A

| Source:INSEE 2019
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Flux domicile-travail
vers Pont Saint Martin (2019)

10 - 25 personnes
— 25 - 50 personnes

== 50 - 100 personnes
, == Sup. 100 personnes

l Source : INSEE 2019

Habiter et travadtert daint Marta réalité pour seulement un
actif sur huit

Un peu moins de 90% des actifs de Pont Saint Martin travaillent a

| Cextérieur de la commune quand 13%
commune. Ainsi, méme si le quotidien est marqué sur la commune i
par des déplacements domicile-t r av ai | ver s dCaut 1 actif sur 8

d Ce mp IPont Saint Martin reste animée en journée par la habiteteavailléant Saint Martin
présence dCactifs vivant sur place en 2019

vivant dans dCaut r es PontoSaimu Maetis . En

constitue un petit pol e dCempl oi s

infrastructures routiéres.

Lieu de travail des actifs ayant un enploi qui résident a Pont Saint
Martin

Source : INSEE2019

commune 84.3%
A Pont-Saint- = 2013
15.7%
2008

0% 2000 40% 60% 80%  100%
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lg Uographie de | Yempl oi dans | a commun
Outre les activités agricoles, 3 lieux regroupent les emplois sur la
commune :

- Le bourg et plus particuligrement |l e cAur de bou

zone commerciale des vignes.
- La zone dCactivites de |l a Nivardigre
- La zone dCactivités de Viais

Les serres du Frety comptent également parmi les principaux
employeurs de la commune.

Les principaux | ieux dCempl ois

Réalisation: la boite de | Cespace

Zone commerciale
des Vignes

Serres du Fréty
Nivardiére

Lesprincipaux employeurs (hors collectivité)

Source : Grand-Lieu Communauté mai 2023

Secteur Viais Secteur Nivardiére Hors Zone dC.
Entreprise effectif Entreprise effectif Entreprise effectif
Transport . Transport Le . :

Tessier 104 emplois Clainche 54 emplois Super U 75 emplois
Groupement
S3A 75 emplois Oxymetal ouest 40 emplois | d Cemp | oy« 51 emplois
Fréty
. : lel études et :
Tibco 62 emplois installations 33 emplois
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La localisation des par Cammuhdugéct i vités de Grand Lieu
(carte ci-dessous), qui dispose des compétences en matiere 5
dCaménagement et de gestion des zones dCactivites,
présence et | a proxi mite des principaux parcs dCac
I Ci n tnamnalitovie-a-vis de la commune de Pont Saint Martin.

£ o

. "
'PONT
SAINT MARTIN

SAINT LUMINE
DE COUTAIS

Saint-Paul @
11 ent. \

PHILBERT, 230 % ooling
BANDALIGHL = SCaLOMBANL

Machecoul-Saint M-—'W;/ ¢

Fond de plan: Contributeurs d'Openstreetmap

Carte réalisée en mai 2023

Le tissu aggloméré, espace d'emplois

Le centre-ville concentre commerces, restaurants et services (dont
professionnels de santé), dans une logique de centralité partagée
avec les principaux équipements (mairie, bureau de poste).

La centralité économique se compose :
- Du cAur historique, aux abords de | Céglise et de

SaintMartin qui accuei l | e, | Cesbasnti el des cafes
restaurants de la commune ainsi que des commerces et
services de proximité ;
- Du poble commercial des vignes, porté par le Super U et
plusieurs activités commerciales et de services.
- De la rue de Nantes qui sépare les deux et accueille

quelques activittes( commer ces, cr¢cche, meédiathgcquekE)

Relatvementpeu dCactivités se sont développées dans |l e re
tissu aggloméré.

La zone d'activites de Viais : un carrefour majeur au sud du
département

Accompagnant la D178, reliant Nantes a Challans ou La Rochesur-
Yon (itinéraire gratuit), la zoned Cact i vi t és de Vi ais dispose dCun
nouvel échangeur depuis 2022.

67 entreprises sont présentes sur le site regroupant pres de 900
emplois.
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Commune de PONT SAINT MARTIN
Parc d'activités de Viais

Pont St
Martin
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La zone d'activités de la Nivardiére : une vocation artisanale

accolée au bourg

Située au sud du bourg, la zone artsanale d la Nivardiére a connu

des évolutons r écent es
servicesnot amment
dCune crc¢gche

avec

tendant ver s dCavantage

| Carrivee edCune salle

46 entreprises sont présentes sur le site regroupant plus de 300

emplois.

Commune de PONT ST MARTIN
Parc d'Activités de La Nivardiére
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3.4. Syntheet enjeux

EEonomie

> Une évolution des catégories socio -professionnelles avec une
augmentation des cadres au profit des ouvriers et des employés.

> Un petit pole économique et résidentiel déséquilibré _avec un
rapport entre emplois et actifs inférieur a celui des communes
voisinesE mais & nuancer avec la proximité immédiate de
nombreux pél e(saéd®emopltai sMI N, z
zones commercial esE).

> De nombreux actifs qui trava
masune offre dCémplcowimmusne auss
des actifs des communes environnantes _: des échanges quotidiens
qui geéncrent dCimportants depl .
>Deszones dCactivités attr acévicy
une accessibilité routiére performante.

> Des équipements et services publics g u i particip
|l ocal mai s une stabilisation di

> Accompagner un développement des entreprises locales a
travers une production résidentielle abordable

> Limiter les incidences des flux domicile-travail, dont
I Ca u g me n tdificilie & contrecarter, a traversun travail sur la
gestion de la mobilité

>Favoriser | Coptimisation des
commerci al es pour mai nt e nés rtout
préservant le foncier

PLUePont Saint N&rtin

E



I.Rpport de présepztgnostic territorial

3.5.Uer aovité agricole en évolution

Hevage, maraichage et:Vitewturet r oi s pil i ers de | Yact.i
de la commune

Des espaces agricoles sur prés d'un tiers de la commune

La surface agricole utile représente 30% de la surface communale
(donnees 2020), soit 654 hectares. CCest pr¢cs de 20% de moins
quCen 2010.

Blé tendre

. B Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux

Plantes a fibres
Semences

Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel

Autres gels

Riz

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit a coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture

Divers

\'%ﬁ:- 4 R¥e f V' %

{Echelie 1: 33897 _{¥ . j = | SRl

e S ¥ 3 .
hrm————t T — | | AL L U G %

Registre Parcellaire Graphique 2022 et Délimitations parcellaires AOC viticoles (INAO)

* Délimitations parcellaires AOC viticoles

? . Zone d'appellation

Selon les données du ministgre en charge de | Cagricul
et les recensements agricoles, la commune de Pont Saint Martin a

observe une forte diminution des exploitations agric:
de ce quCa connu | Censemble du territoire national

Ains i al 2008, onq eodmait 32 exploitations au sein de la
commune, 18en 2020, elles sont désormais 15 a avoir leur siége sur
la commune en 2023 .

(@]
[0

Les trois principales filig¢gres que sont |
viticulture connaissent des dynamiques distinctes.

evage, |
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PONT ST MARTIN :
L'agriculture communale

Légende

Bl Polyculture/élevage
[ Horticulture

[T Maraichage

I Viticulture

0 750 1500 m

Parcellaire
agricole 2023

commune de Pont Saint Martin

() SIEGES EXPLOITATIONS 2023

PARCELLAIRE AGRICOLE
[ CORBINEAU JULIEN (V)
] DAHERON DELPHINE
] DENIAUD JEAN YVES (V)
[ EARL DE LA MONE (Eq.)
[ EARL LES SERRES DU FRETY (M)
[ EARL TERUIN (Bovin/ovin)
[ EARL VIGNOBLE CORBINEAU (V)
[] EARL VIVEZ-GETAL(H & M)
] GAEC DE L' ENDRUERE (M) : ! (NG B
[ GAEC DE LA CHEVRETTE (Caprin) &y % > e 2] i "‘, o T
[ GAEC DES LIERRES (Caprin) > h ", |£RR[\50R;S 3
I GAEC DU CANAL D HERBAUGES (bovin) : °y S
[] GUILLOT SYLVAIN (Bovin) —q L k :
] MAIRIE PONT SAINT MARTIN : \ & 1 €
] PIERRE BORIS (Bovin) - oy s PLNEARL VIGNOBLE CORBINEA
B SARL MAR'SUD (M) Cille - s LSS ’
[ SARL TEAM GM (Eq.)
[ sAs PALMITOU
] SCEA BROSSARD PERE ET FILS (Bovin)

[ SCEA DE LA HAUTURE
SCEA DE LA VINCEE (M)

3 . . . \ i :"
[ SCEA LA THIBAUDIERE (M) g " ey SR “r o TAEEEREE .

[ SCEA LE JARDIN DE CELESTIN b : g - y e
[C] SCEA LES DEUX VALLEES (Culture) I ik e P w.. : ® S
[[] SCEA TERRIEN (Bovin) = 500 > 4 0‘[‘)0 ” - Droits, 8" b '\ A
TOUZET FREDERIC (Eq.) | — i R : ‘ P o 1 &

I SCIC NORD NANTES

| Echelle : 1/32000
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Polyculture - élevage :

Elevage : une activite qui reésiste grace au bio

730 ha soit 84 % de la SAU

Une activité économique stable portée par le bio e
8 exploitants dont 4 avec leur siége sur la commune i
Une activité indissociable du bocage et des zones humides

Besoin de surfaces pourviserl Caut onomi e f o1

Maraichage
85,69 ha

Centres équestres et production céréales : 0%

il

= =4

= =2 =4 a2

=

2 centres équestres (La Mdne et laMeilleraie) et une pension
équestre (lesécuries de Fred) pour environ 50 ha de surface

Horticulture

en recherche de foncier 0,56 ha

3 producteurs de céréales tous extérieurs a la commune
(environ 20 ha)

Viticulture : une activité agricole en difficulte

Environ 50 ha, 4 exploitants dont 2 doubles actifs
Production : Muscadet dont cote de Grand -Lieu , Gros
plant, Vin de pays du val de loire (vin de cépage: grolleau,
pinot gris, etc.)

Une activité au c Aud e | Ci den tomméne :de | a
présence de caves, quartier duHameau des vignes, etc.)
Une activité en crise depuis les années 1990 (NB: on
comptait 18 exploitants valorisant 162 ha en 2000) :
problémes commerciaux, épisodes de gel a répétition

De nombreuses friches viticoles qui posent problémes :
petites parcelles, nombreuses infrastructures

Révision du zonage INAO en 2019 qui maintient la plupart
des périmétres existants tout en redéfinissant les terroirs
qualitatifs pour les appellations protégées

Enjeux : accompagner la restructuration spatiale et
qualitative du vignoble

Le maraichage : une activite en plein developpement

Environ 100 ha exploité

Un dynamisme économique et une augmentation réguliére
des surfaces (reprisedu foncier viticole)

Une activité principalement industrielle avec une forte
valeur ajoutée

Des innovations techniques : cogénération, systéme de
golte a godte, protection biologique intégrée (PBI)

Des impacts paysagers : tunnels, grands abrisplastiques,
serres chaudes en verre, exhaussement et remblaiement de
parcelles

Des i mpact s sur | a ergpablemento n de | Ceau
gcoul ement acceéeleéreé de | Ceau
Des impacts sur la biodiversité : sol nu ou artificialisé,
suppression des infrastructures écologiques, traitements
phyto, etc.

Une reflexion et des programmes pour limiter les impacts
négatifs : Pl an d C a méunablg elese abbrds
maraichers, démarche HQE, Zéro pesticide, Contrat
Territorial EaueE
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Les enjeux identifiées par les exploitants pour soutenir
'agriculture communale

1 Consolider la viabilité économique des exploitations par :

€ une augmentation de leur foncier : veille fonciéere,
lutte contre les friches
Une réorganisation des parcelles
Un accompagnement les projets de
développement (batiments)
Préparer les transmissions : départ a laetraite et reprise des
exploitations
Réfléchir sur de nouvelles installations
Ameliorer | a g e s approvisionndneent, | Ce a u
écoulement, pollution etc.
Valoriser le monde agricole auprés des habitants : dialogue,
communication, événements, etc.

M D

= A=A =2

PLOePont Saint N&Eytin



I.Raport de présefiitignostic territorial

4Une commune sappeciali v
4.1.Les égquipements et services

La commune de Pont Saint Martin dispose de nombreux
équipements qui lui confére une offre compléte et appréciée de la
population (durant la réunion publique de lancement de la révision
du PLU en 2023, les habitants interrogés ont tous souligné cette
qualité pour la commune).

Une oftrdtutieetddoisirs
La commune dispose de plusieurs équipements culturels, a savoir 5
une médiatheque (le ¥lieu),une sall e festive et culturelle (1 COriga

ainsi que diverses salles a disposition nhotamment des associations
(salle des fétes,salle Sant-Martin, salle du Vieux Pressoir salle des
Charmilles).

Concernant les activités sportives, le complexe sportif Valdotain

comprend deux salles multisports (salles Pierre de Coubertin et
Jean-Pierre Gardin), une salle de tennis de table / gym (salle Jea-

Philippe Gatien), deux terrains de football, un terrain de basketball

extérieur ainsi que deux courts de tennis couverts.

Une offreaheerces et services

La commune dispose dCun centre commerci al au nord du
rue de Nantes. Unbureau de Poste estdisponible, & proximité de la
mairie.

En termes de petite enfance et enfance, la commune dispose :

- D (he créche multi -accueil rue du stade (20 places),

- DCune -onéclerzane de la Nivardiére (12 places)

- et une maison de | Cenfawradese se trouve R co6teée des
élémentaire et maternelle Les Halbrans.

- 70 assistantes maternelles sont enregistrées sur la

commune pour environ 200 places dCaccueil

Enfin, la commune de Pont Saint Martine st equi pee d Cune mai son

de retraite, il sCagi't de | CEHPAD La Roselic¢cre qui
chambres individuelles pour accueil permanent, 4 chambres

couples, 1 chambre pour séjour temporaire et 12 chambres

adaptées aux personnes désorientées. Elle est sitée avenue du Lac,

R | Cest du bourg.

PLUePont Saint Ngiytin 43'



Source : Base Permanente des Equipements 2020, INSEE

I.Rapport de présgbiatioostic territorial

Ejuipemers@t Saint Martin
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