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Rappel des objectifs de la révision

Les motifs qui justifient la mise en révision du Plan Local
dCUr bani sme ont e t eélibéraionadu [consed
municipal du 3 février 2022 prescrivant la révision du PLU.

Un PLB cYest quoi

Le Pl an L o bamisme @sC Ur document d'urbanisme qui
permet de gérer et de réglementer le droit du sol et de la
construction sur la commune. Document juridique opposable aux
tiers, sesdispositions s'imposent a tous (y compris pour des travaux
non soumis a autorisation) e t

dCautorisations

préalable, permis dCaménager

Le diagnostic, une partie du Rapport de Présenta

(Article L1524 ducode de | Curbani sme)

« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet
daménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s‘appuie sur un diagnostic établi au regarddes prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement
économique, de surfaces et de développement agricoles, de
développement forestier, daménagement de l'espace, d'environnement,
notamment en matiere de biod iversité, d'équilibre social de I'habitat, de
transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au
cours des dix années précédant |'approbation du plan ou depuis la derniére
révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de
mutation de l'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes
urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la
densification de ces espaces ainsi que la limiation de la consommation des
espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de
modeération de la consommation de l'espace et de lutte contre ['étalement
urbain compris dans le projet daménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de l'‘espace fixés, le cas
échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamiques économiques et démographiques.

/I établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules
motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs
ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacites. »

PLYePont Saint NEytin

servent B | Cinstr
dCurbani sme _(pe
E) .

' Le PLU se compose de

pieces :
- e Rapport de Présenta

composé du diagnostic du
territoire, de | CI
| CEnvironnement ain
justification des choix.

.mProj et dy/
deleveloppement Dural
(PAD&)Jment clé qui expose

les orientations politiques de la
commune en termes
dCaménagement .

- Le projet est traduit

graphiquement par UN ZONage ef
un reglement @ggrit

définissent les regles
dCurbani sati on.

: es  Orientations
dYAmUnageme
Programation (QAR)

schématiser les principes
dCamenagement de
secteurs spécifiques.

La réalisation des différentes pieces
du PLU est un processus itératif :
chacune vient nourrir les autres et
leur finalisation requiert un
consensus aupres des acteurs
associés a la procédure.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=4EA8C644FDD7A12E55CB6101D37CDC8F.tpdila11v_2?idArticle=LEGIARTI000031211155&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160519

I.Rapport de préséNiatice explicativealoatienvironnementale

LA GEOGE LA SITUADRMNWISTRATIVE

21,9 km? Région Pays de Loire

DRI s @0 4020 Département de Loire atlantique

Les marges du lac de Grand Lieu Communauté de communes de Grand Lieu

La riviére (9 communes)

LES DOCUMENTS DE LEEONTEXTE ENVIRONNEMEN

Schéma de Cohérence Territoriale Bassin versant Loire Bretagne (SAGEGrand Lieu)

du Pays de Retz Des zones Natura 2000, des zones naturelles

Approuvé le 28 juin 2013 et en d'intérét écologique, faunistique et floristique
révision. (ZNIEFF) un site cl asse, un

3 monument s historique s classés (les menhirs du
Pré-Moreau, le chateau de la Rairie, le chateau du
Plessi9

S/ituation de Pont Sai nlglacMaGrand n, B | Cinterface entre

Lieu et la métropole nantaise

Source : Extrait de carte (IGN 2@®23)
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Partie dustification du projet

1 Rppel dasncipaneux territoriaux
Sociémographie

> Une augmentation démographique continue depuis les années 60, portée a la fois par le solde
naturel et | Carrivee de nouveaux habitants

> Une période 2008 -2013 ou la croissance démographique a été ralentie en raison notamment
dCune baisse de |l a production i mmobilicre.

> Une tres forte augmentation de la population sur la période récente (4°™ plus forte croissance
du département sur la derniere période de recensement).

> Un profil des ménages plutdt diversifié, avec une majorité de familles avec enfants mais dont la
croissance est moins fréquente que les autres ménages (personnes seules, coupé sans enfants,
familles monoparentales).

> Assurer un accueil maitrisé de jeunes ménages avec enfants pour garantir la mixité

intergénérationnelle sans sur-fréquentation des équipements scolaires

Habitat

> Une prédominance des grands logements, notamment de 4 pieces ou plus, et une part de
petits logements qui tend toutefois a augmenter

> Une forte production de nouveaux logements notamment avec des opérations de
densifications, qui induisent une diversification du parc (logements collectifs, petits logements,
|l ogements adaptes, |l ogements sociauxE) ma i
largement prédominant.

> Une augmentation du co(t du logement q u i renforce | es n kdement
abordable

> Une offre de logementqui nCassure pas un par comasdes ap@ations
récentes qui tendent a favoriser ce parcours résidentiel.

> Un parc de logements qui doit continuer a se diversifier pour favoriser la rotation dans le parc
et notamment pour garantir du choix dans les parcours résidentiels, mais aussi pour développer
de nouvelles formes urbaines

> Accompagner le « bien vieillir », avec des produits immobiliers adaptés au parcours résidentiel
sénior, mais aussi une proximité ou accessibilité facilitée aux commerces, services et
équipements.

Economie

PLUePont Saint Nrtin
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> Une évolution des catégories socio -professionnelles avec une augmentation des cadres au
profit des ouvriers et des employés.

> Un petit pole économique et résidentiel déséquilibré _avec un rapport entre emplois et actifs
inférieur a celui des communes voisineskE mais a nuancer avec la proximité immédiate de
nombreux pél éseédCemplkoi M N, zones dCactivitcé

>Denombreux actifs qui travaill ermtneB olfGeaxt arC
commune aussi capabl e dCa}ttirer d e s dea échandes
guotidiens qui gencrent.dCi mportants depl ace

>Deszones d Ca atcit Vi ivteess d&Cti tnrt @ r évec uhendccessibildénroutiénea
performante.

> Des équipements et services publics g u i participent R | Cempl oi
nombre dCempl oi s.

> Accompagner un développement des entreprises locales a travers une production résidentielle
abordable

> Limiter les incidences des flux domicile -travail, dont | Ca u oifiicile & cartrécarner,

a traversun travail sur la gestion de la mobilité

>Favoriser | Co
e

i mi s at iEconomiguesset cemmertiaes posr mdirgenir z
une diversit c

pt
dCactivités tout preéeservant |

Services, équipements et mobilités

>Uneof fre dCéqui pement s et répdralansadar plupad ees besbims dp fa c
population. Offre complété e par la proximité de la métropole nantaise pour une exhaustivité des
équipements structurants.

> Une évolution importante des effectifs scolaire ay ant conduit B | a real
groupe scolaire de Halbrans

> Une mobilité « tout voiture »mal gr & | a preésence dCalternati

> Un réseau cyclable «partiel », mais en réflexion et en cours de réalisation, avec une forte
demande pour rejoindre la métropole nantaise

> Une offre adaptée qui nécessite tout de méme acourttermeune adapt ation R
de la population ( mai son de | Cenfance, restaurant scol

> Une situation de complémentarités avec les communes limitrophes et notamment avec la
métropole a assumer, notamment par une accessibilité adaptée

> Répondre aux besoins de demain en anticipant les nouveaux modes de vie et les besoins des
populationsencons er vant des espaces strategiques en

> Offrir une alternative efficace par une connexion cyclable adaptée entre le bourg et les villages
et vers le réseau métropolitain

> Favoriser les déplacements de proximité not a mment par | e s emanth
(densification, cheminements piétons, facilité de circulation des personnes a mobilité réduite)

> Encourager la mutualisation des transports (covoiturage et transport en commun)

PLtePont Saint Ndrtin 7 l
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Organisation du territoire, structures urbain
et évolution des tiss

>Un deéveloppement sous |l a forme dCétal ement
formes urbaines

>Une augmentation progressive des taill edu
Haugard

> Dans le méme temps,un devel oppement heterogcgcne et
«individuelle », avec un grand nombre de divisions parcellaires

> Une commune multipolarisé e ou toutes les entités disposent de caractéristiques marquées

> Une consommation fonciere essentiell ement portée par des grandes opérations a vocation
residentielle, dCactivités mais aussi dCequ

> Une trés forte part de petites opérations en densification, comblements de dents creuses et
renouvellement urbain

> Au regard des e topake u(changer@eaitcclinmatiqliee prégervation de la
biodiversiteée et des t er rwserleaga artificamlisatisnEngtteE )r g
|l ocale (proximite et vitaliteée de Initiseede far
consommation fon ciereet | a r ec hpemraXiemidtC&indkkes futures
du bourg est un enjeu prioritaire du PLU.

> En paralléle, unnouveau modeéle de développement avec des formes urbaines diversifiées
doit étre recherché en préservant un cadre bati agréable qui conserve les qualités végétales
«en ville ».

PLUePont Saint Ngytin 8 l
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2 Choix retenus pourpgtgétir le

2.1. Justification de la prospective demographie et log

Afin dCanticiper les évolutions démographiques et | a
logements et de consommation fonciére, plusieurs éléments sont a prendre en compte

- Une commune trés attractive aux portes de la métropole =
nantaise: Pont Saint Martin observe une pression

immobiliere de plus en plus marquée, qui se traduit En | Cabsence de
notamment par des divisions fonciéres et des opérations de logements, la pression fonciere que
renouvellement urbain. Ces derniéres années la population ' a commune connait

a fortement augmenté (4 éme croissance la plus élevée du
département en pourcentage sur la derniére période de
recensement).

Avec une croissance trop élevée
elle connaitrait une saturation de
ses équipements.

- La situation démographique de Pont-SaintMartin: une |
population relativement jeune et familiale avec 24
personnes par ménage en moyenne et un phénomeéne de
vieillissement de la population a anticiper.

- Le parc immobilier de Pont -Saint-Martin : il ne favorise pas En | Cabsence d e
le renouvellement naturel de la population et le nouveaux logements pas ou peu
phénomene de diversification des logements reste encore dCaccueil de nou
tres limité (et porté essentiellement par des initiatives f’ ménages et donc une fragilisation
communal es). LCaugmentation .E des équipements scolaires (entre | |
de plus en plus compl exe dGa 2aules) ou

jeunes ménages.

- Peu de rotation dans le parc ancien, et un colt de
| Ci mmobilliimrt equiCachat par des jeunes ménages. Ce
sont davantage des secondo-accédants, souvent avec des ..
enfants plus agés.

- Les objectifs de production de logements locatifs sociaux : n Une nécessité de produire des

Pont Saint Martin fait partip |ogements diversifiant le parc C
est donc assujettie R | Cart Jr.c (logements loc atifs sociaux), petits R
horizon 25% de logements locatifs sociaux et surtout un logements,  logements  semi-
principe de rattrapage par rapport aux 7% actuels. collectifseE

=

Au regard des dynamiques démographiques et des demandes résidentielles en Loire Atlantique et plus
particulierement sur la métropole nantaise et ses franges immédiates telle que Pont Saint Martin, la
commune doit nécessairement anticiper un accueil de nouveaux habitants sur son territoire sous peine
de renforcer les difficulteés dCaccg¢gcs aujourdChui obse

Toutefois, la derniére décennie qui a observé des pics de production de logements (2016 et 2017
particulierement) et un accueil démographique important a aussi nécessité une extension des écoles
avec une augmentation des effectifs scolaires.

Aussibh vol ont & est docuet démhdgmphigue réguilibréuenrégalier, prenant part a la
dynamique gl obal e, permettant | Caccuei l de jeunes mé
scolaires sans se trouver en difficultéségaemensdar fr équ
répondre aux objectifs de production de logements sociaux sur le territoire.

LCobjectif est que |l a diversification du parc i mmobi l
dans le parc immobilier et permette que dans les décennies sui vant es, | Caccuei l de no
ménages nhe soit pas deéeépendant dCune production de nou

ancien.

PLUePont Saint Ntin 9 I
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Au regard des enjeux évoqués cidessous, les élus visent une™ ]
croissance déemographique mo d ér|ée e Continuer & assurer un accueil 1,
croissance annuelle moyenne, en privilégiant I démographique pour répondre a 1S
ménages mais en intégrant comme pri nci pe de r e‘La [ une mixité sociale et
di sposent que de faibles mar ges| d générationnelle tout en assurant e p
Du point de vue quantitatif, cette prévision correspond globalement une vitalité comn
a ce qui a pu étre observé ces 10 derniéres années.

—
Quels objectifs résidentiels pour répon dre a ces enjeux?
LCaccueil de nouveaux ménages restera dans |l es dix p
production de nouveaux logements. En effet, si la production de logements locatifs sociaux ces
derniéres années, assure une rotationdansl e parc i mmobi |l ier et ainsi | Cacc
la part demeure faible B | Cechelle communale. Aussi
principal pour | Caccuecdans dleesropveahixi mesagrerséanss. Afin

associés pour mainteniestendaombsei d€hdbitants, compte

de phénomenes et notions :

- Le phénoméne de décohabitation : Comme évoqué précédemment, le début de vieillissement
de |l a popul ati ore,s IpGaursr iavgétee sd eq ufCaamiplalr avant et

sein du parc Iimmobilier accent ue Hadirepebaiss@doagcne de

nombre de personnes par ménage (et donc par résidence principale). La volonté de maintenir
une production de logements adaptés aux jeunes ménages avec enfants vise toutefois a limiter

ce phénoméne.

De 2,43 habitants par résidence principale en 2021 (contre 2,52 six

ans plus t6t), une progressionvers235devr ait dCbobseR086

avec le vieillissement global de la population et notamment le
départ du foyer des enfants ayant entre 10 et 14 ans en 2@1 et le
veuvage parmi les ménages les plus agés.

Ainsi, une poursuite de la baisse de la taille des ménages dans le parc
résidentiel actuel est prévisible. Formule pour calculer le besoin en
logements :

Nombre de [logements pour compenser la décohabitation
(population 20 21 . 6780/ Taille des ménages 2035 . 2,35) =2885

2885 ¢ résidences principales en 2021 .: 2731 = 154 logements pour
compenser la décohabitation, soit environ 11par an (entre 2021 et
2035)

Pour compenser la diminution
du nombre de personnes par
ménage, il faut anticiper la
producti on
11llogements par an.

- Accueil des nouveaux habitants : Pour accueillir environ 100 habitants supplémentaires par an,
en tenant compte de la volonté de diversifier fortement la production résidentielle, cela

représente :

o0 Des logements ciblés familles avec enfants en bas
age (avec 2, 3, 4 personnes ou plus),

o Des logements plus accessibles pour les secondo-
accédants en raison du codt (avec 2, 3, 4 personnes
ou plus mais dont le nombre diminue ra plus
rapidement) ;

o Des logements adaptés aux personnes agées
(1personne), aux jeunes actifs (1 ou Zersonnes) et
aux personnes seules et familles monoparentales.

o En tenant compte de cette diversité de ménages,
une projection a 2,35 personnes par ménage en
moyenne (plus basse que le parc ancien) dans les
logements produits se traduirait par : 42 résidences
principales par an pour assurer la coissance
démographique

PLYePont Saint NEytin
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- Les évolutions globales dans le parc immobilier : Plusieurs phénomenes sont a prendre en
compte pour anticiper les évolutions dans le parc existant, notamment les éventuelles
démolitions ou divisions de logements mais aussi les changements de destination et les

évolutions des logements vacants et des résidences secondaires :

o Démolitions et divisions de logements : le parc
résidentiel est relativement récent et composé de
maisons individuelles, mais observe une pression
immobiliere impliquant a la fois des opérations de
divisions de logements (exemple de maisons
individuelles transformées en plusieurs logements
notamment) et d es démolitions de logements dans le

cadre dCopeérations delesdeurouvel | ement
phénomgnes risquent de se poursuivre
soit nécessairementp | us mar qu @ Agcune | Caut r
évolution spécifiquement associéen Cest donc prise en
compte.

o Changements de destination : Les activités agricoles et
viticole, notamment, ont laissé un patrimoine béati
intéressant dans | Cespace rural de
le PLU identifie dans son réglement graphique 22
batiments, susceptibles de changer de destination au
regard de leur intérét patrimonial. La vocation de ces
batiments vise essentiellement la création de nouveaux
logements, mais pas uniquement (gites notamment).

LCinscription dans | e PLU nCindui

nécessairement que les propriétaires souhaitent
engager ce changement. Pour la majorité des

ur bai n.
sans que

a commune.

toutefois

bati ments cette possibildi e etait dejB éetablie
été réalisée. Sur les 22 béatiments nous pouvons Par an, environ 1 logement sera
considérer que |l a moitié fs8r i créé par changement de =>r &
nouveau logement, soit 11 nouveaux logements. destination.

o Evolution des résidences secondaires: le nombre de
résidences secondaires, tres faible, est globalement
stable depuis 20 ans, (entre 22 et
pas de raison particuliere pour que cela évolue de
maniére sensible. Aucune évolution spécifiquement
associée aux résidences secondairesn Ce s t donc prise
en compte.

o Evolution des logements vacants: les logements
vacants représentent 4,4% du parc résidentiel en 2021,
soit 127 logements, ce qui correspond & une situation
a la fois tendue et avec peu de rotation dans le parc.
Les logements vacants observés correspondent
surtout a une situation de logements entre deux
occupants ou avant premier occupant. Les logements

identifiés comme vacants et suscepti

sur le marché sont quasi inexistants. Aucune évolution
spécifiquement associée aux logements vacantsn Ce s t
donc prise en compte.

Au total, tenant compte de ces différents parametres, le projet doit
anticiper la production de 11+42-1 logements, soit 52 logements
par an.

PLYePont Saint NEytin
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2.2.Justification du projet urbain et foncier

Ou construire les futurs logements ? Orientations relatives au
développement résidentiel sur la commune :

Densifier, un préalable :

La situation fonciére et le potentiel de production de logements

dans le tissu existant sur la commune: Al | ant dans |l e sens dCune

production de logements diversifiés et répondant aux besoins des

jeunes actifs, desper sonnes &gées mais aussi au maintien dCune
vitalite en cAur de bour g, l a recherche dCune prod

densification et renouvellement urbain apparait étre le plus
pertinent pour répondre aux objectifs communaux.

Vi + L Béngtiére

Potentiel densifiable et mutable
Terrain non-bati

Terrain divisible
Terrain divisible plusieurs propriétaires
Renouvellement urbain moderé

=
- Renouvellement urbain important
Déja réalisé ou en cours

PLUPont Saint Nggtin 12'
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Le potentiel théorique identifie environ 529 logements mobilisables

dans le tissu existant (43 en terrain non bati + 204 en division

parcellaire + 282 en renouvellement urbain). Toutefois, la

mobilisation de | Censemble de ce potenti el theorique
fois une volonté privée et publique coordonnée, un codt financier

supérieur aux capacités communales et une durée de réalisation

supérieure ala «durée de vie » du PLU.

Le potentiel dans le tissu urbain
nCest pas ,ihpermétdeg e
répondre a une large partie des
besoins.

Au total, afin dCétre dans un prir
95% des terrains non batis90% des terrains densifiables par division ~ |
parcellaire, 80% des terrains densifiables par division en
regroupement de plusieurs parcelles, 80% des terrains nécessitant
une démolition modérée et 70% des surfaces en renouvellement
urbain (nécessitant une démolition significative) pourront étre r"

- \ Le développement de la
mobilisé dans les 12 ans. Cela correspond a environ 423 logements

commune ne peut g

pouvant étre réalisés dans le tissu existant dont la majorité au plus uniquement sur ce levier foncier,
pr¢s des equipements et commerce¢s mais cela correspondra a la
I Cor d3b gar amh sur 2 ans. majorité de la production.
N Taux de :
ombre de Le Les La La Total réalisatio Potentie
logements en Bourg Viais Champ LeFrety Ménant Planche Bénétié énéral n proieté | projeté

potentiel ies tte re 9 ael.zlans al2 ans

95% 41

90% 113

|_terrains divisibles [EZ!

terrains divisibles
plusieurs 68 7 3 0 0 0 0 78 80% 62
propriétaires

renouvellement
urbain modéré 67 6 2 2 0 5 10 92 80% 74

190 0 0 0 0 0 0 190 70% 133

renouvellement

urbain important
]
379 50 72 4 9 5 10 529 80% 423

Les possibilités d'extension :

Au regard des besoi6@0slogamentsiamdliserdCenviron

en 12 anset du potentiel en densification et mutation, projete

d C e n v4i20 logements, il apparait nécessaire de mobiliser des

terrains en extension pour assurer | a production dCenviron
180 logements.

Au regard des enjeux identifiés par le diagnostic et de la volonté B
politique de renforcer le bourg en priorité, | es si tes dCextension
potentiels ont été recherchés en continuité du bourg.

Inscrit dans un environnement naturel sensible notamment a

ICembouchurq de |1 COgnon, diemmisnt sur le lac de Grand
aussi sur | Censembl eetdedasPatoviléveilesr es de | COgnon

sites anal yses ont pour dnlxssentiels soul eves de
environnementaux trop importants pour sCinscrire dans une

démarche d Caméa ahppitree s t 1 de | Cévaluation
environnementale détaille | Censemble des secteurs an
ressort que le site dit du « Grand Fief» situé au Sud Est du bourg est

celui qui sCavgre | e plus adapt e

Tenant également compte de deux projets spécifiques hors bourgs

(le projet de terrains familiaux pour | es Gens du voy
logementsetlepr oj et de gendar marCiemvrigtoemnu Opar | CEt at

logements), le besoin en logement sur le site du « Grand Fief» est
inférieur a 180 logements.

Ainsi, les OAP concernant ce secteur prévoient environ

150 logements. Au regard des besoins de diversification du par cet

des enjeux de préservation du foncier agricole et naturel, une

densité de | Cordre de 50 logements R | Chectare est pr
le site, soit une surface de projet de 3 ha.

PLUePont Saint Ngytin 13'
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Prise en compte de la mixite sociale et generationnelle

Au-del B de | Caspect quantitatif, il i mporte que | e pro
integreunedi mensi on qualitative, visant B repondre B | Cer
des besoins en logements sur la commune. Des besoins en termes

dCaccueils des séniors, des jeunes et des foyers mono
notamment été identifiés, qui peuvent trouver réponse avec le

logement social et des produits fonciers et immobiliers adaptés.

Le PADD prévoitqu Ca u 8086idae & production neuve soit

orientée vers le logement locatif social, soit plus de 190 logements

dCi c5.5€l08n |l es secteurs, | Cobjectif est plus ou moins

Plusieurs secteurs visent des opérations majoritairement ou
entierement a vocation de logements locatifs sociaux (Rue de
Nantes, Jardins Sud, Terrains familiauxE).

Nombre de % de
logements production Logements sociaux

approximatifs sociale projetés
ar secteurs envisagée

Opération de densification dans le bourg

OAP Rue de Nantes 75 30% 23
Opération preshytére 5 100% 5
OAP Rue du Pays de Retz ouest 15 30% 5
OAP Rue du Pays de Retz Est 15 30% 5
OAP rue du Pays de Retz/rue des Fossés 15 100% 15
Jardins sud 30 100% 0
Bourg diffus 150 10% 15
Densifications hors bourg
Les Ménanties 10 15% 2
Le Champsidome 55 15% 8
La Planchette 10 15% 2
Viais/Bénétiére 50 15% 8
Opération extension
OAP Extension du bourg Grand Fief 150 35% 53
Terrains familiaux 20 30% 6
Gendarmerie 10 100% 10
Total 610 30.7 % 187
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2.3.Justification des objectifs chiffrés de modeérat
consommation de | Yespa

Sur la période 2014-2023 (inclus),une cinquantaine dChectares

agricoles, naturels ou forestiers ont été urbanisés. Entré65 et %ajrbanisés

Les différentes sources dCanaly:

annuell es de (Andlyse GansZAN4E rédliséd sur la en 10 ans

période 2009 -2021) a 5,1 ha (Analyse réalisée par la boite de

| Cespace sur -P0a3).p€anaddgs@0dd | a consommati on
passée est précisée dans le diagnostic territorial.

Une réduction de l'ordre de 60 a 65% par rapport aux dix derniéres
annees

Le PLUidentifie environ 18,9 ha de secteurs ayant vocation a étre
urbanisés dans les 12 prochaines années, répartis entre logements,
équipements et développement économique

Surfacesurbanisables des
zones concernées (ha)

Résidentielle OAP Extension du bourg Grand Fief 2,9
Jardins Sud 1,8
Terrains familiaux 1,9

Equipements Gendarmerie 0,8

Développement économique Viais Sud 11,0
Autres activités en STECAL 0,5

ofAL__________________________ 189

La majorité de ce développement est de portée supra communale
entre le développement économique de la zone de Viais sud, dont
la compétence est portée par Grand Lieu communauté, et la
gendarmerie dont la portée est largement supérieure a la
commune.

Des objectifs compatibles avecle SCo T et qui sCinscrivent dans | a
trajectoire de la loi Climat et Résilience.

1 Auregard du SCoT:
Le SCoT du Pays de Retz approuvé en 2013ixe plusieurs objectifs

de reéduction de |l a consommation dCespace naturels ag
forestiers.

Il fixe notamment «<de r éduire | Curban%poarti on dCau moins 30

|l es secteurs dChabixat résidentiel et mixtes

A noter que selon les données ConsoZAN44, sur la période 2009-

2021, 31,8 hectares ont été consommés pour la vocation

résidentielle, soit environ 2,6 ha par an. En projetant 0,55 hectares

par an B vocation residentielle pour |l a periode du I
reduction de | Cordre de 80 %.

Il fixe égaleme nt une r éductliodm pdoGau |nCkicosnomi e R
| Céchelle de | @i moerco pmCBraddiiéue hel | e de
communauté , le SCoT impose une consomm ation de moins de

21,2 hectares par an en moyenne.

A titre indicatif, Pont Saint Martin représente 16,3% des habitants

(6780 sur 41590 habitants). Avec une projection de 2,3 ha

consommés par an cela revient R 11% de | Cenveloppe i
le SCoT.
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1 Auregard de la loi Climat et Résilience:

Pour rappel : la Loi Climat et Résilience, adoptée en D21 vise a

| Céechelle nationale B sCinscrire dans une trajectoi.al
progressive de |l a consommation foncicre puis de | Car
j usquCR a tzéreartificilisationInaite $ en 2050.

(I sCagi't not amment d ela consammatione dCau moins 50%
fonciere de la période 2021-2031 comparativement a la période

2011-2021.

Local ement cet objectif est porté B |1 Céchelle regi
SRADDET qui , hors projets dCenvergure nationaux et i n
assure une répartition des objectifsal Céchel |l e des SCoT. Les SCoT

assurent a leur échelle les conditions de la consommation fonciére

dans les documents dCurbani sme.

Aussi, si la trajectoire est globalement une réduction de moitié de la
consommation fonciere, entre les période 2011 -2021 et 2021-2031,

cet objectif nCest pas systématique R | Céchelle commu
Le SRADDET des Pays de La Loire et |l e SCoT du Pays de
pas encore integrée |l es modalités de mise en Auvre de

et Résilience, cette partie vise simplement ajustifier une réduction
de la consommation fonciére supérieure a 50% entre les deux
périodes.

Sur la période 201x2 0 2 1, l a consommation foncigcre est de | Cor di
dCune cinguant:aine dChectares

- 46,5 hectares selon la donnée ConsoZAN44 produite par
| CAURA&Nd@ dCurbanisme de | a région nantaise) sur
période 2009 -2021 et ramené a 10 ans.
Source: Département de Loire-Atlantique, Agence
d(,furban/'sme de / a region nantai se (AURAN) , Age
dCur bani sme de | aNazaiee g(ALQDRN), d e Saint
Direction Départemen tale des Territoires et la Mer de Loire
Atlantique (DDTMA44)
- 50,4 hectares (source : CEREMA/ portail de | Cartificialisation
- 56,2 hectares (source: Analyse réalisée dans le cadre de la
révision du PLU).

Sur la période passée de 2021 a 2023 inclus, 5,3 ha ot été
consommé. Le PLU prévoit une consommation complémentaire de

189 ha sur 12 ans. Considera@®4 Il es 7 annees dCi ci 20
incluse), une conso Mhhedaepastagrévoil Cor dre de 1
189/ 12*7). Au total senvirohls3péaesode cCest donc

qui seront consommeés, bien en deca de la moitié de la
consommation de la période 2011-2021, quelle que soit la source
retenue.
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2.4.Le developpement économique

Conforter le bourg et ses activités

Dans | Caxe 3unegetite ARDOD | C a, desprojete

insiste sur ICimportance de conforter le roé6le serviec
maticre de commerces, de services mai s aussi dCe mg
dCinteraction avec |les habitants.

En matiére de développement économique, comme en matiére de
logements, le projet vise a conforter les activités existantes et les
centralités de la commune.

Le bourg en tant que principal secteur de mixité fonctionnel doit

contnueraaccueil lir des activités. CCest en ce sens que |
du bourg est élargieenvenant not amment conforter | Caxe de | a rue
de Nantes.

Optimiser les zones existantes

Dans une optique de préservation du foncier, le projet vise a faciliter
| Coptimi sation des deux zones économigues existantes
Nivardiére et zone de Viais).

Renforcer le rdle supra-communal

A |1 Cimage de | Caxe 4 du (MAGBD, l a commune joue @
economique dCi nt eliel et aeétrepole ».e Gr and

LCéchangeur de |l a zone de Viais a renforceé ce rodle
économique porté sur le territoire.

Enfrange dCéquipements qui dépass
métropole (aéroport Nantes-At | ant i que, MI NE) , |
Saint Martin se regarde trés largement sans tenir compte des limites
communales.

En matiére de développement économique, la comp étence est
portee par | Cintercommunalite.
Grand Lieu communaute dispose dCun schéma territo
dCactivités approuve en 2019 avec une feuille d
(voir carte ci-dessous). Pour la commune de Pont SaintMartin, le

schéma projette notamment la zone phare de Viais Sud.

t ri al
e rout

A noter que la Schéma identifiait également le secteur dit D2A en
extension de la zone économique aéroportuaire (en limite nord -
ouest de Pont-SaintMartin). Au regard des enjeux
environnementaux et agricoles de ce secteur inscrit en zone AU
dans le précédent PLU, les elus ont souhaité inscrire un retour a
ICagriculture dans | e cadre de cette revision de PLU.

PLtePont Saint Ndrtin 17'



I.Rapport de préséNiatice explicativealoatienvironnementale

Cartograpnie AU Termione. e o

Compte tenu des besoins identifiés en 2018-2025 m
termes de surface et de caractéristiques ~ LEBOIS FLEURI Aprs 2035 S

. .
des demandes des entreprises, les élus = : TEHE | A [Apris203s [12ha | 2-;:
ont abouti au schéma ci-contre. Les m E -

surfaces indiquées sont celles
nouvellement disponibles au cours de
chaque période.

TOTAL  [1151ha

LES FROMENTAUX 14,122

O Zones phares »

o Zones mixtes et spécialisées E— ) ]
O zones artianales oo |
361hs ey '

o RO

- & &
- & sisporsbles

] = o [s2she ]
T e , _L ' oz | o |
e e N SAINT LOMINE -. - m\ ki
DE COUTAIS oy

LE MOULIN DE LA CHAUSSEE (

& . L ’_.- k ,\{”F\\\[s ot
[rora. [2713ha

P\ sanft \ LA RAVE
cLos papiN T TR : :
g d.spuniuu

) _
{ : 20182025

e

— - ONTJAMES LA CROIX DANE'Dan' [Py

3ne -
//J Sul'la[es e Surfaces disponibles | Aprés 2035

0,2 ha 2026-2035 2 82 ha =
LA BoissELEE [ER _ m_
- a5 qures [rora. [6,91ha e

Viais sCillustre comme un site R part sur |l a commun

centralité de Pont Saint Martin, identifiee comme telle dans le SCoT _
du Pays de Retz, le village sC
| Céechangeur mis en service en 2

|—"_"

es
02
La zone de Viais Sud déja identifiée dans le précédent PLU et en

propriéeté de | Cintercomantaquabkong & est identifieée

phare du schéma des zones dCactiviteées qui projette

12,6 ha entre 2026 et 2035, correspondant globalement aux
11hectares inscrits en zone AU dans la présente révision.

Accompagner les activités touristiques

i ronnement

(@]
(0]

Participant a une o pr oche respectueuselade nv
commune estengagéedansl e deéevel oppemeunismedCun éco
local, qui conforte son statut de «halte nature » a proximité de la

ville.

vu conforte par

en

SCappuyant sur des activiteés de plein air et plus

offre « sport-loisirs », mais aussi sur la valorisation économique de

sites naturels de | a commune, |l a démarche dCun
engl obe egal ement | Cusage de S i

dével oppement dCactiviteés accueil
événementielles.

u

gl

tour

tes patri moni aux
l ant du public R

PLUePont Saint Ngytin 18'

P
Ci



I.Rapport de préséNiatice explicativealoatienvironnementale

25.LYagriculture et | es a

En wveill ant B Iimiter l a consommation foncicgre, | Co
favoriser le maintien et le développement des activités agricoles en
place.

Les itinéraires des engins agricoles sont pris en compte dars les 5
perspectives de developpement de | Curbanisation ou
pour ne pas compromettre ces déplacements.

Une attention particuliére est portée sur les franges des espaces

urbains a_ proximité des exploitations agricoles pour y limiter les

conflits. A ce titre, les démarches de reconquéte des friches

agricoles se poursuivront, en vue notamment dCencoul
projets de proximiteée (maraichage, jardins potagers) B
les espaces urbanisés.

Au-dela des activités de vente a la ferme, lesondi ti ons dCune

diversification des activités agricoles seront accompagnées par le _

projet. A ce titre,entre-aut res, | es béati ments dans | Cespace agrico
et naturel susceptibles de changer de destination sont identifiés et

pourront évoluer a condition de ne pas compromettre les activités

agricoles.

A noter gue | e projet de développement du domaine d
aéroportuaire (D2A) sur des terres agricoles de PontSaintMartin

qui était projeté dans le précédent PLU sur une surface de plus de

20 hectares retrouve sa vocation de terres agricoles.

2.6. La politique des mobilités

Creer les conditions favorables aux déplacements piétons et vélos

Le relief de la commune, couplé a la présence de sentiers arborés,
donne des conditions plutét favorables au déploiement cyclable.

Le bourg se doit dCoffrir |les bonnes conditions de mo
en particulier piétonnes, mais assure aussi |l e rdéle d
| Céchel | e ,&lafoispaunlarkj@ndre & partir des différents

villages mais aussi pour assurer une connexion de |C

secteurs de la commune. Connecter les hameaux et villages au
bourg participe a renforcer sa vitalité sans accentuer la place de la
voiture.

Disposant de nombreuses venelles, le bourg permet un maillage

des mobilités douces entre les quartiers. Les déplacements étant

|l argement réealisés en voiturelgs il y a encore | e besoi
conditions de circulation piétonne.

Au-del B dee | Cemrmwendl e, | Cenjeu cyclable réside forteme
dans la capacité a rejoindre les réseaux de mobilités douces ou de
transports collectifs de la métropole.

Les aménagements récents de pistes cyclables sont amenés a se

poursuivre deux schémas directeurs des cheminements doux, a

| Céchell e communal e et intercommunal e, assurent
programmation et la priorisation des futurs aménagements. Le

projet de PLU vise a inscrire les outils réglementaires adaptés afin de

faciliter leur réalisation.

Outre les connexions vers L e s Sorinicgcres et Reze, il sCagi't des
itinéraires suivants:

- Axe structurant cAur de bourg
- MoulinOlive 6cAur de bourg
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- Bourgsud-c Aur de bourg

- LaBourieécAur de bourg

- LesMénantiescc Aur de bourg

- Moulin Olive € zone commerciale

- Le Frety€ Bourg- Le Patis

- Résidencedulacéc Aur de bourg

Au-del B des aménagements de | Cespace public, | Cen
| Cusage du vel o se traduit aussi ) travers I
spécifiques a ce mode de déplacement. La question du

stationnement adapté aux abords des équipements, des

commerces mais aussi au sein des programmes de logements est

inscrite dans le projet.

our a
s .

C
e (I

En parallgle, la place de |l a voiture dans | Cespace p
repenseéee afin dCétre minimisée et mieux integree.

Conforter les espaces desservis par des transports collectifs et
favoriser un meilleur cadencement

I Copti mi sation en cAur de bourg est coheérente avec |e
Il a proximité aux equipements, commerces et services.
transports en commun va pleinement dans ce sens, pour tou s les
habitants, quel quCen soit | Cus
aussi pour ceux qui nCont pas d
permis ou sans voiture, personne
ménages aux revenus dmbaduetsatnets ,plluG
du fait du couUut que cela represe
véhicule motorisé tout simplement .

i sirs,
ives |
dui r ekE

age (travail,h |
utres alterna

B mobilite r

jnepuo retsatnt

e ou de | Cimpossibi

M~ O

a
S
eni
nt

Renforcer | a prsagaimiéees dx€sda ttanspostsn t
en commun,c Ce st aussi une manigeen de conforter l e serv
favorisant une meilleure fréquentation.

Plus quCune réponse R des probl ématiques actuelles, |
surtout au cAyr des grandes reéeflexions sur l e deveni
urbains. Et sCil est difficile de se projeter sur ce
le mode de déplacement de demain, il est essentiel de faciliter les

alternatives au modéle dominant de la voiture.

Dans une optique de limitation des gaz a effet de serre mais aussi
plus globalement de consommation énergétique, la mutualisation
des transports semble indispensable.
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3Justification des dispositions du PLU

La justification des dispositions du PLU permet dCexp
de mise en Auvre des orientations du PADD. Les dis
applicables a toutes les zones, les prescriptions surfaciques, la

reglementation des différents secteurs ou encore les Orient ations

dCAménagement et de Programmation sont présentees d:
chapitre.

3.1. Justification des dispositions du reglement applice
les zones

Definitions et regles génerales ddativesioa ldes
construct i onsajureadtitéi sages des sol s e

Définitions
Le réeglement comprend un certain nombre de définitions précisant
des notions utiliseéees pour formuler |l es rcgl es d C
Beaucoup dCentre elles relc¢cvent du |l exique national (
et sont reproduites comme tel les.
DCautres sont propres au PLU et peuvent avoli ir
| Cencadr ement d Ersce fluuconcerne lephawdeurs, t s .
|l es definitions permettent dCencadrer me nt
constructions en définissant le sommet de facade et le point le plus
haut. Elles permettent aussi de prendre en compte les cas de ——

terrains en pente.

Le reglement du PLU utilise les destinations et sous destinations

définies par |l e code de | Curbanisme en rant
pictogrammes. Ceux-ci sont une représentation synthétique qui

précise un des 3 statuts de la sousdestination dans la zone: /\l]

autorisée, autorisée a condition ou interdite. En cas de difficultés

dCinterprétation, le texte de | Carti af
| C $icption du réglement. \_J
Elémente | ati fs O | a mise en Nuvre de | a

le reglement graphique et écrit

En cohérence avec les orientations du PADD visant hotamment a
préserver les espaces naturels et les composantes de la Trame Verte
et Bleue, le réglement du PLU comprend plusieurs sortes de
prescriptions, pour la plupart au titre du L151-23, traduisant cet
enjeu.

Le zonage N (voir partie relative au zonage)

Dans |l e code de | Curbani sme, l e zonage N correspond
naturels et forestiers.

1er grand principe : Affirmer et protéger les continuités écologiques
dans le cadre de la Trame verte et bleue (TVB).

2¢me grand principe : Se projeter localement vers des objectifs de
préservation, restauration et de création de milieux naturels a 5
moyen et | ong terme (bord de cours dCeau, marais, for

Concrc¢ctement, la mise en place du zonage N sCappuice
critéres suivants :
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- Une bande de 5 m minimum de chaque c6té des cours
dCeau ref ér erdang &8 mésR& GLE possible,

inclure | Cemprise complc¢gte du |Iit majeur des cour
- les grands secteurs inventoriés en zones humides
- les zones i nondabtoewnentktesssiadeour s dCeau
précedentes i nondati ons ou des etudes 3 | Cinst a
secteurs de |l a Patouillcre et de | COgnon dans |

(étude SCE).
- Les grands secteurs boisés considérés comme pérennes
(boisements protégés en EBC ou en L15123)
- Les grands secteurs naturels de la valleéee de 1| COg
vallée de la Patouillere et le vaste secteur en déprise
agricole au sud du Champsidome entre la RD65 et la route
de Lavau, identifié comme la « forét en devenir »
- Favoriser dans la mesure du possilbe la continuité du
zonage N entre tous les éléments naturels précédents
zonés en N pour assurer les continuités écologiques

TRAME VERTE

La protection des boisements, des haies et des arbres isolés releve
principalement de 2 régimes de protection.

Les Espace Boisé classé (protection forte)

LCEspace boisé classé (EBC) correspond B |l a plus hau
pour les boisements, les haies et les arbres isolés. Le défrichage est

interdit (suppression définitive du boisement, de la haie ou de

| Car br e)res terfhes auciha conhstruction possible (maison,

équipement). Sauf chablis, arbres dangereux ou mort et entretiens

légers définis dans un arrété préfectoral (éclaircissement de bois,

taille de teétard), l es coupes doivent faire ICVobjet
préalabl e ( DP) en mairie (dél ai dCun mois pour I Cinstr
demande de prolongation) puis celle -ci doit étre vérifier par les

services de |l a prefecture (DDTM) dans un del ai dCun

sommes donc sur une procédure de 2 mois.

Les « éléments de paysage a proteger » relatifs a article L-151-
23 du code de l'urbanisme (protection modérée)

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et
délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la pr éservation, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Nous
sommes sur un dispositif de protection plus souple et adaptable qui

donne la possibilité de définir des prescriptions sur mesure par
rapport aux spécificitts communales. Sauf pour les exceptions que
la commune définira (voir proposition ci -dessous), les coupes

nécessiteront | e depot dCun Decl aration préealabl e |
services municipaux qui sea i nstruite dans un del ai dCun moi s.
Néanmoi ns, cette protection nCinterdit pas formell
déefrichage ou |l a suppression de | Cél ément paysager qu
autorisé dans certains cas exceptionnel et sous réserve de

compensation.

Travauxnenécesst ant pas | e deépot dCune DP

Pour faciliter la vie des agriculteurs et des services municipaux ou _

departementaux, i est proposeé dCexclur e des den
dCautorisation | Centretien +oiéestani que | ater al des hai e

réalisé uniquement au lamier (épareuse interdite) avec la possibilité
de compléter ponctuellement la taille a la trongconneuse pour le

relevement des houppiers uniquement du 15 ao(t au 15 mars (hors
période de reproduction). Taille des arbres traité en tétard ou en
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émonde si linéaire de moins de 200 m annuel et éclaircissement de
boisements par la sélection des jeunes sujets conformément a
| Carréteée préfectoral

Un réglement de « gestion durable » applicable pour les haies et
boisements en L1523

Ce rc¢cgl ement sCinscriincidpaenss d Gu nceadgreestdeosn pr
durable de | a haie et deAgrofbrestesce ments defini par | CAf a
et |l a Chambre dCaaysidelaloteur e br et agne

- Coupes rases des haies et boisements strictement interdites
B | Cexception de | Cent nadiseen en cepéee des haies d
lien avec exception l'article L. 421-4)

- Travaux (taille/élagage) hors période de reproduction des
animaux, donc uniquement du 15 ao(t au 15 mars

- Lors de | Centretien dCune haie, autorisation de
dCun maxi mum de 5-toarriv @anatlrites haut
dans | e lineaire concernée par | a demande, dont |

sera réparti de maniére relativement équilibrée dans la haie
ou le boisement

- Renouvélement obligatoire des arbres de haut-jet coupés
(accompagnement de la régénération naturelle ou
plantation artificielle) par des essences bocagéres

- Conservation des arbres tétard (taille du houppier autorisé

en lien avec exceftion B | Carticle L4421

- Préservation dCarbres cCreux et sénescents pouit
biodiversité (Nb : donner un schéma et courte description)

- Interdiction de couper les arbres dCintérét repér

- Maintien de bois morts ou dépérissant en pied de haie ou
en tas dans le boisement

Les cas autorisant la suppression des éléments de paysage

protégeés :

La suppression de la haie ou du boisement pourra étre autorisée

dans | e cadre dCun projet dCamenagement ur bain ou
indi spensabl e sous reserve qguCaucune autre alternat
economi quement ne soit possi bl e. LCadaptation du pr

d Cé v a dtestnuction ou de réduire la destruction sera toujours

privilégiée. Un argumentaire en ce sens devra étre apportés.

LCautorisation de suppression sera donnée R conditior
ou un boisement équivalent soit replanté sur la commune, de

préférence a proximité. La nouvelle haie ou le nouveau boisement

devront avoir des caractéristiques équivalentes (strate, essences,

enjeux écologiques et hydrologiques).

Pour |l es arbres dCi23leudsuppressipnpautraé gé au L151

étre autorisé dans le cadred Cun proj et dCaménagement urbain ou
agricol e indi spensabl e sous réserve quCaucune autre
viable économiquement ne soit possible. En compensation, 2

arbres seront replantés méme essences ou dCessences ¢
dans un contexte environnemental et paysager équivalent.

Les haies, boi sements et arbres dCinteérét replanteée d;
la compensation ont vocation a étre rapidement protégeé au titre de
I Car {15123 (modifications simplifiées du PLU ?)

Inventaire du maillage bocager et des boisements, realise par
le Bureau d'études OCE

Le bureau dCétude OCE a realise un i
haies, et des arbres dCinterét en 20
mét hodol ogi eagrafazestéri€ polr Ae€haies a permis de

les classées en 4 catégories (majeur, fort, modéré et faible).

nventaire des boi
23. Cet invent air
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Pour les haies, cette hiérarchisation a été réalisée sur les critéres
suivants:

- Présence d'un fossé

- Présence d'un talus

- Nombre de strates (1 ou plusieurs)

- Plusieurs strates

- Orientation par rapport a la pente (perpendiculaire, incliné, paralléle)
- Connexions a la trame verte (multiple, simple, inexistante)

- Présence de cavité

- Présence de coléoptéres saproxylophages

- En bordure de zones humides

- En bordure de cours dCeau

- Classe dCag e50éns, 20575 ans,§51002a3s, >100 ans)
- Présence dCespcce exotiqgue envahissante

Pour les boisements, cette hiérarchisation a été réalisée sur les
critéres suivants:

- Nombre de strates (1 ou plusieurs)

- Localisation (plateau, pente, bas de versant)

- Connexion a la trame verte

- Présence de cavité

- Présence de coléoptéere saproxylique

- En bordure de cours dCeau

- En bordure de zones humides

- Classe dCag e50éns, BGkB75 ans,§510028s, >100 ans)

Principes généraux dans la définition des zonages de
protection des boisements

LCétude dCOCE a permis de deéfinir B partir de plusi e
valeur environnementale des boisements. Néanmoins, il est
important de souligner que la quasi-totalité des boisements
référencés sont des boisements spontanés issue de la déprise
agricol e. (I ne relcve pas dCune
sylvicole ou récreative mais plut
| Cagriculture martipontaine.

Z

st
ot

egie de boiser
ne

t
u crise de | C

O

r
d

Ces boisements représentent localement une opportunité pour le

développement de la Trame verte en venant notamment consolider

Il e maill age bocager. Néanmoi ns, il convient de relat
écologique des boisements en particulier quand ils viennent se

substituer a des milieux ouverts également riches en biodiversité

(prairies humides, zones bocagéres anciennes).

Qui plus est, ces nouveaux boisements disséminés de maniere
anarchique dans | Cespace rural S
de nuisance et une entrave au re
les boisement et friches constituent des refuges pour les sangliers.

Par ailleurs, lls contraignent la fonctionnalité du parcellaire agricole.

Les diagnostics agricoles ont montré que la plupart des exploitants
notamment les éleveurs souhaitaient augmenter leur surface ou a

mi ni ma bénéficier dCune réeorgani sation de l eur par
proximité de leur sieége via la remise en culture de secteur agricole

abandonné. Afin de soutenir le développement agricole, il convient

de ne pas fermer la possibilitt de mener des opérations de

défrichement dans les secteurs ruraux ou subsistent une dynamique

agricole.

Le PLU promeut un développement durable du territoire dans
lequel il est essentiel de trouver un équilibre entre les enjeux
sociaux, économiques et environnementaux. |l convient donc
dCavoir une approche sélective de | a protection des
veillant & arbitrer inteligemment entre des enjeux
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environnementaux parfois contrastés (NB : préservation de certains
milieux ouverts) et des enjeux agricoles liés au maintien et au

devel oppement dCune agriculture durabl e sur | e ter

dernier objectif est un enjeu majeur du PADD.

Concrétement, la protection des boisements en EBCse fonde sur
les principes suivants:

- Boisements identifiés comme « a enjeu majeur» dans
| Cétude OCE
o Auxquel s sCajoutent |l es pei
limitrophes de moindre importance pour une
meilleure cohérence et lisibilité
0 Excepté les boisements en zone habitée
rétrogradée en L15%23 pour faire du cas par cas et
ne pas bloquer les projets des particuliers
- Boisements <c¢ommun a:ucgntreddG Mangisor t anc e
de 1 Cile et allée cavalicre

La protection des boisements en L15123 se fonde sur les principes
suivants:

- Boisement identifi€¢ comme « a enjeu fort ° dans | Ceétu:
OCE remplissant les conditions suivantes:

0 Assurer une présence réguliere de petits boisements
sur le territoire complétant la trame bocagére et
sCinsérant de manicre geéneérale

o0 Protéger les boisements au service la qualité
paysageg¢r e (écran Vi sueté, pour
serres, etc.)
Mais,

o Limiter la protection des boisements dans les
secteurs agricoles dynamiques pouvant bénéficier

sement s

V B

"R -___!--"'L

LI I I B O
L I T
.

dCact

dCopérations de remise en culture (secteur di

« reconquéte agricole »)

o Cf. cartographie des «secteurs de reconquéte
agricole »

0 Ne pas surprotéger les boisements déja protégés en
N en particulier dans les zones humides ou la
réouverture du milieu est également un enjeu

- Protection de tous les boisements dans le vaste secteur en
déprise agricole localisé au sud du Champsiéme entre la
RD65 et la route de Lavau, identifié comme la «forét en
devenir » en zone N.

- Protection des boisements en zone urbaine permettant

dCassurer |l a présence de |l a nature

- A noter que le lotissement de la résidence du lac, qui fait
| Cobj et dCun couvert arbore tregs

en ville

mportant est e

concerné par un classemententantquCé |l é ment du paysage

a protéger.

Principes généraux dans l'établissement des zonages de
protection des haies

Protection en EBC de toutes haies inventoriées en «enjeu majeur »
par OCE

Protection en L151-23 de toutes les autres haies (enjeu faible,
modéré et fort) recensées par OCE excepté les haies impactant
directement les projets connus de développement urbains

PLYePont Saint NEytin
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Principes généraux dans 'établissement de la protection des

arbres
Protection de tous | es arbres dCintérvét .‘ticuller F
L15223.A not er que | Ci dentéisf iecsatt iiosns udee sd Caurnb s i sol
inventaire realiseéee par | Cassociation des arbres I
auxquels dCautres arbres ont pu étre ajoutes, notamn
cadre de I Cinventaire realiseée par | e bureau dCeéetudes

TRAME BLEUE

Cours d'eau et berges a protéger

Les cours dCeau et plans dCeau identifiés au document
r¢cgl ement font ICobjgt dCune protection speécifique au
L1522 3 du code de I Curbani sme pour des mot i fs dCor
écologique, portantalafoi s sur | e cours dCeau (ou plan dCeau) et
berges. .

La regle de recul minimal de 5 ou 10m garantie la préservation des :

abords i mmédiats des cours dCeau, sachant que |l e pl usc
zones humides dCexpansion de crue impliqgquent un retra

Des exceptions sont prévues lorsque la berge est déja artificialisée

et pour des aménagements dCintéer géneéer al ou speci fi
i mplantation proche des cours dCeau est necessaire
ouvrage de gestion de | Ceau, xponton de decouverte d

naturels, etc.).

A noter que des emplacements réservés sont prévus en bordue des
cours dCeeau de | COgnonCengdgerd auPatouillc¢cre afin d
gestion commuanle adaptee des cours dCeau.

Zone humide & préserver
Les secteurs identifiés au document graphique du reglement

comme 2 zone humide B preserver ©° font dCune
specifique au t#2t3r ed ud ec old®a rdtei cllCeu rlblabnli s«

des motifs dCordre éecologique.

Le reglement pose les bases nécessaires a une préservation de ces

espaces, en cohérence avec les documents cadres et hotamment

le SAGE.

Le PLU approuveé en 2013 avait fait | Cob, <. wedn inven

humides en complément des zones humides identifiés par le SAGE.
Au total 152 ha étaient inventoriés. Différentes études
complémentaires ont été réalisées avant la révision du présent PLU
répertoriant 35 ha de nouvelles zones humides.
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Sources des délimations des zones humides
PLU en vigueur (SAGE + X. Hardy)

I A - X. Hardy mai 2016

[ B - Modification interne 2024 (étude interne)

[ C - étude LAD 14/01/2022

[ D - Théma environnement - 27/06/2022 0° 500 1000im

I E—

Dans le cadre de présente révision de PLU, urtravail de terrain a été
réalisé sur les potentiels secteurs de projet. Cet inventaire
complémentaire a permis de sélectionner les secteurs de projet et
de ne pas retenir ceux qui impactaient trop de zones humides.

Le PLU a classé | Cessenti el de ces zones humides en z
naturelle stricte), NI (secteur naturel a vocation d'activités de loisirs

ou les constructions sont limitées ) et N, permettant une protection

forte. Quelgques zones humides sont également recensées en zone

A.

NCayant pas trouvé dCalternatives, certains secteurs
trouvent en zone hu mide (voir partie sur le choix des secteurs de

projets, chapitre 4 de la partie Evaluation Environnementale). Aussi,

des secteurs de compensation devront étre mis en place en

paralléle pour compenser les zones humides détruites ou altérées.

Les secteurs icentifiés comme « zone humide » sont repérés au

rcgl ement graphique et font | Cobjet dCune preéservatio
titre de 4{2Gardtui ccloedeL 1d5el | Cur bani sme. En effet, en ta
qucCeél ement du paysage ils sont B preéeserver pour des 7
écologique.

Les maitres dCouvrage de projets i mpactant une zone
cherchent une autre implantation R | eur projet, afi

dégrader la zone humide.

¢ defaut dCalternative aveéreée et aprc¢cs reéduction de:
projet, dg¢s | or srecpndeitasaalégradasoa oué&n Auv

la disparition de zones humides, la compensation Vvise

prioritairement le rétablissement des fonctionnalités.

A cette fin, les mesures compensatoires proposées par le maitre
dCouvrage doivent pr évauiatondeaonessecr eation ou | a rest
humides, cumulativement :

- Equivalente sur le plan fonctionnel ;
- Equivalente sur le plan de la qualité de la biodiversité,
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-Dans | e bassin versant de |l a masse dCeau.

En dernier recours, et a défaut de la capacité a réunir les trois citéres
listés précédemment, la compensation porte sur une surface égale
a au moins 200% de la surface, sur le méme bassin versant ou sur

un bassin versant dCune masse dCeau R proximiteée. L €
compensatoires peuvent viser a améliorer la qualité et le 5
foncti onnement des zones humi des et sCinscrire da

démarches de gestion agro-pastorales.

Enfin, il est important de rappeler que | Cinteéegration
réglement du PLU ne dédouane pas la collectivité et les tiers dans

I e cas dCuedestrictoe outaltéeatioh de zone humide

non inscrite dans | e document dCurbani sme. Ainsi, co
au SAGE, les zones humides présentes sur PoRSaint-Martin sont

donc protégées par les prescriptions réglementaires mises en place

dans le PLU.

Lesneplacements réserveés

Les emplacements réservés présents sur la commune annoncent
une volonté dCacqui suuheaotme copeativitte | a c ommune
en vue de réealiser des amenagements dCinterét public.

Leurs objets sont variés mais sont essentiellement liés a
| Cameénagement dCespaces publics, de | iaisons douces
de circulation.

Les Emplacements réservés (ER) liés a la protection de
l'environnement

Le diagnostic et plan dCactions du bassin versant de
réalisé dans le cadre du Contrat territorial eau 2022-2027 par le
Syndicat Grand Lieu Estuaire a mis en lumiéere la sensibilité des bords

de cours dCeau en zone surdlesi ce.urBn d&fefaait , |l es berge
en fond de jardin sont en général fortement aménagées voir 5
artificialisées. 1 est tr¢cs compliqgue dCy mener es

restauration morphologique ou de renaturation, les habitants
souhaitant rester « maitres chez eux ».

Le ruisscaude | a Patouill¢re marque | a bani sat
bourg de Pont Saint Martin dans les quartiers de la Bourie, du I Ty
Moulinier et de la Planche au Bouin.

Dans ce contexte, la maitrise fonciére par la commune de la rive
opposée encore non urbanisée (classé en N ou A au PLU) revét un

enjeu strategique afin dCy mener 3 terme des oper e
restauration (remeandrage, renaturation) sCinscrivant
de | a prévention des risques dCinondation et de | a fc¢
la TVB. Il convient également de se prémunir contre une
transformation en terrain de loisirs de ces parcelles en limite
dCurbanisation qui attire |l a convoitise des riverains

Les Emplacements reservés (ER) lies a 'amélioration du
maillage de chemins de randonnées

Pont Saint Martin bénéficie de 2 boucles communales inscrites au
PDI PR et est traversé par 2 GR de Pays. LCespace rura
quadrillé par un nombre important de chemins communaux qui

sont ouvert a tous les promeneurs. Néanmoins, on constate que
nombreux chemins finissent en impasse. Cette situation contribue

eégal ement B | Cabandon des chemins qui nCont plus dCus
alors qucCils font partie du patrimoine rural de | a co
LCacc¢s B | Cespace rural et mMenta nature en général co
ala qualité du cadre de vie des habitants et constitue un enjeu inscrit

dans le PADD.
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Dans ce contexte, la commune souhaite acquérir les emprises
fonciéres nécessaires a la continuité du maillage viaire et a la mise
en réseau des espaces naturels dda commune.

Les autres emplacements réserveés

Des emplacements réservés sont également inscrits pour améliorer
la gestion des eaux pluviales (bassins ou fossés)pour effectuer des
travaux sur la voirie ou les espaces publics piétonnierset pour créer
un nouveau quartier a vocation de mixité sociale sur le secteur du
Plessis/Grand-fief.

Tableau des emplacements réserves :

Emplacements réservés Surface (m?¥)
Emplacement réservié n®1 - Création d'un cheminement pléton 265
Emplacement réservé n®2 - Continuité piétonne le lang de 'Ognon 380
Emplacement réservé n®3 - Réseau d'eaux pluviales 1563
Emplacement réservé n°4 - Passage des véhicules d'entretien 436
Emplacement réservé n°5 - Chemin public, réseaux d'eaux pluviales et d'assainissement | 488
Emplacement réservé n°G - Elargissement de vaie 116
Emplacement résarvé n®7 - Création de voie 148
Emplacement réservé n®8 - Création d'un cheminement pigton 313
Emplacement résarvé n®09 - Elargissement de voie pour ameénagement sécuritzire 1759
Emplacement réservé n®10 - Création d'un cheminement pigton 895
Emplacement réservé n®11 - Passage des veéhicules d'entretien des fossés 1891
Emplacement réservé n®12 - Création d'une plateforme de retournement 2376
Emplacement réservé n®13 - Cheminement doux 760
Emplacement réservé n®14 - Fossé 1072
Emplacement réservié n®15 - Gestion des eaux pluviales 4509
Emplacement réservié n®16 - Fossé 329
Emplacement réservié n®17 - Création d'un bassin de rétention 4305
Emplacement réservé n®18 - Réseau de fossés 444
Emplacement résarvé n®1%9 - Préservation des abords de I'Ognon 62803
Emplacement résarvé n20 - Préservation des marais de [fle 267764
Emplacement résarvé n®21 - Abords plan d'eau 320
Emplacement résarvé n®22 - Préservation des abords de la Patouillére 16806
Emplacement réservé n®23 - Logements mixité sociale 29403

Autres dispositions générales
Prise en compte du risque inondation

Pont-Saint-Martin est exposée au risque inondation mais ne fait pas

| Cobjet dCun Pl an de Prévention des Risques associ
de | CAt 1l as des Zones Il nondabl es, ai nsi gue I
realisée en cAur de bourg sont intégrees en t
réglement graphique et le réglement écrit y apporte des pri ncipes

reglementaires spécifiques.

D

Est interdite toute urbanisation nouvelle dans les zones inondables.
Certaines exceptions sont détaillées pour permettre des
aménagements tenant compte du risque associé.

Clotures soumises a autorisation préalable

S u r nsémBle du territoire communal, les clétures sont soumises a
autorisation preéalable B | Cexception des <cl 6tures
agricole.

Patrimoine soumis au permis de demolir

Toutes les constructions repérées sur le reglement graphique au _
titre du patrimoine (art. L1521 9 du code desodntCur bani s m
soumises au permis de démolir et leur conservation est le principe
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de base Les éventuelles interventions sur ces éléments de
patrimoine sont encadrées par des principes réglementaires.

Marges de recul le long des routes départementales

En cohérence avec le réglement de voirie départemental et avec les
orientations du PADD en matiére de prise en compte des risques et
des nuisances, le reglement met en place des restrictions
dCi mplantations et dCacc¢s | e I ong de

grande circulation, mais aussi le long des autres départementales
du territoire.

78, en t

Linéaire commercial protégé au titre du L151-16 du Code de
'Urbanisme

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a

conforter et diversifier |l es commerces
bourg mais aussi dans la centralité de Viais, le réglement définit des
linéaires commerciaux protégés.

)X i mite

Le réglement limite le changement de destination aux sous-
destinations occupant traditionnellement les cellules commerciales
dans une centralité et participant & son animation.

%
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Secteur de projet faisant lobjet d'Orientations d’Aménagement et
de Programmation

Le PLU identifie des secteurs spédiques de projets soumis a des
orientatonset des principes dCaménagement .

15 secteurs sont identifiés en OAP (voir partie justification des OAP).

Au sein des secteurs de projet faisant l'objet d'Orientations
d'Aménagement et de Programmation, tout projet doit étre

compatible avec |les dispositions du secteur dCOAP col
et les occupations et utilisations du sol ne peuvent avoir pour effet _
decompromettre | a réalisation B terme du parti dCameé
défini.

Terrain cultiveé a protéger

Le PLU identifie des secteurs spécifiquescomme terrains cultivés a

Vv Vv———
z . N f ]
protécgerdans | Cespace urbanisé. )7 & T
< . . . . [V v v v v o . .
(I sCagi't de deux espacescAwer je di ns lvvvv,J S situe
bourg. lls sont inconstructibles . .

Les jardins du bourg, auparavant situés en zone spécifique «N\j » ont
été reclassés en zone UB avec la prescription de terrain cultivé a
protéger afin de renforcer leur sécurisation juridique. En effet, ils
disposent de toutes les caractéristiques de terrains urbanisés au titre
du code de | Curbani sme.

A noter, a titre dCinformation que | a suppression dCune t e
prescription de protection édictée en raison de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturelsne peut sCeffectuer

dCune modi fication du PLU, cel a
cas échéant.

par | e biais
nécessiterait une reéeyv
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328y nt hUse de | YUvoluti o

Le présent projet de PLU a évolué par rapport au précédent
approuvé en 2013. Outre le projet politique et les enjeux relevant de
nouvelles dynamiques économiques, et sociales, les évolutions

|égislatives marquées p ar | Carrivee de agnt usi eur s l oi s cadr e

également fait évoluer de maniére notable le contenu des PLU (et
certains zonages associés).

Aussi, bien que la nomenclature des zones ne soit pas toujours
identique, le tableau ci-apres illustre cette évolution du projet.

Tableau zones / avant-aprés révision

Evolution des

SLUae surfaces (ha;

PLU 2013

UAa
UAb 6.9
UA 37.6 UK =5
UVa 11.3
UB 126.6
Zones U
uB 2255 uc 5.0
UVb 56.3 +43.9 ha
uL 40.2 UE 23.0
Uzn 12.0
UE 23.4 = =N
Zones U 282.8
1AUZa 27.3
AUe 11.0 2AUz 11.8
AUg 0.8
1AUAD 1.9
1AUB 5.2 Zones AY
AUh 43 1AUVa 1.9 e
1AUVb 4.7
2AU 11.0
A 1459.8
A 1340.9 AL 62.4 Zones A
AH2 46.8 2205
AT 1.4
N 385.3 N 161.0
NI 36.6 NI 30.5
NS 93.5 NS 90.0
Nif 19 Zones N
Ni o +234.5
Nh 2.8
Zones N 517.2
Total 2201.0
Zones U:L Caugment48® heotares deezones U correspond
B I Cevolution de | Cu(otssementdaMoulion sur | a periode
Olive B | Couest du bourg et du |l otissement des
Viais notamment)a i n s i g u €ment de certaihes zomes AH

en zones U (Les Ménanties et la Bénétiére)

Zones AU: La baisse de47,7 hectares de zones AU, correspond

dCune part R celc@taineb dencesszanes eb donc le
classement en zon e dadispartidn dedplisieurs r e part B
zones AU, particulierement la Planche au Bouin et le D2A (zone

aéroportuaire).

Zones A: La baisse de 229,5 hectares de zones A correspond
essentiellement au reclassement de certaines zones en N (en
particulier le boisement situé entre le Champsiome et le bourg) mais
aussi des certains secteurs auparavant en AH vers des zones U
(Planchette, Ménanties, Benétiére)

ZonesN:L Caugment at ihextaresdlezorzsNicorespond
a des zones A passée en zones N, mais aussiB | Cempri se de | a
planche au Bouin auparavant en 2AU.

PLYePont Saint NEytin
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Presentation des articles du reglement

Les articles du réglement écrit tiennent compte de la nouvelle

nomenclature issue de |l a reecriture du
cadre de | Cart i20146866HT 24 mdre2014goul o0 i n-

| Caccg¢s au | ogement et un ur bani s me
| Cordonnance du 23 septembre 2015

[ nCy a donc pagedéecopmpai bl somveéerc
réglement du PLU qui comportait 14 articles (contre 9 désormais).

Articles 1, 2 et 3: Destination des constructions, usages des sols et
natures dCactivite

code de | Curba

mi s en Auvr e

| Canci en

- Dans |l e cadre de |l a reformulation du code de | Cur
les différentes destinations des constructions ont été
modifiées, passant de 9 destinations a 5 destinations.
Désormais il y a 23 sousdestinations.

- Pour chacune des zones du PLU, | Cobjectif est dCal
destinations qui ne seraient pas nuisantes pour la vocdion
principale mais aussi de limiter les destinations qui ont
davantage intérét B sCinstaller dans dCautres sec

- LCarticle 2 des di fferentes zones
usages et affectations des sols interdits ou limités ainsi que
les particularités éventuelles des changements de
destination ou des extensions des batiments existants.

- En matiere de mixité fonctionnelle et sociale (article 3), le

précise éegale

PLU vise B | a fois B assurer une production sur |

des zones tout en assurant un renforcement sur les
secteurs stratégique en renvoyant, le cas échéant aux
Or i e nt aAmeénagersentcete Programmation.

Articles 4 a 7: Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére

- En matiere de constructibilité, les élus ont souhaité clarifier
les possibilités de construire dans les secteurs autorisés,
notamment pour la destination résidentielle (zones U), en
précisant les applications possiblesdes distances imposées
par rapport aux voies ou limites séparatives.Une attention
particuliere est également portée sur la perméabilité des
sols.

- En matiére de stationnement, le ratio de 2 places par
logements est maintenu. Les places «visiteurs » qui étaient
dCune pl ace S U p fogetneme pouratoutee par
opération de 10 logements et plus sont désormais dCu n e
place tous les 3 logements. A noter que pour les logements
sociaux il estimposé une place par logement, ce qui résulte
dCune rc¢cglementation national e.

Articles 8 et 9 : Equipements et réseaux

- LCobjectif de ces articles est de
constructions tiendront bien compte des réseaux existants
sans perturber ceux-ci.

PLYePont Saint NEytin
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LES ZONES DU PLU

UA Cerdlites du bourg et de
UB Tissus pavillonnaires réc

UE Activités

UL
Alh

Ntf
N

Secteur
Habitat
Activités
Gendarm
Agricole
Naturel
Secteur naturel ludique (dc V
Terrains familiaux (STECAL)

Naturel Sensible

PLUPont Saint Nggtin 33'
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Définitien
Le secteur UAcorrespondaux cAurs des deux-
Saint-Martin : le bourg et le village de Viais

centr de Pont

Ce secteur a vocation a conserver voire renforcer une mixité
de fonctions associant activités, services et équipements,
a la fonction résidentielle.

Centralités historique s mais aussi secteur ayant
vocation a étendre ces centralités: pour le
bourg ver s | e nord
commercial_et pour Viais vers le sud
jusquCRlR | a zone dCacti

Ce_secteur dispose ou a vocation a disposer
dCune empreinte batie cara

principes de continuites bat de gar
sur le long terme tout en permettant une réinterpretation

contemporaine de cesformes en s Cél oi gnant du

Ce secteur doit ainsi pouvoir évoluer par des opérations de

renouvellement urbain et des formes de densification qui _

entretiennent | Cintensiteée urbaine et | Cidentiteée de ce
tout en preservant les éléments de patrimoine, et la qualité du

paysage urbaincont r i buant B | Cidentité des | i eux.
LYessentiel du rUgl ement

Destinations edsstirsations de la zone

DESTINAT

S X XAV ®OO

20000000 - .0

Rappel: Chague zone est concernée par les dispositions générales
inscrites en premiéere partie du réglement.
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Le zonage correspondant
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Centralité du bourg Centralité de Viais

La délimitation de la zone UA dans le bourg correspond a la
centralité historique élargie aux deux principaux axes structurant du
bourg : la rue de Nantes et la rue du Pays de Retz.

A noter que la polarité commerciale au nord du bourg, incluant le
Super U est désormais intégrée dans la zone UA.

Cet agrandissement de la centralité répond a la fois & un besoin de
développement, le centre ancien étant contraint, et une volonté
dCassurer |l a continuité entre |l es deux po6les commer ci

La délimitation de la zone UA dans la centralité de Viais correspond
au cAur h iélargieo au ipgjeu ammercial situé rue de la
roche.
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Définitien
Le secteur UBcorrespond pour | a plus grande pa
récente de la commune .

| Curbanisati or

Ce secteur a vocation a conserver une fonction
essentiellemen t residentielle ou d
compatible. Il coincide avec les quartiers
périphériques au centre bourg, dont le Frety
et les Ménanties, mais aussi a la partie non
centrale du village de Viais et de La
Bénétiere aux sites duChampsiome et La
Planchette.

Dans ce secteur prédomine les constructions
pavillonnaires avec une densité des constructions plus
faible que le centre bourg.

Ce secteur a vocation, a maintenir le cadre urbain et paysager
actuel tout en permettant la poursuite du développement
résidentiel, en accueillant | Chabitat sous diverses for mes
petites opération de densification.

LYessentiel du rUgl ement

Destinations edsstirsations de la zone

DESTINAT

i X X @B X X X0 &) X X)X

e @@ D@ Q@@ X X X X X

Rappel: Chague zone est concernée par les dispositions générales
inscrites en premiéere partie du réglement.
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La délimitation de la zone UB inclue a la fois les secteurs résidentiels
des centralités et les principaux villages de la commune.

De par leur proximité immédiate les secteurs du Frety et de la lanche
au Bouin sont inclus en zone UB en tant que centralité du bourg.

De méme le secteur de la Benetiére est inclus en zone UB en tant
gue centralité de Viais (les deux secteurs sont reliés par plusieurs
routes dont un cheminement doux en site propre) .

Trois villages sont également classés en zone UB. lls répondent a la

fois aux caracteéristiques dCune zone urbaine avec une
nombre de construction important, mais aussi aux critéres établis

par le SCoT du Pays de Retz et aux principes répondant aux enjeux

de |limiter les nouveaux tiers dans | Cespaces rural

Les criteres retenus pour les villages en UB :

- Nombre et densité des constructions ( p | u se caht@inen
de constructions) ;
- Proximité des centralités et/ou transports en commun (les

Ménanties sont situées B moins dCun kilomgtre du
Champsi ome 3 moins dCun kilomgtre du MI' N et de
transports en commune de | Cagglomération nantai se

Panchette dispose dCun arrét de transport en commu
- Proximité de cheminements doux existants et programmes.

Les 3 villages (les Ménanties, le Champsiome et la Planchette) font
| Cobjet dCune OAP.
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Définitier
Le secteur UL correspond a u x principaux sites
publics de la commune.

ui pement s

Ce secteur a vocation a conserver une fonction

essentiellement | i é e aux equi pemen
(constructions, installations et équipements de .‘
services publicsoud Ci nt er ét col |l ect ¢

culturelle, sportive, touristique et/ou de
loisirs, sanitaires ainsi que les cimetieres).

:

Hy
Ce secteur a vocation, a maintenir le cadre } <
urbain et paysager actuel tout en permettant

la poursuite du développement et | Caddaspt a
équipements de la commune .

LYessentiel du rUgl ement

Destinations edssiirsations de la zone

DESTINAT

e DX XXX XK XX X X XX

DESTINAT

Sous
destination

DI ECUREVENTSPINTERETCONECTIRETS e o o cuns Scconoare.
@@SD@®O @@ X X X XX

Rappel: Chague zone est concernée par les dispositions générales
inscrites en premiéere partie du réglement.
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dCéqui pement d

Zones dCéquipement du bour
Zone dCéquipement d

La délimitation de la zone UL correspond aux secteurs

dCéquipements déjR existants sur | a commune.
Sur le bourg, cela correspond a:
- la zone dCéqui pement du cAur de bour g, incluant
écoles et services annexes, les équipements sportifs, le
cimqtigreE A not er dpuxdabitatonszone UL i ncl us
B I Cangle de |l a rue de |l a planche au Bouin et de
Sport, au regard de leur position stratégique en matiére
dCaccg¢gs et de continuité le long de la Patouillegr
- Le bassin de rétention des eaux pluviales de | Can:
du Haugard.
- La station dCépuration des eaux useées, chemin du
prétre.
- Le po6le dCeéquipement en entree sud du bourg, comp«
|l a salle communale de | COrigami ainsi gue du ci me
A Viais, cela correspaeseauBusdesa st ation dCépuration

Au Champsiome, cela correspond & :

- La zone dCéquipement rue de |l a téte des | andes qlt
un local, des terrains de jeux (terrain multisport, aire de
pétanque, jeux pour enfantsE) ainsi qguCun espace
- La station dCépuration au sud du bourg.

PLUePont Saint Ntin 39'



I.Rapport de préséNiatice explicativealoatienvironnementale

Définitien

Le secteur UE correspond aux d e u X zones dCacti v’ o de | a

commune : | a Zone artisanale de | a ; Par c
de Viais.

Leur vocation économique doit pouvoir étre
pérennisée tout en tenant compte de leur situation

et de la proximité immédiate d Cé qui p e m~
structurants, de quartiers résidentiels ou
d Ce s pagricaes et naturels.

Le secteura vocation a garantir a lacommune les
conditions de mai nti en
diversifiés.

LYessenti el du ruUgl ement

Destinations etlasstirsations de la zone

DESTINAT

w2z X XXX @ @ @ &) O © X

i @@SHOOODDEFO® @

Rappel: Chaque zone est concernée par les dispositions générales
inscrites en premiére partie du réglement.
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La zone dCactivités de |l aLadlivandidg€activiteés de Viais
Le zonage correspond aux deux zonesd Cacti vit és exi stantes de | a
commune.

PLUPont Saint Nggtin 41'



I.Rapport de préséNiatice explicativealoatienvironnementale

Définition (extrait du rapport de présentation)

La zone N correspond aux terrains peu artificialisés
essentiell ement composés dCespa
ainsi vocation a protéger la qualité de ces sites, des
paysages mais aussi I Cint é
naturels. Parfois exploitée ou cultivée, elle permet aux
activités agricoles de se pérenniser, tout en
prenant en compt e | Ce@
natureld ont | Cenjldu splraégv
de limiter fortement la constructibilité
mais il est possible d'y admettre sans
dénaturer le paysage l'aménagement et
I'extension des constructions existantes.

els et forest

mi | i eu

~

LYessentiel du rUgl ement

Destinations edsstirsations de la zone

DESTINAT

s, ) @I I CRI B R RO

DESTINAT

s %0 X0 X0 X X @) XX XX

Rappel: Chaque zone est concernée par les dispositions générales
inscrites en premiére partie du reglement.
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Le zonage correspondant

Le zonage N correspond globalement au réseau hydrographique
principal élargi. Les zones N ont notamment été élargies sur les

secteurs boisés au sud du Champsiome, de part et dCautre de 1 a

Meilleraie maisaussien €l argi ssement de |l a vallée de | COgnon ou
niveau des ruisseaux de la Patouillere, des Fossés et des Landes de

Viais.
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Définition (extrait du rapportiole) présentat

Le secteur Nl correspond aux espaces B vocation dCactiviteées et
dCéqui pements situés en espace naturels dont 5 sectel
et de <capacité dCaccueil li mités B vocation dCact
dCéqui pement s.

Il contient les sous-secteurs suivants:

- N,correspondant B la plaine dCactiviteés |iée aux |
de la Marionniére et de la Grande Bauche;
- NI1, correspondant B | Ce s p a cleux Wik tdé la d u

Marionniére ;

- NI2, correspondant B | Ce s p a clieux Uit tdé la d u ,
Grande Bauche ; U

- NI3, correspondant au lieu-dit de Ia :0

Championniére ;
- NI4, correspondant au chéateau des
Rairies et a son parc attenant;
- NI5, correspondant au circuit de
modélisme au sud de Viais.

Il sCagit de tenourésidDes paarcte
naturels et forestiers. Il a ainsi vocation a permettre le

développement économique a travers une constructibilité
limitée, tout en protégeant la qualité de ces sites, des paysages

mai s aussi |l Cinterét ecologique naturel s.

LYessentiel du rUgl ement

Destinatiensowkestinations de la zone

DESTINAT

i @ @ (2D ) (D X &) () OX) (A)

DESTINAT

s %0 X X0 X Q) @ X XK XX

Rappel: Chague zone est concernée par les dispositions générales
inscrites en premiéere partie du réglement.
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Zonage au nord du bourg

Zonage au sud de la commune Zonage au sud de Viais

Les zones Nlcorrespondes a des espaces naturels sur lesquelsily a
des activités ludiques, touristiques, servicielles ou sportives.

Il sCagit dCactivités déjR en place.

La zone NI «non indicée », aux abords des lieux dits de la

Marionniére et de la Grande Bauche correspond a un espace

occupé par des activités ludiques et sportives extérieures (golf, 5
equitation, activites de péchekEk), seul es
« constructions et installations nécessaires a des équipements

collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice

d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel

elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la

sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les zones NI1 a NIS correspondent a des seceurs de taille et de
capacité dCaccueil | imités (STECAL) et font
détaillée au chapitre suivant.

PLYePont Saint NEytin
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Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur Ntf correspond aux secteurs de taille et de capacité
dCaccueil | imités R v atstdestnésad e
I'nabitat des gens du voyage.

I I s Ctarminstayamt eocation a accueillir des

Le terrain familial locatif permet de répondre &
une demande des Gens du Voyage qui
souhaitent disposer d'un ancrage
territorial a travers la jouissance d'un
lieu stable et privatif sans pour autant

renoncer au voyage une partie de lI'année.

EntourésdCespaces nat urleseceuret
avocation a permettre un aménagement adapté tout en
protégeant la qualité de ces sites, des paysages mais aussi :
Il Cinteérét eécologique des milieu

~

LYessentiel du rUgl ement

Destinations edssiirsations de la zone

DESTINAT

Wl 74T 2) | 623 024]020) 29 2710 0791 074

DESTINAT

s 0 X0 X0 X X @) XX XX

Rappel: Chaque zone est concernée par les dispositions générales
inscrites en premiéere partie du réglement.
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La zone Ntf a vocation a accueillir des terrains familiaux destines a
|l Chabitat des gens du voyage.

Le périmétre choisi est déja largement artificialisé avec plusieurs
constructions existantes.

La deélimitation de ce zonage sCinscrit dans |l a volont
réponse adaptée a la communauté des gens du voyage et dans la
continuité des reglementations, notamment départementale.

PLtePont Saint Ndrtin 47'



I.Rapport de préséNiatice explicativealoatienvironnementale

Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur NS correspond aux terrains peu artificialisés
essentiellement composés des espacesnaturels et forestiers les
plus sensibles de la commune.

Il inclue le sous-secteur NSI, correspond ant a un site
|l ocalise en frange des mar
| Cobjet dCaménagements
rembl aye de | Canc
dCeépudation

| sCagit en partic

|
| Cembouchure de | COgno
| Cil e.

Le secteur a vocation a protéger de maniére stricte la
gualite de ces sites, des
écologique des milieux naturels.

~

LYessentiel du rUgl ement

Destinations edsstirsations de la zone

DESTINAT

sesmnon X XL KX XXX XXX X

DESTINAT

e %) X0 X0 X)X @) X X XX

Rappel: Chague zone est concernée par les dispositions générales
inscrites en premiéere partie du réglement.
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sponda

nt

l[=f=7,

Le zonage NScorrespond aux espaces naturels les plus sensibles du

territoire, R | Cembouchure de | COgnon et sur | es
Le zonage est |l eégcrement el argi par_ rapport 3
délimitation, intégrant une prairieausud-e st des marai s de | Cil e.

Le zonage N S | correspondant B une parcelle ayant fait

remblaiement, déja inscrit dans e PLU précédent.
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Définition (extrait du rapport de présentation)

La zone A couvre les espaces dont le potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres nécessite de les protéger et
de les valoriser. Cette zone a ainsi vocation a favoriser le maintien
des activitts et des milieux agricoles, permettre le
développement la d iversification des activités agricoles sur le
territoire tout en préservant les éléments de patrimoine
et la qualité des sites et des milieux contribuant a
| Cidentité de ces espace

Leshabitations et activités existantes a la
date dCappr ob,aqudiqoen « &
situees au sein dCunce
peuvent évoluer dans les conditions du
reglement.

~

LYessentiel du rUgl ement

Destinations etlasstirsations de la zone

DESTINAT

wannn @ @ (&) (2) X X)X X0 XX X

DESTINAT

s (@) @ X @ Q) @ X X X X

Rappel: Chaque zone est concernée par les dispositions générales
inscrites en premiére partie du reglement.
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Le zonage correspondant

Il nCy a désormais plus qugfune seule zone agricole,
des entités habiteéees qui sCy trouvent.

DepuislaloiALUR en 2014, il est possible dCinclure |l es bati
et de permettre notamment | Cevolution des | ogements
zones agricoles, mnaturelles ou foresticres, sans fai
« pastillage°© , _cakcliees tune  sous-zone  correspondant

uniguement 3 | Cent i t e batie.

La zone A du preésent PLU correspond intgcgre donc | Ce
activites agricoles (terres et batis compris), mais a

habitations qui ne sont pas identifiés en zone urbaine.

A noter quCen zone A disposentlide tae ment s exi stant
possibilité de faire des extensions dans la limite de 40m? ainsi que
des annexes dans la limite de 40mz.

PLUPont Saint Nggtin 51'



I.Rapport de préséNiatice explicativealoatienvironnementale

Définiti@rtrait du rapport de présentation)

Le secteur AUh correspond aux secteurs dits «jardin sud » et « du
Grand- Fief » au sud-est du bourg de Pont-Saint Martin.

Ce secteur a vocation a assurer une fonction
essentiellement résidentielle.

Ce secteur a vocation a permettre la
poursuite du développement de Ia
commune en participant a la
di ver si fi c adelogements,goutl Co
en maintenant la qualité du cadre de vie.

LYessenti el du rUgl ement

Destinations etlasstirsations de la zone

s X OXEDEY <) <) X 34 (X0 X0 (X

DESTINAT

i @ @ € @ QO @ X X X X
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Les 2 zones AUh correspondent aux principales zones de
développement résidentiel sur le territoire (jardins sud et
Plessis/Grand Fief).

Le choix des secteurs est notamment détaillé dans la partie « choix
des secteurs de projets», chapitre 4 de la partie Evaluation
Environnementale.

La zone des jardins sud, entierement englobée dans le tissu urbanisé

R vocation B accueillir des | ogements sociaux B voca
des personnes ageées, B I Cimage de | Copération qui s C
cAur de lewjarding duourg ». Un traitement spécifique

des franges, en lien avec les habitations riveraines sera prévu. A

noter que | a nouvelle passerelle piétonne sur | COgnon
R | Censemble des équipements du cAur de bourg.

La zone du Plessis/Grand Fief correspond a la plus grosse zone de

développement de la commune avec une programmation de Opération des fardins du bourg
150logements sur 3 hectares. Le programme aura une densité

importante, permettant une grande diversité de logement.
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