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HREAMBULE

LCensemble du territoire communal est concerne par | e pres:
écrit.

Le reglement écrit renvoi aux piéces du réglement graphique.

Le territoire communal est réparti selon les zones synthétisées sur la carte
ci-dessous:

CARTE DE SYNTHESE DU ZONAGE

Tous les terrains sont également concernés par les dispositions générales
du présent réglement écrit.
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Comment savoir ce qui e8t applicable

Le réglement est composeé :
- du présent reglement littéral
- des documents graphiques.

Pour savoir quelles sont les regles applicablessur un secteur :

1/ faire un état des lieux réglementaire sur le(piecedrextt graphique

suivards PLU)

> localiser la ou les parcelles concernées sur le document graphique

et identifier laouleszonesd ans | esquell es elle(s) s
> E mais aussi si elle(s) est (sont)
sCappuyant sur |la |légende du plan, co

- des prescriptions éventuelles (Espace boisé classé, emplacement
réservé, etc.) sous forme de trames, de lignes ou point.

- la présence eventuell e dCun sec
dCAménagement et de Programmati on

2/ prendre connaissance des régles applicables

En fonction de cet état des lieux, il faut ensuite rechercher les régles
correspondantes dans le présent réglement écrit, a savoir:

- Les dispositions applicables a toutes les zones,
- Les dispositions applicables a la zone correspondante

- Et éventuellement les dispositions liées aux éventuelles
prescriptions.

3/ consulter le cas échéanels oud YOr i ent ati on
ProgrammatiorsiipiéadLU)

Le cas échéant, doivent également étre consultées, les orientations
dCaménagement et iord eorregpondagtr aa sactaur dans
l equel sCinscrit |la parcelle.

4/ consulter les Annexdsl(prddg)n®

DCautres pl an sspikdegntdrAenexes dd dossier de PLU et
peuvent avoir des effets sur la ou les parcelles concernée(s):

- le plan des servitudesd Cu t i | i t @anspes énheixeg duePLU
afin de veérifier que |l a parcelle nC
elles.

- lesplansen annexesduPLUaf in de verifier que
pas concernée par | Cune dCentre el

PLU Eerbairlarti@d4
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Glossaire

Acces du terrain d'assiette du projet

L'acc¢s correspond R | '"espace donnant sur |l a voie ou | Cesop
lequel les véhicules pénétrent sur le terrain d'assiette du projet.1 | s Cagit dCun
passage prive, non ouvert B la circulation publique, situe

propriété ou aménagé sur fonds voisin établi entre la construction et la voie
de desserte publique ou privée.

La largeur minimaledel Cacc¢s éventuell ement définie par l|le rcglement
alors mesurée depuis | Cespace public jusquCau droit de | Co
construction projetée.

Un acc¢s dessert uniquement un | ot. A compter de 2 | ots de
dCune voie.

VOIRIE
Accés Accés Acceés Acces Accés
direct par un porche par une bande par une servitude par une desserte interne
de terrain de passage 4 l'unité fonciére

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés a une

voi e/ espace publique ou privee, soit directement, soit par
dCun passage aménagé sur un fonds voisin, ou, éventuell emer
| Capplication de | Carticle 682 du code civil

Leschemins piétons et les espaces réservés aux deux roues ne sont pas des
voies. Ce sont les dispositions des articles4 g u i sCappliquent pour |l es
constructions et installations a implanter le long de ces espaces.

ALIGNEMENT

LCalignement emide ddlavoi¢ aumroitdes parcglesmui la

jouxtent. Tous |l es domaines publics sont concernés par | Ca
que les voies privées quand cellesc i représentent | Caccg¢s principal B I a
parcelle constructible, sauf dispositions contraires du Plan Local

d @banisme. Les calcul s de | Ci mplantation prennent en comp
| Calignement de | a fasade du terrain permettant | Caccgs d¢
parcelle.

Dans |l e cas de parcelles dCangl e, ces calculs dCimplanta
prendre en c¢omp teaouteéslea fagades dureeaint jouxdant

les voies.
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ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et

inférieures a la construction principale, qui apporte un complément aux

fonctionnalités de la construction principale. Elle d oit étre implantée selon

un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un

|l ien dCusage. Elle peut étre accolée ou non R la construct.i
qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer dCac
construction principale.

Une piscine est considérée comme une annexe.

Batiment

Un batiment est une construction couverte et close.

Giemins pietons

La limite de la parcelle par rapport & un chemin piéton ou vélo sera, selon
la configuration de la parcelle considérée, comme une limite latérale ou
comme un fond de parcelle.

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des
fondations et générant un esp-aadmenutili sable par | CHomme en
surface.

La notion de construction recouvre notamment les constructions en
surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les
constructions non comprises dans la définition du batiment, telles que les
pergolas, hangars, abris de stationnement, pisches, les soussols non
compris dans un batiment

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue
comme légalement construite et si la majorité des fondations ou des
éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine (conformément a la
jurisprudence) ne peut pas étre considérée comme une construction
existante.

EMPRISE AU SOL

LCemprise au sol correspond B Il a projection verticale du
construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements

tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que

l es débords de toiture lorsquCils ne sont pas soutenus par
des encorbellements.

SURFACES\BEHRSIE

Visées aux articles6 des différentes zones, ces surfaces comprennent les
surfaces de pleine terre définies craprés ainsi que toute surface
garanti ssant | a permeabilite et I Cinfiltration des eaux pl 1

Sont notamment concernés :

PLU Eerbairlarti@d4 7
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- Les surfaces enroches naturelles perméables,

- les sols stabilisés drainants,

- les sols sablés, empierrés ou gravillonnés,

- les dalles engazonnées, dalles alvéolaires,

- les mateériaux non jointifs (paveés, platelage boisE)E

Ne sont pas considérés comme surfaces perméables :

- Les piscines magonnées
- Les terrasses maconnées ou posées sur dalle magonnées, ne
permettant pas | Cinfiltration des eaux pluviales

Sont considérés comme perméables les cheminements piéton, surfaces de
circulation, aires de stationnement et aires de jeux déslors qu'ils remplissent
les conditions de perméabilité décrites précédemment.

ESPADE®LEINE TERRE

Un espace est qual i fiestada faspernpdbleietne terre ° sCil
végétalisé( pel ous e, mas avodatondempdiage.s E) ou

Le passage éventuel de réseaux (€lectricité, téléphone, internet, eau
potable, eaux usées)est permis.

Ne sont pas comptabilisées dans les espacesde pleine terre, les structures
alvéolées remplies de terre, pouvant étre engazonnées, ni les toitures-
terrasses végétalisées.

EXTENSION
LCextension consiste en un agrandi ssement de | a construct
présentant des dimensions inférieures a celle-c i . LCextension peut étre

horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement),
et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction

existante.
FACADE
Les faseades dCun bati ment ou dCune construction corresp
| Censemble de ses parois extérieures hors toiture. Ell es i

éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures,
I Ci sol at i oles oevrages enisaillie (balcons, oriels, gardecorps,
chemi nees, canal i sdalesiélémests de modénature ur es E)

Un pignon est considéré comme une facade .

La fagade sur rue est cellequi donne sur la voie desservant la parcelle.

HAUTEUR

La hauteur totale dCune construction, dCune fa®ade, ou dCi
correspond a la différence de niveau entre son point le plus haut et son

point le plus bas sit ueparfapperbaumiveauidi cal e. Ell e sCappreéc

terrain existant avant travaux a la date de dépdt de la demande. Lepoint le

plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la

construction, ou au sommet de-ter@@sesrot¢re, dans |l e cas de to¢
ou de terrasses en attique Les installations techniques sont exclues du

calcul de la hauteur.

PLU Herbair¥larti@d4 8
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Point le Point le
q it Sommet de plus haut plusehaut
Sommet de <.........Pointle la facade I - Sommet de v
la facade plus haut : lafacade
v i
TS I
Pointle
plus haut Scl)n}metdde Sommet de FI'0|n|: le
v a aega e ; """"" la fagade ou Sommet de p LISE aut
v ' acrotére la facade v
v

LI M TE DYEMPRI SE PUBLI QUE ET DE VOI E

La |imite dCempri se lagignb tleiséparationeentrelée voi e est
terrain dCa setledomaine publlio ouparvoig peviée desservant
la parcelle et assurant | Caccg¢s veéhicule.

LIMITE SEPARATIVE

Les | imites séparatives correspondent aux | imites entre |e
de |l a construction, constitué dCune ou plusieurs uniteés fo
les terrains oo nt i gus. En sont exclues les | imites de | Cuniteée fon
rapport aux voies et emprises publiques.

Local accessoire

Le |l ocal accessoire fait soit partie intégrante dCune cons
soit il en constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable du

fonctionnement de la construction principale.

Les |l ocaux accessoires dependent , ou font partie intégr

construction principale a laquelle ils apportent une fonction
complémentaire et indissociable. lls peuvent recouvrir des c onstructions de
nature trc¢cs variée et étre affectes B des wusages divers

habitation ou dCun bureau, atelier de reparation, entrepot
remi se, |l ogement pour | e personnel, l'ieu de vie du gardien
industriel, localde st oc kage pour un commerce, |l averie dCune résidence

etudi ante E

De plus, conformeéemem®t dRi IcGaret idcel el CRirShlani sme | es
locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-
destination que le batiment principal auquel ils se rattac hent.

Logemédatatiociaux

Sont pris en compte paguyil elsC églogknats t i ch ed 8

dits «sociaux® , considérés au s-&msCodeede hCarticle L 302
Construction et de | Chabitat dudlmitt | es |l ogements faisant |

réel solidaire.

PLU Eerbairlarti@d4 9
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OPERATI ON DYENSEMBLE

Une operation dCensembl e s de phisgefirs ni t par I a realisation
constructions organisées selon un schéma prévoyant les voiries, espaces

publics, desserteseE

Une opeération dCensemble peut étre réalisée sur des terra
foncig¢gres discontinues lorsquCils sont situés B proximite i
PATRINBI

Le patrimoine bati est constitué par des édifices remarquables en eux

mémes pour leurs qualités de composition, de style, de représentativité

dCune époque de | Chistoire de | CArchitecture ou de | CHisto
de prescriptions au titre de | afficle L.15219du code de | Curbani sme.

Le petit patrimoine est constitueé dCeél éments ponctuels pit
seéee

fontaines, calvaires E), vestiges dCune occupation pas
téemoins dCune époque, dCune t efatetei que, dCun usage et dCun
plus souvent disparu. llsfontparti e du paysage et de | Cidentité des quartie
I'ls font | Cobjet de prelsl5¥19qutcodens au titre de | Carticle

| Curbani s me.

Le patrimoine paysager est constitué d'un ensemble composé soit des
éléments construits (des édifices remarquables en eux-mémes pour leurs
qualités de compositions, de style, de représentativité d'une époque de
I'histoire de l'architecture ou de I'Histoire......) et de leur parc, jardin, haies,

soit dCél éments végétaux tels que des parcs, alignement de
RETRAIT
La faeseade est | Cél ément de cal cul du retrait.

Les notions de retrait des constructions par rapport aux voies publiques ou
privées et emprises publiques, voire au chemin pour ce qui concerne les
zones N et A, ou aux | i miteaxéenpds ati ves, ne sCappliquent
éléments de construction en saillie de la facade tels que les sailllies
traditionnelles, seuils, corniches, marquises, éléments architecturaux,

auvent s, portiques, avancees de toiture, bandeaux, appui s
dont le dépassement de la facade respecte les dispositions du code de la

voirie routicre (circulation piéton, voituresE).

Ne sont pas pris également en compte les balcons de moins de 1 metre de

profondeur, R condition qucCi/ nCentrave pas la circulation
Leretraitserad i mi nué de | Cépaisseur de | Cisolation par | Cexteéerieul
de |l a rénovation dCun bati ment existant.

RETRAIT PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES OU AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVE

Le retrait est la distance séparant la construction des emprises publiques ou
des voies. Il se mesure au nu des facades et perpendiculairement par

rapport R la |imite dCemprise publique ou de voie.

Le retrait ne sCappliqgue pas aux constructions ou ouvrages
de 0,60 metre de hauteur par rapport au sol existant, aux rampes, aux saillies

dCune profondeur de 0,40 mctrmoinade pl us, ainsi qguCaux bal col

1 metre de profondeur.

PLU Herbair¥larti@d4 10
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RETRAIT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Le retrait est la distance seéparant l e projet de construc
séparative.ll se mesure au nu des facades et perpendiculairement a la limite
séparative.

La regle de retrait ne s'applique pas aux constructions ou ouvrages s'élevant
a moins de 0,60 meétre de hauteur par rapport au sol existant.

Stationnements

Les dimensions minimales ddeswéhicued ace de stationnement
évoqués dans les articles 7 des zonessont de 2,5 x 5 metres.

TOITURE TERRASSE

La toiture terrasse correspond & la couverture d'un batiment ou d'une partie
de batiment de forme plane (ou quasiplanej usquCR une )pente de 12%
présentant comme une terrasse.

UNITE FONCIERE

LCuniteée foncicgcre est composeéee d'une parcell e ou d'"un en:
parcell es cadast r,appatsnantaun méms grapiliétaitee n a n t

ou a la méme indivision, délimité par les emprises publiques et voies et les

autres propriétés qui le cernent.

Voies ou emprises publiques

La voie publigue sCentend comme | Cespace ouvert R la circul
qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules

mot ori seées, |l es itinéraires cyclabl es, | Cempri se reservee
pi @étons, et les fossés et talus |la bordant. LCemprise publi
espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de

voienidCéqui pement public.

VOLUME SECONDAIRE

11 sCagit de tout e construction attenante au vol ume pri
construction et qui forme une unité fonctionnelle avec celui -ci (autre

gu'une véranda, piscine ou pergola), et ayant une emprise au sol inférieure

et des hauteurs sous gouttiere et sous faitage inférieures a celles du volume

principal.

PLU Eerbairlarti@d4 11



. Pieces réglemghtRéggement écrit

Destinations aellsstirsations

Exploitation
agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et
activités de service

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

Autres activités des
secteurs
secondaire ou
tertiaire

Sous-destinations :

Exploitation agricole
Exploitation forestiere
Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail,
Restauration,

Commerce de gros,

Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle,

Cinéma

Hotels,

Autres hébergements touristique s,
Locaux et bureaux accueillant du public

des administrations publiques et
assimilés,

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés,

Etablissements  d'enseignement, de
santé et d'action sociale,

Salles d'art et de spectacles,
Equipements sportifs,

Lieux de culte,

Autres équipements recevant du public
Industrie,

Entrep0t,

Bureau,

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Pictogr amme
est

me
o
@

EeREEEROOEEE8EEDRE®

W
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Ill. Pieces réglemghtRéggement écrit

LCartilmkP& Bu Code de | Curbanisme précise |les 5
destinations des constr ud8:28do €odpdessi bl es et | Cart
| Curbani sme fi xe | a-ddstinationgepostibles. di f f &rentes sous

Les articles 1 et 2 de chaque zone précignt les destinations et sous-

destinations autorisées, soumises a conditions et interdites. Ces

dispositions sont résumées sur la premiére page du reglement de chaque

zone sous |l a forme dCun tableau o9, suivant que
colorisé, monochrome ou en transparence, la sousdestination est

respectivement autorisée, soumise a condition ou interdite.

Il est précisé que les locaux accessoires sont réputés avoir la méme
destination que le local principal.

Il est rappelé gu'en cas de changement de destination d'une construction,
les exigences du reglement du plan local d'urbanisme fondées sur la nature
des activités exercées dans les constructions doivent étre respectées dans
les mémes conditions que s'il s'agissait d'une création.
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Ill. Pieces reglemght&eggement écrit

Portée respectivarédant reglement et

| Ugi sl ations relati

Conformément a l'article R 111-1 du code de l'urbanisme, les regles de ce
P.L.U. se substituent aux articles R 113, R 1145 aR 11419, R11128a R 111
30 du code de l'urbanisme.

Restent applicables les articles R 11P, R 1144, R11126 et R 11127.

Par ailleurs, £ superposent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions
prises au titre de |égislations spécifiqgues, notamment :

- les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, créées en
application de législations particuliéres qui sont reportées sur I'annexe
«tableau et plan des servitudes d'utilité publique connues de I'Etat »,
dans les Annexes, piece n°5 du PU,

- les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991 dite «Loi
d'orientation pour la ville » et ses décrets d'application,

- les dispositions du coadedkeal Cenvbsuonh€mant i ssu
du 3 janvier 1992,

- les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi
n°® 94-112 du 9 février 1994 sur la protection et la mise en valeur des
paysages et ses décrets d'application,

- Les dispositions de la loi n° 2010788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour l'environnement et ses décrets
dCapplication

- les dispositions des articles L 1421 et suivants du code de l'urbanisme
relatifs R |'élaboration et | a mise en Auvre par |le deép:
politique de protection, de gestion et d'ouverture au public des
espaces naturels nsibles, boisés ou non,

- les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,

- les dispositions prises en application del Carr ét & pridfector al du
octobre 1999 et de | Carr étrélatfsnani st eéri el du 30 mai 1996
l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de
I'espace extérieur,

- les régles d'urbanisme des lotissements créés depuis moins de 10 ans,

- les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la
création de terrains aménagés pour l'accueil des tentes et des
caravanes.
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Ill. Pieces réglemghtRéggement écrit

Dispositimssrites sur le reglement graphiq

1. Prise en compte du risque inondation

Identification des secteurs inondables

Dans les zones inondables, il est fait application du Plan de Gestion du
Risque Inondation (PGR) Loire-Bretagne.

En | Cabsence de r el eetexhadssefsudlCan s é melte i ke pr éci s
secteurs identifiés comme soumis a un risque inondable, deux doc uments
permettent de localiser les zones inondables :

- la cartographique i ss uRedéfihiblontle@ad@t ude hydraul i que @
zone inondabl e mdisseaudd@Gdaauiiereau drod u
du bourg de Pont-SaintMartin », constituant la piéce 3.1.3 du
reglement graphique, qui délimite précisément une partie de la
zone inondable.
- la cartographie issue de ,doGtauaitas des Zones I nondabl es
la piece 3.14 du réglement graphique, qui permet de localiser les
zones inondables au-dela de la cartographie évoquée ci-dessus.

Pour le cas particulier des unités fonciéres situées dans les secteurs de

frange (limite de la zone inondable), un doute peut exister quant a leur

inclusion effective, ou non, au sein de la zone inondable compte tenu

notamment de | Céchelle retenue pour | Célaboration de | a ca
zonage réglementaire.

Pour gérer les demandesd Caut or i sat i dans désCsactebrsadei s me

franges del a zone inondabl e, il sera demandeée aux maitres dCou
conformément aux dispositions de s articles R431-9, R43%136 b) et R441-4

2° du Code de | ublptad deninassmecoté dans les trois

dimensions. En  compar ant la cote dujetaimsiirain dCassiette du pro

obtenue a la cote de référence issue de l'atlas des zones inondables

extrapolée au droit du secteur en cause, il sera possible de déterminer avec

une plus grande preécision la |Iimite de | a zone inondabl e su
considérée ainsi que la cote de plancher minimale exigible.

Le dossier de | Catlas des zones inondables inscrit |le repg
au niveau du pont rue Maurice Utrillo a 3,93 NGF correspondant a la crue
du 7 juillet 1977.

Le rc¢cgl ement relatif a ugera aloiqueament a nondabl es sCappli

| Cinteérieur du péerimgtre gui aur a ainsi et é |l ocal ement
appréciation locale de la limite de la zone inondable dans les secteurs de

frange ne justifie pas pour autant une modification du zonage

réglementaire, procédure requise uniqguement pour des modifications

notables.

Réglementation associée aux secteurs inondables
Est interdite toute urbanisation nouvelle dans les zones inondables.

Par exception au principe dCinterdiction énoncé preéceédemme
réserve des autres rédes en vigueur, sont autorisés dans cette zone:

- Les constructions, reconstruction apres sinistre, ouvrages,

install ations, améeénagements nécessaires B |l a gestion, B
| Cexploitation des terrains inondabl es, not amment par
agricole, ou pour des activités sportives ou de loisirs compatibles

avec |le risque dCinondation

- Les réparations ou reconstructions de biens sinistrés, démolitions-
reconstructions et changements de destination des biens existants
sans accroissement notable des capacit s dCaccuei | de popul ation,
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Ill. Pieces réglemghtRéggement écrit

sous réserve que la sécurité des occupants soit assurée et que la
vulnérabilité de ces biens soit diminuée ;
- Les opérations de réhabilitation et de rénovation demeurent
possibles sous r é&ser vnetablg tédluetbrides f avorisent une
la vulnérabilité au risque inondation et intégrent la mise en sécurité
des personnes. A ce titre des espaces refuges doivent étre créés sile
bati ment nCen polessigedus depplarcherddsdiye® e t

faire | CobjatidBuese saeftalgC€avgre nécessaire
- LCextension des constructdeonethpnsséa |imite de 30%
existante ;

- Les annexes légéres(de type abris de jardin) sans fondation et dans
la limite de 10m2 ;

- Les ouvrages, install ationres eaménagements d
réeéseaux dCintérét général sans alternative R
realisés selon une conception reésiliente B |

- Les équipements dont la fonction est liée a leur implantation (portes
dCécl;uses)

- Les activités nécessitant la proxmt & i mmédi ate du cours dCeau

- Les constructions, ouvrages, installations, aménagements et travaux
destineés R reéduire les conseéquences du risque dCinondat

Cinfrastruc
| Céchell e
i

Cinondati on

En raison de leur lien avec des opérations pouvant étre admises en zone
inondable au vu des autres dispositions du PGRI,seuls les mouvements de
terre suivants sont autorisés:

- les apports de mateériaux, situés dans | Cemprise des b
leurs annexes constituant le terre-plein des constructions ;

- les apports de terre permettant le raccordement du batiment au
terrain naturel ;

- les régalages sans apports extérieurs ;

- surune méme unité fonciére, les mouvements de terre, sans apports
extérieurs a la partie située dans la zone inondable et dans la limite
de 400 m3;

- sur une méme unité fonciére, les mouvements de terre de faible
hauteur, afin d'assurer une réduction de la vulnérabilité individuelle
des constructions, installations, aménagements existants,
directement |liés B la gestion, | Centretien, | Cexploitat
inondables ou permettant les usages nécessitant la proximité des
cours d'eau ;

- en dehors dCune méme unité foncicre, |l es mouvements de
compris avec des apports exteérieurs, sCils sont effect
cadre dCune opeération de arédscionuct ur ati on urbaine |ieée R
de | a vulnérabilite du territoire, ou sCils sont i eées
dCune infrastructure dCintérét geénéral admise dans |l a z

2. Espaces Boisés Classés (EBC)

Le réglement graphiqgue comporte les haies et terrains classés comme

espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, auxquels s'appliquent les
dispositions spéciales visées aux articles L 133 a L 1137 etR 1131 a R 113

14 du Code de I'Urbanisme.

an
—

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode

d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création de boisements. Nonobstant toutes dispositions

contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue aux articles L. 3111 et 2 et R. 31-1 et 2 du Code
Forestier et soumet toutes les coupes et abatages a autorisation préalable,
selon | Ca28idueC®dd2de | CUrbani sme
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3 Eléments repérés au titré dud..u51 ¢ o

Les constructions repérées autitreduL.15219 du code de | Curbani sme sont
soumises au permis de démolir. Leur conservation est le principe de base,
la demolition | Cexception, accompagneée dCune A | exion pays

et architecturale visant a ne pas porter atteinte a la structure choisie du tissu
urbain du secteur considéré.

Le recensement des principaux éléments patrimoniaux de la commune fait
I Co b j ednnere@u présent reglement. Les éléments soumis au permis
de démolir sont repérés au plan de zonage.

Tous les travaux et extensions rédisés sur des éléments de bétis localisés

au plan de zonage faisant | CobjLd%t dCune protection au titr
19du code de | Curbanisme (batis isolés protégés) doivent ét
le respect des caractéristiques du patrimoine a préserver.

La démolition des éléments repérés est interdite. Le déplacement de

| Cél ément peut toutefois étre autorisé sCil reste visible d
Concernant les éventuelles interventions sur ces éléments de patrimoine
bati :
- Unsoindevraétr e porteé tant sur |l a composition de | Carchitect
(conservation de | Censemble des percements, des modeénat
des deéetails architecturaux), que sur |l a qualite de | a

de matériaux traditionnels. Ainsi, une réflexion globale devra étre
menée de maniere a préserver leurs caractéristiques
architecturales et ne pas les dénaturer.
- Toute restauration ou réhabilitation devra étre réalisée dans les
rcgles de | Cart.
- Les murs et murets repérés présentant une qualité doivent étre
soigneusement entreten us et restaurés avec des matériaux et des
techniques adapteées. Toute intervention sur |
interdit sCil sCavg¢re dommageable R | a qualit
du paysage urbain. Les éventuels percements sont tolérés sous
réserve dCenmentetdes diténsionsnmesurées qui ne
portent pas atteinte R la qualité de | Couvrage ou du pa

Couvrage
e du mur ,

4 . El Ument s

code de | Yurbani

Haies, arbres isolés et boisement a protéger

T\
Une haie est une association végétale de plusieurs espéeces adaptées au sol \j.".” 28
. . . L I 3
. * + @ b |
et au climat qui offrent de multiples avantages : \.._ oe'e '\j\
. LN ]
- Une protection contre les vents \'e"e"e o\
-Un intérét pour | a regulation de | Ceau \{_;_1-""
- Un lieu de vie pour de nombreuses espéces animales
- Un paysage caractéristique du territoire
. N . . . sessesesens!
Les boisements identifiés correspondent a des espaces libres en partie ou
en totalité veéegetaliseées, plantés |l e cas echeéant dCessence
arborées, présentant un intérét dans le maintien des équilibres écologiques, _‘__---*"*
pour leur qualité végétale ou paysageére. "
Les prescriptions permettant la préservation des haies, arbres isolés et ®

boisements a préserver sont les suivantes:
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- Toutes occupations et utilisations du sol, travaux, ainsi que les coupes,
abattages, défrichements concernant les éléments repérés au plan de
zonage, ne doivent pas compromettre | Cexistence et I a
| Censemble des bois, arbres ou haies concerneées.
- Les occupations et utilisations du sol citées précédemment doivent
faire | Coéblgratidn prda@bience mairie.
- Ne sont pas soumis a déclaration préalable les élagages nécessaires au
maintien de la haie, bois et/ou verger ou a sa régénération.
-NCest pas soumis Rl€eataratiicon mgrcaal ablee | at &r al
des haies si celuici est réalisé uniquement au lamier (épareuse
interdite) avec la possibilité de compléter ponctuellement la taille a la
trongonneuse pour le relevement des houppiers uniquement du 15
ao(t au 15 mars (hors période de reproduction).
-NCest pas s oatiompréalalie ladtalle dea arbres traité en
tétard ou en émonde si linéaire de moins de 200 m étres annuel et
éclaircissement de boisements par la sélection des jeunes sujets
conformément B | Carréteée preéefectoral

Par ailleurs, les principes réglementairs sui vants:sCappliquent

- Les coupes rases des haies et boisements sont strictement interdites a
| Cexception de | Centretien en cépée des haies de taill
| Cexception d& dtuacodel @elLl. C4RHani sme.

- Les travaux (taille/élagage) € e f f ect uent hors période de reproduction
des animaux, donc uniqguement du 15 ao(t au 15 mars

-Lors de | Centretien dCune haie, | Cabattage dCun maxi mu

dCar br e s-jetchmivéshaamaturité est autorisé dans le linéaire
concerné par la demande, dont | Cabattage sera répart.i de manicgre
relativement équilibrée dans la haie ou le boisement.
- Le renouvelement des arbres de haut-jet coupés (accompagnement
de la régénération naturelle ou plantation artificielle) par des essences
bocageéres est obligatoire .
- Conservation des arbres tétard (taille du houppier autorisé en lien avec
exception R-41 @ar tciodlee dle4d21Cur bani s me)
-Préservation dCarbres creux et sénescents pour | a biodi
-Ilnterdiction de couper les arbres dCinteéerét repéreés au
- Maintien de bois morts ou dépérissant en pied de haie ou en tas dans
le boisement.

Les cas autorisant la suppression des éléments de paysage protégés :

- Le danger pour la sécurité des personnes ou des biens ainsi que le
risque sanitaire pour les autres arbres,

- La suppression de la haie ou du boisement pourra étre autorisée dans
l e cadre dCun projet dCaménagement urbain ou agricole i
sous reéserve quCaucune autre alternative viable é&conomi
soit possible. LCada perladtestmationdwdepr oj et afin dCeéevi't
réduire la destruction sera toujours privilégiée. Un argumentaire en ce
sens devra étre apporteés. LCautorisation de suppression
condition quCune haie ou un boisement équivalent soit r
commune, de préféren ce a proximité. La nouvelle haie ou le nouveau
boisement devront avoir des caractéristiques équivalentes (strate,
essences, enjeux écologiques et hydrologiques).

-Pour les arbres dCi28 tlearrséppresgion poursage au L151
étre autorisé dans le cadre dCun projet dCaménagement urbain ou
agricole indispensable sous reéserve quCaucune autre alt
économiquement ne soit possible. En compensation, 2 arbres seront
replantés méme essences ou dCessences équivalente dans
environneme ntal et paysager équivalent.
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Ill. Pieces réglemghtRéggement écrit

-Les haies, boi sements et arbres dCinteéerét replant e

compensation ont vocation B -481P3 proteéege au titre de

du code de | Curbani sme.

Information complémentaire spécifique aux alléeset al i gnements dCarbre
bordant les voies ouvertes a la circulation publiques. Conformément aux

di spositions du code de | Oehantiesaliéesne ment, | es opérations

et alignements dCarbre bordant |l es voies ouvertes B | a

necessitent | Cobtention dCune autorisation en cas de
Couvrages et dCaménagements ou |l e deépot dCune décl
Céventuelles pdeborsptdenst ra&wnaux, dCouvrages et
dCaménagement, pour un des 3 motifs suivants

o o

- danger pour la sécurité des personnes ou des hiens,
- risque sanitairepour les autres arbres,
- disparition déklcomfoeiion.heéti que

Terrain cultivé a protéger

Les terrains identifiés comme cultivés a protéger sont inconstructibles quels

que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. Sont
autorisees |l es serres tunnels et |l eurs eéqu
une hauteur inférieure & 4 métres et une superficie inférieure & 100m2.

L]
L s sy
Ly
L
N
e 4 |

Préservation des zones humides

Les secteurs identifiéscomme « zone humide » sont repérés au reglement

ci
proj
arati

graphique et font | Cobjet dCune preéservatic fique

L15223 du code de | Curbani sme. En effet, en t \
sont R preéserver pour des motifs dCordre eéc Je.
Les maitres dCouvrage de projets impactant
une autre implantation R | eur projet, afir
humide.

er

A defaut dCalternative aveéreée et aprc¢s reéedu es
|l ors gque sa mi s #aladégratlationroe a |la dispadition de

zones humides, la compensation vise prioritairement le rétablissement des

fonctionnalités.

A cette fin, |l es mesures compensatoires proposéees par
doivent prévoir la recréation ou la restauration de zones humides,
cumulativement :

- Equivalente sur le plan fonctionnel ;
- Equivalente sur le plan de la qualité de la biodiversité,
- Dans |l e bassin versant de |l a masse dCeau.

En dernier recours, et a défaut de la capacité a réunir les trois critéres listés

précédemment, la compensation porte sur une surface égale a au moins

200% de la surface, sur le méme bassin versant ou sur un bassin versant

dCune masse dCkeamesues pompersatoirestp@uvent viser

a améliorer la qualité et le fonctionnement des zones humi des et sCinscrire
dans des démarches de gestion agro-pastorales.

Cours d'eau et berges a protéger

Les cours dCeau identifiés au document grap iu r¢
dCune protection specifi qg28edu eode dei tr e de | | e L
Curbani sme pour des motifs dCordre écologique, portan
dCeau et ses berges.
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Ill. Pieces réglemghtRéggement écrit

Les constructions et aménagements conduisant a une artificialisation du sol
devront respecter un recul minimal de 5 metres en zone U et AU et de 10
métresen zone A et N par rapport aux cours dCeau et espaces

identifiés sur Il e document graphique. En cas dCextension
agricole se trouvant R proximité de cours dCeau les exter
privileéegier une directionaospgGsmposasui beioluirtsée dCeau. En ¢

technique, une extension vers |le cours dCeau sera possible

recul minimal de 5m.
Cette rgcgle ne sCapplique pas pour

- Les quais et les berges maconnées, ainsi que pour les
constructions nouvellesusdpat€espduoecours dCeau o
en eau par une route ou un espace déja imperméabilisé.
- Les constructions et aménagement nécessitant la proximité de
| Ceau
- Les equi pement s dCinteérét collectif et services pub
particulier au niveau des lagunages et bassins liés aux stations
dCépuration.

5Marges de recul et acces le long des rout

Routes classées a grande circulation:

En application des articles L1116 et suivantsdu code de | Curbani s —

dehors des espaces urbanisés les constructions ou installations sont e T
interdites dans une bande de 75m de part et d'autre de I'axe de la D178, ——— e w
route classée a grande circulation. Les marges de recul sont intégrées au e e
réglement graphique. I e

Pour les béatiments sensibles au bruit, incluant les habitations, les

établissements médicaux-sociaux, scolaires et de tourisme (hétels),

| Cinterdiction sCappl i gapartetdcantrsdedaxe bande de 100 m

delaDl78 A noter que cette speécificité nCest pas inteéegreée alt
graphique.

La création de nouveaux acces est interdite le long de la D178
Cette interdiction ne s @pplique pas :

- aux constructions et installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres,

- aux batiments d@xploitation agricole,

- aux réseaux dihtérét public.

Ele ne s@ppligue pas non plus a I@daptation, au changement de
destination, a la réfection ou al@xtension des constructions existantes.

Autres routes départementales :
1 D937:

Hors tissu aggloméré, les constructions ausaged Cact i vi t €s non sensibles au
bruit doivent étre implantées avec un recul minimal de 35 m par rapport a

| C ade ¢a D3937. Les marges de recul sont intégrées au réglement

graphique.

Pour les constructions sensibles au bruit, incluant les habitations, les
établissements médicaux-sociaux, scolaires et de tourisme (hotels),
|l Cinterdiction sCappl i gapartetidautrsededaxe bande de 100 m
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de la D937. A noter que cette spécific i t & nCes't pas integrée au r¢glement
graphique.
1 D11, D65 (de la lIlimite communale nord jusquCau bourg),

Hors tissu aggloméré, les constructions doivent étre implantées avec un

reculminimalde 35 m par r a gepautres rolles téfagtemental es

D11, D65 (de la |imite communalles nord jusquCau bourg) et
marges de recul sont intégrées au reglement graphique.

La création de nouveaux acces est interdite tissu aggloméré.

9 D65 (de la |limite communale sud jusquCau bourg), D76

Hors tissu aggoméré, les constructions doivent étre implantées avec un
reculminimalde 25 m par r a gepaures rolles Héfartementales

D65 (de la limite communale sudj us qu Cau B® Les margesede D
recul sont intégrées au reglement graphique.

Les créat i ons d C aautorigées seus méserve du respect des
conditions de sécurité et de visibilité.

T Pour | Censemble des routes départemental es non cl ass:
grande circulation :

Seuls peuvent déroger a cette régle les cas particuliers suivants

- les constructions et installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres,

- les services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres,

- les batiments d@xploitation agricole,

- lesréseaux dihtérét public.

Pour les constructions déja implantées dans la marge de recul, les
extensions limitées et les annexes sont autorisées sous réserve que leur
implantation ne réduise pas le recul du ou des batiment(s) existant(s).

6.les emplacements réservés

Le reglement graphique identifie les emplacements réservés aux voies et
aux ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts,

repérés par une trame spécifique et un numéro. 1m%

Un tableau récapitulatif des emplacements réservés est inscrit dans la partie
justificative du Rapport de Présentation. Il précise leur superficie, leur
destination et les collectivités, services et organismes publics bénéficiaires.

Tout usage et construction nCall ant pas dans |l e sens de
inscrite nCest pas autorise.

7 Linéaire commercial

Le changement de destination des |l ocaux com~~x~i~=x ou dCe

exercée, un local a destination de « Commerce et activités de service »
devra étre prévu en rez-de-chaussée dans la nouvelle construction.

long des linéaires commerciaux repérés au titre du L1516 sur ledocument ’;_
graphique du réglement, vers les destinations «habitat» ou «Autres {-c
activités des secteurs secondaire ou tertiaire® nCest pas autorise. «®
Dans I e cas dCune démolition dCun bati me );t ei |l l ant
commercial ou un local artisanal B |1 Cinteéri ?;._ uel | Cac
»®
r
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8.Secteur faisant 'objet d'Orientations d'A

Programmation

Sont repérés aux documents graphiques les secteurs de projets faisant
I'objet d'Orientations d’Aménagem ent et de Programmation (OAP).

Tout projet doit étre compatible avec | es itions du

correspondant, et les occupations et utilisations du sol ne peuvent avoir

pour effet de compromettre la réalisation a terme du schéma
dCaménagement deéefi

La piece n°5 (OAP) du dossier de PLU précise les dispositions qui, en sus du
reglement, y sont plus spécifiquement applicables.

9 BOti ments r eltllcods

| Yur bani sme, suscep

Les baiments repérés au sein du réglement graphique au titre du L15%:11

du code de | Curbani sme, dont | a |iste est ! en ann
réglement, peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors
que ce changement de destination ne comprome t pas l'activité agricole ou -

la qualité paysagere du site.

Ce changement de destination est soumis a l'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers.

Dispositions non inscritesrantIgreamieue

10Prise en compte du risque sismique

La commune de Pont-Saint Martin est concernée par le risque sismique en
tant que zone d C a iaeéré.

Les exigences et régles de construction sont applicables lors de

construction nouvelle , dont les extensions, ou lorsque le bati ancien fait

| Cobjet de modifications importantes. Les rg¢gles de constru
sont celles définies dans FCNFEND®SO de 8 (normes NF EN 1998

3 et NF EN 19985).

La réglementation autorise également le recours a des regles simplifiées
pour certains batiments comme les maisons individuelles.

11. Dispositions re

les ouvrages du réeseau public de transport dCeélectricite oc
«equi pement s dtietsetvices publicse ol(14éc de I-Carticle R. 151
27 du Code de | Curbani sme), -destinatoantrent au sein de |l a sou

«locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées® (4~ de [|-ZBaunéinedode). Rce titre, ledouvrages
correspondent a des «constructions techniques nécessaires au

fonctionnement des servicespublics © (article 4 de | Carrété du 10 novembre
2016 relatif aux sous destinations) et peuvent ainsi étre mentionnés au sein
de | C adispositiorls générales »
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Il's rentrent dans | a catégorie dCouvrages speécifiques

-en tant qguCouvrages technigques nécessaires au fonctionne
réseaux dCutilité publiqgue et d'intérét collectif ;

- et en tant guCouvrages exceptiosnnel s (en particulier co
pyloénes).

Les régles de constructions décrites dans chaque réglement de zones

peuvent ne pas sCappliquer aux ouvrages du Réseau Public
dCélectriciteé compte tenu de |leur spécificiteé technique.

En hauteur et en tenue mécanique, les ouvrages de RTE sont soumis a des
regles techniques propres (arrété technique interministériel du 17 mai 2001
précité). lls peuvent étre déplacés, modifiés, ou surélevés pour diverses
raisons (sécurisation de traversées de routes, autoroutes, voies ferrées,
construction de batiments, etc.).

De plus, leurs abords doivent faire | Cobjet dCun entretien
de garantir |la sécurité des tiers (élagage et abattage dCa
doit étre préservé a tout moment.

Les affouillements et les exhaussenmentssontaut ori sés pour | Censemble de
ces ouvrages, sous réserve du respect des dispositions du code de
| Curbani sme.

Dans les dispositions particuliéres, pour les lignes électriques HTB:

SCagi ssant des occupations et nditonsl i sations du sol soumi ses
particulieres : les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou dCinterét collectif sont autoriseéees dans | Cense

sous-secteurs compris et que les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques.

La hauteur nCest pas reglementée pour |l es constructions e
nécessaires aux services publics ou dCinteérét collectif dar
zone, sous-secteurs compris et que les travaux de maintenance ou de

modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des

exigences fonctionnelles et/ou techniques.

les rggles de prospect et dCi mplantation ne sont pas applic
de transpor® #iC8l ec(B50cktve faisant | Cobjet dCun report dan

documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.

Les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour les
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics.

12. Dispositions relatives aux réseaux de

Sont admises, les canalisations (conduites enterrées et installations
annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages techniques
nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les
affouillements et exhaussements inhérents & leur construction et aux
interventions ultérieures relatives au maintien de la sécurité.

Le pétitionnaire a GRTapouritayte démamde ddCi nf or mer

permis de construire,de certi ficat dCurbanisme opeérationnel ou de pern
dCaménager cpnoé¢rnast tw dans |l es zones de servitudes dCuti
publique liées au gaz.

Pour plus dCinformation sur cette reéglementation, site int
unique des réseauxa consulter :

https://www.reseaux - et-canalisations.ineris.fr/
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13PrincipeY o p@ olsY &1 toinc | e

En opposition & l'article R.15221 du code de | Curbanisme, dans |l e cas d'un
lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de

plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division

en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le Plan Local

d'Urbanisme ne sont pas appréciées au regard de I'ensemble du projet, mais

a chaque parcelle issue des divsions sauf dans les secteurs couverts par

une Orientation dCAménagement et de Programmati on sector
| Cexception de cyllhgees séunsmméesrve dCune cohérence

urbaine et architecturale et dCune compatibiliteée avec I e
d Gnnagement et de Programmation.

14d6turedumises a autorisation préalable

Sur | Censembl e du territoire communal , |l es cl 6tures sont
autorisation prealable B | Cexception des cl o6tures |liees B |

Afin de ne pasdégrader les conditions de visibilité, notamment des acces
existants, toute réalisation de cl6éture ou de haie en bordure de route
départementale ou communale pourra étre limitée en hauteur et

| Cutilisation de certains mateériaux ou veégeéetaux interdits.
B Alaptations mineures
Les r¢gles et servitudes deéfinies par un Plan Local dCUrbal

faire l'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou
le caractéere des constructions avoisinantes, tel que définit aux articles L152
3 et suivants du code de | Curbani sme.

En outre, les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ainsi gue |l es constructions dCequi pement
ouvrages publics peuvent déroger aux régles de la zone concernée.

la&econstructi on

La reconstruction R I Cidentique ne peut étre reéealisée que d
suivantes:
- LorsquCun batiment reégulicrement eédifieé vient R étre
démoli,sareconstruction R | Cidentique est autorisee dans un
de 10 ans, sans changement de destinati on ni dCaf f ec

indépendamment du respect des articles du reglement de la zone
mai s sous réserve du respect des orientations dCaména

éventuelles.

- Sile terrain est soumis a des servitudes liées a la protection du
patrimoine : tout projet de reconstruction devra obtenir I
favorable de | CArchitecte des Batiments de France en si

dans le périmétre de protection des immeubles classés ou inscrits
au titre des monuments historiques.

Cependant, |l a reconstruction R | Cidentique doit étre refuseée
dCutilité publigue rendent i nRlammds t ructi bl e |l e terrain con
Prévention des Risques Naturels, de servitudes aéronautiquesd Cun Espac e
Boisé Classé, dCun Emplacement RéserveeE
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. Implantati@s ouvertynas rapport @arcel

voisines

Crapr¢s deux rappels du code civil preécisant

ouverture ne peut étre édifié & moins de 1,90 métre danslecasdCune vue
droite ou de 0,60 m¢gtres dans |l e cas dCune

0 Fenétre / Baie vitrée /
porte fenétre

o Fenétre de toit o

@ Balcon /termasse ~~" Distance minimale d respecter
Article 678 et 679 ~ode civil
o Jour de souffrance en RDC icle 678 et 679 du code civi

1 Vue droite:1.90m
o Jour de souffrance en étage

o = Vue oblique: 0.60m
Quverture donnant sur la propriété q
dune voisin qui laisse passer la lumiére —1 Jouren RDC : 2.60m
mais interditles vues o

— Jouren étage: 1.90m

Article 678 du code civil : On ne peut avoir des vues droites ou fenétres
d'aspect, ni balcons ou autres semblables saillies sur I'héritage clos ou non
clos de son vaisin, s'il n'y a dixneuf décimetres de distance entre le mur ou
on les pratique et ledit héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds
sur lequel s'exerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en
bénéficie, d'une servitude de passage faisant obstacle a I'édiication de
constructions.

Article 679 du code civil : On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues
par cbté ou obliques sur le méme héritage, s'il n'y a six décimetres de
distance.

BDUrogations relat

constructions existantes ou pour une p
rayonnement solaire

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis

d'aménager et prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par
décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat,
déroger aux régles des plans locaux d'urbanisme relatives a I'emprise au sol,
a la hauteur, a limplantation et a l'aspect extérieur des constructions

PLU Eerbairarti@d@4
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achevées depuis plus de deux ans dans la limite d'un dépassement de 30
centimétres par rapport aux régles autorisées, afin d'autoriser :

1~ La mise en Auvre d'une isolation en saillie des fa®ades
existantes ;
2~ La mise en Auvre d'une isolation par surél éevation des

constructions existantes ;

37 La mise en Auvre de dispositifs de protection contre |
solaire en saillie des facades.

4° L'installation d'ombriéres dotées de procédés de production d'énergies
renouvelables situées sur des aires de stationnement.

La décision motivée assure notamment un contexte ou la sécurité,

| Caccessibiliteée et la conservat Emn de | Cespace public sol
particulier, conformément R | Carrété du 15 janvier 2007 rel
de la voirie aux personnes a mobilité réduite, la largeur de trottoir libre

dCobstacle devra rester supérieure B 1,40m

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer
la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le
milieu environnant.

B @stion des eaux pluviales

1. Cadre général

Pour | Censemble de la commune, |l es préconisations du zonage
reprises selon le zonage du PLU :

9 LCi mperméabili saticon amaXifmaliei on dCun coefficient
dCi mperméabilisation maxi mum,

1 La gestbn a la parcelle pour les secteurs sensibles avec des
dimensionnements adaptés aux petites et moyennes surfaces
dCaménagement s,

1 Ledébit de rejet au réseau pluvial avec une limitation du débit de fuite.

Les principes de gestion des eaux pluvialesretenus par zone du PLU sont
présentés dans les tableaux suivants.

Les eaux pluviales sont toutes les eaux résultant des précipitations

atmospheériques avant et apreg¢s l eur rui ssell ement. | s Ce
provenant de la pluie, de la fonte des neiges, de &k gréle ou de la glace,

tombant ou se formant naturellement sur le sol ou toute surface les

réceptionnant.

Un dispositif de gestion des eaux pluviales visant a ne pas aggraver les

rui ssell ements en aval dCun projet dCaménagement ou de con
auss appelé « solution », « technique » ou « mesure compensatoire a

| Ci mperméabilisation des sols °© ou 2 technique alternative

Une surface imperméabilisée est une surface sur laquelle les eaux de pluie

ruissellent et ne s Cigidesdufacesitesgides dans | e sol . Il sCa
surfaces couvertes par des matériaux étanches, tels que les enrobés ou

dallages mais également piscine.

Le coefficient dCimperméabilisation dCune parcelle ou dCun
en faisant le rapport des surfaces imperméabilisées sur la surface totale.

Certaines surfaces, telles que les dallages a joints poreux, les toitures
végétalisées, ou encore les revétements stabilisés, permettent une

infiltration partielle des eaux pluviales (dCog un ruissel!]l
Conforméme n t au Code de | Curbani sme, Il e plan de masse et |l a noa
présentation du projet doi vent présenter | Caménagement du

PLU Eerbairlarti@d4 27



. Pieces réglemghtRéggement écrit

traitement des constructions, des végétations, des espaces libres, des aires
de stationnement, E

La notice de présentatondudossi er de demande dCautorisation du droit
des sols :

1 précisera les revétements de sol des espaces extérieurs ainsi que
leurs surfaces (par exemple sur le plan masse).
1 précisera le calcul du taux dCi mpermeéabilisation du pr

En cas de deé pimpesnéaniisation ndvémale utorisée, une

notice de présentation du dossier de demande intégrera le

di mensionnement rdéeg ullGuotuivornageeo mipeensatoire (voir | Cannexe

du présentréglement«Fi che de cal cul du di mensionnement de | Couvrage
de régulation »).

En fonction du type de surface sur | equel tombe |l a pluie, |
qui ruisselle et finit par rejoindre le systeme de gestion des eaux pluviales

puis le milieu naturel, varie. Il existe une infinité de surfaces différentes. Afin

de simplifier le choix, les surfaces sont regroupées en 3 catégories :

91 surface imperméabilisée,
1 surface semi-perméable,
1 surface perméable.

La répartition des surfaces est détaillée cidessous:

Les surfaces imperméabilisées Surfaces semi perméables Surfacesperméables

Parking et voirie étanche (en enrobé . S Les surfaces en pleine terre
X ’ Les surfaces sablées ou stabilisées .
bet on, asphalte, (pel ouse, boi s,

Les surfaces pavées (joints et lit degpose

Terrasse et chemin (revétu et étanche) en sable)

Les surfaces sur dalle perméable (dalle

Toiture (en tuile, engazonnee, E

Les surfaces minérales perméables
(grave, galet ou gravier, ...)

Il est considéré un abattement de 50 % pour les surfaces semi perméables.
Le taux dCi mpermeabilisation esit alors calculé de | a manigcr

Y& OQ0A 1) A D QO Qi OO Qf &
Yo I QORI O RARIQIYS | Qi@ d Q Qiidda Qv
Yo i "QHROML £ QQO

Dans la suite du document, la somme des surfaces imperméabilisées et de
la moitié des surfaces semiimperméabilisées sera nommées «Surfaces
imperméabilisées résultantes ».

Tableau 1: Synthése des préconisations pour la gestion des eaux pluviales

o : n Coefficient Espaces de pleine terre
Prescriptions de gestion des eaux pluviales sol dans le PLU dans le PLU

Typologie de

zones
Dimensionnement pour une pluie décennale

Zone Débit de fuite devant respecter 3 l/s/ha AUR : 15% minimum de

d Cfﬂt{”g al (umise en place W&ueles AU AUe, AUg et AUs : pleine terre
(1 Cens conditions sont favorables) Non réglementé AUe, AUg et AUS :
deszonesAU) Echell e dCppejetadCame Non réglementé

(zone)
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Bourgs et
zones
dCacti
(UA, ULet UE)

Zone
pavillonnaire
(UBet A)

Zone de loisir
(NL et NSI)

Zone sensible
(Champsidme,
Planche au
Bouin, Les
Ménanties et
Le Frety).

P . o
Imperméabilisation maximale de 85 % UA, ULet UE:

Echelle dCparceleéi cat i Non réglementé

ST . UB: 70 % maximum
Imperméabilisation maximale de 50 %

Echelle dCpapegléicat i A Strictement encadré
par | Cart
Dimensionnement pour une pluie décennale

Débit de fuite devant respecter 3 l/s/ha
(oumi se en pl ace r&ueles Strictement encadré par
conditions sont favorables) | Carticl

Echelle dCppoj éecadCame
(zone)
Dimensionnement pour une pluie décennale

Debit de fuite devant respecter 3 I/s/ha
(oumi se en pl ace rEueles
conditions sont favorables) UB: 70 % maximum
Débit de fuite ne devant pas étre inférieur a 0,5 I/s

Echel |l e d Cpamelé (dés40tm? o n
dCi mper meabilisation

PLU Eerbairlarti@d4

UA:
15% minimum de pleine
terre

UL et UE:
Non réglementé

UB: 30% minimum de
pleine terre

Non réglementé

UB : 30% minimum de
pleine terre
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Les figures cidessous présentent la localisation exacte des zones sensibles.

Réseau d'assainissement pluvial

R -
p ot -“St‘:}:‘

5 S
3'5 =
9 o 2]
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‘A | ¥
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o S8R -
s i \
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Figure 1: Définition des zones sensibles¢ Champsiéme

Réseau d'assainissement pluvial \
—— Ganalisation P

Figure 2 : Définition des zones sensibles¢ Planche au Bouin et Les Ménanties
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Réseau d'assainissement pluvial
—— Canalisation

¢® REGARD
[ Zones sensibles

Figure 3 : Définition des zones sensiblesé Le Fréfy

Ce tableau preécise également | Céchelle dCapplication de |
pluviales en fonction du type de zone. Celle -ci est définie en fonction du
type dCurbanisation preévu et donc de |l a taille des pot e

dCaménagement .

LCéchelle de |la gestion des eaux :pluviales se découpe en
1 Zone:zonetotaledur bani ser, ou projet dCaménagement |l orsquCil
ne concerne quCune partie seulement de |l a zone. Le coc¢
dCi mpermeéabilisation et/ou débit de fuite doivent étre
| Céchelle de |l a zone concernée (ouvrages / plan de ges
sur | Cedusgrejghb | e
1 Parcelle: parcelle ou uniteé foncicgcres lorsquCun projet poi
| Caménagement de plusieurs parcelles contigles sous
maitrise dCouvrage (per mis uni que) . Le coef fici
dCi mperméabilisation et/ou débit de fuite doivent étre

sur chaque parcelle (chaque propriétaire doit assurer la gestion de
ses eaux pluviales).

2. Prescriptions relatives aux zones urbanisées (zones U), hors
secteurs sensibles

Ces prescriptions sCappliquent aux zones U du PLU (B I Ce
secteurs sensibks).

2.1Cas général

La gestion quantitative des eaux pluviales nCest pas exig

urbanisées, sous réserve que les aménagements respectent les coefficients
dCi mperméabi:lisation fixeés

Tableau 2 : Synthése des préconisatons pour la gestion des eaux pluviales
sur les zones urbanisées

Typologie de zones Prescriptions de gestion des eaux pluviales Coef fi ci ent dCempr i|

Bourgs et zon Imperméabilisation maximale de 85 % UA, ULet UE:
(UA, ULet UE) Echell e dCpapxgléi ca Non réglementé
. 0, H
Zone pavillonnaire Imperméabilisation maximale de 50 % UB - 70 % maximum
(UBet A) Echell e dCpapcgléi ca A Strictement enc
Pour tout projet (creation ou extension dCun bati ment
aménagement extérieur) supérieur a 40mz dCi mperméabilisation, I e

petitionnaire devra fournir, |l ors :[de sa demande dCautorisati

1 Le calcul du taux dCdemper méabilisation du pr
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1  Afin de faciliter le calcul de ce taux, le pétitionnaire fournira la fiche
de cal cul du di mensionnement de | Couvrage de régul ati ol
annexée a ce réglement.
% Les revétements de sol des espaces extérieurs (surfaces
imperméabilisées, surfaces semiperméables et surfaces
perméables) ainsi que leurs surfaces

22Cas des depassements de | Ci mperméabilisation max
autorisée

Pour une parfaite maitrise des volumes générés en temps de pluie et la
limitation des risques de débordement, il est demandé de tout mettre en

Auvre pour respecter les taux dCi mperméabilisations fixeés.
taux permet @&galement |l e respect de | Cintégration urbaine
Lorsque ce taux dCi mperméabilisation ne peut pas étre re
mesure compensatoire devraétr e mi se en Auvre pour reéguler ou infiltrer

les eaux pluviales de la surface imperméabilisée résultante excédentaire
(voir ci-apres).

Ainsi, pour |l e dimensionnement des ouvrages dCinfiltration
niveau de protection retenu est la période de retour 10 ans.

Cela signifie que les ouvrages devront présenter un volume suffisant pour
pouvoir stocker la pluie décennale.

Les eaux pluviales devront étre régulées dans des ouvrages de type
stockage-restitution. Dans ce cas, conformément au SDAGE Loire
Bretagne 2022-2027, le débit ruisselé en sortie des zones a urbaniser ne
devra pas dépasser3 I/s/ha.

Pourdesraisonsdefasabi | ité technique (jusquCR une surface de |l a su
imperméabilisée excédentaire de 1700 m?2), le débit minimal de régulation

est fixé & 0,51/s et le volume minimal de rétention des eaux pluviales de

lmiLe volume de reégulationn@imedueel en Aowuré&)(cuve

devront respecter les valeurs du tableau ci-dessous.

Tableau 3 : Synthése des préconisations pour la gestion des eaux pluviales sur les zones urbanisées
Surface imperméabilisée

résultante excédentaire (m?) Volume de régulation (m3) Débit de fuite (I/s)

Simp. 0105 m? 1 0,5

105 m2<Simp.0145 m? 2 0,5
145 m2<Simp.0180 m? 3 0,5
180 m2<Simp.0220 m? 4 0,5
220 m2<Simp.0260 m?2 5 0,5
260 m2<Simp.0295 m? 6 0,5
295 m2<Simp.0335 m? 7 0,5
335 m2<Simp.0375 m? 8 0,5
375 m2<Simp.0410 m? 9 0,5
410 m2<Simp.0445 m?2 10 0,5
445 m2<Simp.0515 n? 12 0,5
515 m2<Simp 0585 m? 14 0,5
585 m2<Simp.0650 m? 16 0,5
650 m2<Simp.0715 n? 18 0,5
715 m2<SimpO775 m? 20 0,5
775 m2<Simp.0925 m? 25 0,5
925 m2<Simp.01 070 m? 30 0,5
1070 m2<Simp.01205 m? 35 0,5
1 205 m2<Simp.01 335 n? 40 0,5
1 335 m2<SimpO1 460 m?2 45 0,5
1 460 m2<Simp.01 580 m? 50 0,5
1 580m2<Simp.01 700 m? 55 0,5
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Le pétitionnaire pourrait &tre dispensé de réaliser les dispositifs nécessaires

au traitement et au libre écoulement des eaux pluviales dans le cas ol la

perméabilite du sol est suffisante pour permettre | Cinfil
pluviales.

Dans le cas ou wne régulation est a prévoir, le pétitionnaire devra fournir :

1 Le volume de rétention et de débit de fuite associé (ces éléments
pourront étre calculés automatiquement par le biais de la fiche de
calcul du dimensionnement de d Couvrage de régulation ar
ce reglement).

f Un plan dCimplantation et une coupe de principe preci
altimétries pour un écoulement autant que possible gravitaire

Si | e petitionnaire souhaite recourir R I Cinfiltrati o
complémentaires suivantes seront a fournir :

1 Laperméabilité du sol (obtenue par test dont la méthodologie est
présentée dans |l e zonage dCassainissement des eaux plu
piéce annexe du dossier de PLU),

f La surf ace prbdie et sanlemplacemenbjustifiés par
une étude technique.

Au-dela d Cune surface i mperméeabiliseée resultante suppl ément ai
1700 m# , | Cél aboration dCun plan de gestion global des eaux
exigeée. Ce plan de gestion devra définir, R I Céchelle de c

projet, les modalités de gestion des eaux pluviales et détailler les ouvrages
nécessaires et leur implantation, en justifiant leur dimensionnement.

3. Cas patrticulier des secteurs sensibles

Ces prescriptions sCappliquent aux zones sensibles

1 Champsiome (UB),

1 Planche au Bouin (UB),
1 LesMénanties (UB),

1 Le Frety (UB).

DCun point de vue guantitatif, compt e tenu des conseéeque
limperméabilisation, la prescription sur ces secteurs sensibles est en
priorité :
T Une gestion des eaux pluvial es K | Céchell e du pr
dCaménagementelou R |l a par

1 Une rétention des eaux pluviales doit étre réalisé (ou infiltration
|l orsque cCest possible).

1 Le respect du débit de fuite imposé dans le SDAGE Loire Bretagne
avec cependant un débit minimum imposé.

Le raccordement au réseatoire @ultné dot nCest pas oblig
aucunement aggraver les écoulements de la situation existante avant

aménagement. Dans le cas ou le pétitionnaire souhaite se raccorder au

réseau public, il doit se conformer aux prescriptions décrites dans les

paragraphes ciapres.

Les eaux pluviales devront étre régulées dans des ouvrages de type
stockage-restitution. Dans ce cas, conformément au SDAGE Loire
Bretagne 2022-2027, le débit ruisselé en sortie des zonesa urbaniser ne

devra pas dépasser3 I/sfha. Cette gestion & la parcelles Cappl i que d¢s | a
creation dCun projet (creation ou extension dCun bati me
aménagement extérieur)sup éri eur R 40 mzx .dCi mperméabilisation
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Pour des raisons de faisabilité technique, ledébit minimal de régulation est
fixé 2 0,5 I/s et le volume minimal de rétention des eaux pluviales de 1 m3.

Pour

il

des

r

DC
ba
cela
En

pl

technique de 1977 (IT77).

appel, I Catteinte de cet objectif se fera
ouvrages de regulation (dont | e deéebit de f
se de ce ratio de 3 | /s/ha@ ou dCouvrages
est possible,
coupl ant infiltration et regul ation si |
mais insuffisante.
Les dimensionnements des ouvrages devront étre réalisés par la méthode
ui es, sur la base dC€une pluie décennal e,
Lorsque la surface totale du projet est inférieure a 1700 m?, le volume de
R mettre en Auvre (cuve individuelle,

regul ati on

les valeurs du tableau cidessous.

par | a mi sc¢
uite sera
dCinfiltre
Cinfiltrat:

préconi see

noueE) de:

Tableau 4 : Synthése des préconisations pour la gestion des eaux pluviales sur les secteurs sensibles
Débit de fuite (I/s)

Au-del B dCune

défi

Pour

ni

Surface imperméabilisée
résultante (m2)

Volume de régulation (m3)

Simp. 0105 m? 1 0,5
105 m2<Simp.0145 m? 2 0,5
145 m2<Simp.0180 m? 3 0,5
180 m2<Simp.0220 m? 4 0,5
220 m2<Simp.0260 m? 5 0,5
260 m2<Simp.0295 m? 6 0,5
295 m2<Simp.0335 m? 7 0,5
335 m2<Simp.0375 m? 8 0,5
375 m2<Simp.0410 m? 9 0,5
410 m2<Simp.0445 m? 10 0,5
445 m2<Simp.0515 m? 12 0,5
515 m2<Simp.0585 m? 14 0,5
585 m2<Simp.0650 m? 16 0,5
650 m2<Simp.0715 n? 18 0,5
715 m2<SimpO775 m? 20 0,5
775 m2<Simp.0925 m? 25 0,5
925 m2<Simp.01 070 m? 30 0,5
1070 m2<Simp.01205 m? 35 0,5
1 205 m2<Simp.0O1 335 n? 40 0,5
1 335 m2<SimpO1 460 m? 45 0,5
1460 m2<Simp.O1 580 m? 50 0,5
1 580m2<Simp.01 700 m? 55 0,5
sur f ac e700m?tl alléd adw rpartd joent ddleu
de gestion global des eaux pluviales est exigée Ce plan de gestion devra
r, R | Ceé c h eléslmedalitte de qéstion des eamxo n e ,
pluviales et détailler les ouvrages nécessaires et leur implantation, en
justifiant de leur dimensionnement.
tout projet (creation ou extensi
aménagement extérieur) supérieur & 40 m= d Ci miglisatiom,e la
devra fournir, |l ors de sa

petitionnaire

sols:

il

Les
imp

revétements de sol
erméabilisées,

surfaces

des espaces extérieurs (surfaces
semiperméables et surfaces

perméables) ainsi que leurs surfaces
Le calcul de la «surface imperméabilisée résultante a réguler »:

surface

imperméabilisée

résultante a réguler = surfaces

imperméabilisées + (surfaces semiperméables x 0,5)
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1  Afin de faciliter le calcul de cette surface, le pétitionnaire fournira
lafichedecalculdu di mensi onnement de | Couvrage de régulati on
pour les secteurs sensibles annexée a ce reglement.
1 Le volume de rétention et débit de fuite a mettre en place (ces
éléments pourront étre calculés automatiquement par le biais de
la fiche de calcul du dimensionnement de | Couvrage de régulation
annexée a ce reglement).

Dans le cas ou une régulation est a prévoir, le pétitionnaire devra fournir :

f un plan dCimplantation et une coupe de principe du s
précisant les altimétries pour un écoulement autant que po ssible
gravitaire

Si | e petitionnaire souhaite recourir 3 I Cinfiltratio
complémentaires suivantes seront a fournir :

1 La perméabilité du sol (obtenue par test dont la méthodologie est
présentée dans |l e zonage dCaensaini ssement des eaux plu

piéce annexe du dossier de PLU)
f La surf ace pediée etsonlemplaceménbjustifiés par
une étude technique.

4. Prescriptions relatives aux zones a urbaniser

Ces prescriptions sCappliquent aux zones AU du PLU.

DCun point de vVue guanti tatif, compt e tenu des conséeque
I'imperméabilisation, la politique générale de la commune sur les zones a
urbaniser esten priorité :

T Une gestion des eaux pluviales 3 | Céchelle du pr
dCaménagement avec rbtentionsilosades,en pl ace de

1 Une infiltration des eaux pluviales quand cela est possible,

1 Le respect du débit de fuite imposé dans le SDAGE Loire Bretagne
avec cependant un débit minimum imposé.

Le raccordement au reseau publ i c nCest pas obligatoire e
aucunement aggraver les écoulements de la situation existante avant

aménagement. Dans le cas ou le pétitionnaire souhaite se raccorder au

réseau public, il doit se conformer aux prescriptions décrites dans les

paragraphes ciapres.

Le pétitionnaire devrafour ni r B mini ma, l ors de sa demande dCautorisati
du droit des sols :

1 Le calcul des surfaces imperméabilisées résultantes réparties par
nature (surfaces imperméabilisées, surfaces semiperméables et
surface perméable)
1 Le volume de rétention et le débit de fuite associé
f Le plan de principe et dCimplantation du systc¢cme

Si | e petitionnaire souhaite recourir K I Cinfiltrati ol
complémentaires suivantes seront a fournir :

1 Laperméabilité du sol (obtenue par test dont la méthodologie est
présentétedans | e zonage dCassainissement des eaux pluviales
piece annexe du dossier de PLU)

f La surface pbdié et 5onlemplaceménbjustifiés par
une étude technique.
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4.1. Systématisation des mesures compensatoires

LCurbanisati on tye«AUs autPeU develamécessazement

sCaccompagner de |l a mise en Auvre de mesures compensatoir
regul er ou infiltrer les débits dCeaux pluviales (gestior
rejets).

La gestion quantitative des eaux pluviales se concrétise par la matrise des
débits de rejet au réseau et au milieu récepteur. Ce mode de gestion peut
sCopérer selon: deux catégories

1 Régulation : les eaux pluviales sont acheminées vers des ouvrages
de stockage / restitution, ou elles sont tamponnées et rejetées a
débit régulé vers le réseau ou le milieu superficiel.

1 Infiltration : les eaux pluviales sont infiltrées, ce qui se traduit par

| Cabsence de rejet au réseau et au milieu superficiel
dCi mpossibiliteée, cette technique est obligatoirement R
Surceszones,| Cél aboration dCun plan de gestion global des eaux |
estexigge. Ce plan de gestion devra definir, B | Céchelle de cha

de projet, les modalités de gestion des eaux pluviales et détailler les
ouvrages nécessaires et leur inplantation, en justifiant leur
dimensionnement.

Dans tous les cas, le recours a des solutions globales, permettant de gérer

le ruissellement de plusieurs zones au niveau dCun aménage
est a privilégier lorsque cela est possible. Ce c i per nekioter d Cam

| Cintégration paysaggcr e, dCeviter | a multiplication d(
dCéconomiser le foncier disponible.

Dans certains cas, compte tenu des contraintes topographiques, il pourra
étre necessaire de recourir B | Camenagement de plusieurs ol
d Cune mé mmesureas dites partielles.

Le pétitionnaire pourrait étre dispensé de réaliser les dispositifs nécessaires

au traitement et au libre écoulement des eaux pluviales dans le cas ou la

permeabilite du sol est stuatfori des eanx e pour permettre |1 Cinfil
pluviales.

La mise en Auvre des volumes de stockage nécessaires devr e
| Cempl oi de techniques dites alternatives. Un inventaire
existantes est proposé dans le document de zonage eaux pluviales, ainsi

quedespréconi sati ons de mise en Auvre de ces techniques.

Dans tous les cas (infiltration / régulation), les dimensionnements seront

réaliseés sur la base de | Cimperméabilisation réelle des pr¢
Lorsque | Caménageur aura realisé |l es travaux pour l a gest
pluviales, il devra en avertir | e gestionnaire du reéseau

pluvial avant remblaiement afin de Iui permettre de vérifier la bonne
exécution des mesures préconisées par un contr6le de conformité.

4.2. Niveau de protection et débit de fuite

LCinstruction technique de 1977, nor me dans ce domai ne,

| Cutilisation dCun aenspanglédomeénsiondementdes our de 10

ouvrages dCassainissement des eaux pluviales. Lorsque des
fortes de gestion des risques sont identifiées, la période de retour peut étre

plus ¢élevée, mais ce nCest pSastMarin cas sur |l a commune de Po

(hors secteur sensible).

Ainsi, pour |l e dimensionnement des ouvrages dCinfiltration
l es zones dCur bani s a toteaionrefenuiesilapg@riodel e ni veau de p
de retour 10 ans.
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Cela signifie que les ouvrages devront présenter un volume suffisant pour
pouvoir stocker la pluie décennale.

Les eaux pluviales devront étre régulées dans des ouvrages de type

stockage-restitution. Dans ce cas, conformément au SDAGE Loire

Bretagne 20122-2027, le débit ruisselé en sortie des zonesa urbaniser ne

devra pas dépasser3 l/s/ha. Cette gestion R |l a parcelle sCapplique dgs
création dCun projet (supérieart @ ol@m2 o u extension)

d Ci mp eiisatiém

Pour des raisons de faisabilité technique, ledébit minimal de régulation est

fixé & 0,51/s et le volume minimal de rétention des eaux pluviales de 1 m3.

Pour rappel, | Catteinte de cet objectif se fera par |l a mis:eé
§ DCouvrages de reégulation (dont le deébit de fuite sera ¢
base de ce ratio de 3 1 /s/ha) ou dCouvrages dCinfiltr:

cela est possible,
T En couplant infiltration et regulation si I Cinfiltrat:

mais insuffisante.

L or s q tilieatioh &t possible, aucun débit de rejet ne sera accepté au
réseau public.
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DISPOSITIONS
APPLICABRES A
DIFFEREAONESS
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DSPOSITIONS APPLICABLES A L

La zone U, ou zone Urbaine, comprend les secteurs déja urbanisés de la
commune et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

La zone Urbaine estconstituée de 4 secteurs (UA, UB, U et UL) dont les
indices de référence renvoient aux documents graphiques du reglement. A
ces secteurs sCappliquent |l es corps d
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Définitien
Le secteur UA correspond aux ¢ A usrdes deux centralités de Pont-Saint
Martin : le bourg et le village de Viais

Ce secteur a vocation a conserver voire renforcer une mixité de
fonctions associant activités, services et équipements, a la

fonction résidentielle. ~\

Centralités historigues mais aussi secteur ayant
vocation a étendre ces centralités: pour le bourg

verslenordj usquCau p6l etpauro mr
Viais vers | e sud jusgqu

Cesecteurdisposeouavocation B disp
empreinte batie caractéristique qui obéit a des
principes de continuites batie
le long terme tout en permettant une réinterprétation
contemporaine de cesformes en s Ceél oc Ammanandiuen .

Ce secteur doit ainsi pouvoir évoluer par des opérations de renouvellement

urbain et des formes de densification (¢ e@vf“retiennent | C
et | Cidentiteé de, tout erspréseivans lassélérseats der a u x M@*\“’“

patrimoine, et la qualité du paysageur bai n contri buant B | Cidentité des |ieux.
LYessenti el du ruUgl ement

Destinations alisstirsations de la zone

DESTINAT

S XX B DDDE® OO

20000000 L0 @

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du réglement.
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ChapitreDestination des constructions, usage d

Articld¥: Destinations elestinsitions

Sont autorisées les sousdestinations suivantes:

- Logement

- Hébergement

- Artisanat et commerce de détail,

- Restauration,

- Commerce de gros,

- Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,

- Cinéma
- Hoétels,
Desfirdens & SO - Autres hébergements touristique s,
destinations autorisées - Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,

- Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
- Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

- Salles d'art et de spectacles,

- Equipements sportifs,

- Lieux de culte,

- Autres équipements recevant du public

- Bureau,
- Centre de congres et d'exposition
- Cuisine dédiée a la vente en ligne

- Industiesous reéserve dCétre compatibles
Destinations et  sous- de ne pas ajouter de nuisances
destinations autorisées sous - Entrepbtssous réserve dCétre compatibles
conditions de ne pas ajouter de nuisances

Article®?: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interditeslessousd e st i nati ons non mentionneées [

Sont interdits :
- Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de

I Cenvironnement) qui préesentent un
Il Cinsalubrite (odeurs, pollution, br
- I€installati quedé ecagudeansoit | a dur

dans les batiments et remises ou eg implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les terrains aménageés pour | Caccueil

L L terrains de camping) ;
Interdiction et limitation de ( ping)

TG usages o - Les terrains amenagés pour leshabitations légeres de loisir, les habitations et
affectations  des  sols, constructions de | oisir (maisons mob
constructions et activités, - Les habitations légéres de loisir (H.L.L.), les habitations et constructions de loisir
destinations et  sous- (mai sons mobil es, bungal ows, lowk B usBge
destinations professionnel ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire,
E)
- Le stockage R I Cair I|libre ;
- Les depots de materiaux de demolitio

- Les dépots de véhicules ;
- Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation

dCinstallations et travaux divers, n
autorisée.
Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de
vente, d¢s | opasliésqdes prddsits fagennés ouwvendus surla méme unité

fonciere ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autorisés.
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Le changement de destinationdes | ocaux commerci aux ou d¢
commerciaux repérés au titredu L15-1 6 sur | e document grap
autorisé que vers les destinations et sousdestinations suivantes :artisanat et commerce

de détail, restauration, activités de services ou s'effectue Il'accueil d'une clientéle,

SlcpecEneEeElells e qui pements dCinteérét collectif et servi

Dans |l e cas dCune demolition dCun bati me
di sposant dCune vitrine d&arveamntee ,aduamtleo:
destinations évoqués ci-dessus devra étre prévu dans la nouvelle construction.

Extension des batiments .

Articld8: Mixité fonctionnelle et sociale

Pour tout pr ogr adtogements®h plus,i30% au mdires du programme
est affecté a des logements locatifs sociaux. Le nombre de logements locatifs sociaux &
Mixité sociale réaliser sera arrondi a lentier le plus proche. Dans I e cadr e
dCamenagemet de programmati on, des cond
dispositions complémentaires peuvent étre inscrites et doivent étre respectées.

. : Les constructions et opérations doivent respecter les dispositions des Orientations
RIS dCAmenagement et de Programmation, |l e ca

ChapitreGhractéristigtzsine, architecturale, envi

et paysagere
Pour rappel: Les constructions et opérations doivent respecter les

di spositions des ayemeeatnat alé Prognasimatibi€ A mé n
thématiques et spatialisées.

En matiere de caracteristigues urbaines, architecturales,
environnementales et paysagere, les constructions, ouvrages et installation

doivent notamment respecter les dispositions de | COr /i ent ati on
dCAménagement et d&eronstgirea.mmati on 2

ArticlM: Volumétrie et implantation des constructions

Les modalités de calcul de la hauteur des constructions,n ot a mme n t | Cidenti f
et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 15 métres au faitage ou point le
plus haut et 9 métres au sommet des facades.

Hauteur 5. Dans | eneextession @he hauteur supérieure peut étre admise ou imposée pour les travaux
constructions portant sur les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées. Dans ce cas,
la hauteur maximale autorisée pour les travauxest celle de la construction existante.

La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 4,5 métres au faitage ou point le plus haut.

Les dispositions du présent article ne sCapp
aux services puwdlécifcs ou dCinterét

Les constructions nouvelles doivent étre i mp,l
sauf impossibilite |Iliee B | Cetroitesse de 1| a
LCal i g peatrdteeménlisé en ordre continu ou discontinu.
Une autre implantation pourra étre imposée :

Implantation par L N . . . R .

rapport - - Sur les unités fonciéres sur lesquelles une prescription est inscrite au reglement graphique ou

el faisant | Cobjet dCune Or iPogrameatiommn dCAménage me
- Afin de respecter la continuité du front de rue existant et ne pas rompre | C
dans | e cas dCi mmeubles voisins gonstruits s¢
- Pour les extensions des constructions existantes non implantées al Cal i gnemer

prolongement de celles -ci.
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Implantation par
rapport aux
limites
séparatives

Dans tous | es cas, |l es constructions devront
circulation des piétons et véhicules, elles ne devront pas entrainer de problemes de sécurité
routiére, notamment en matiére de visibilité.

Concernant |l es annexes, dCautres i mplantati ol
Les dispositions du présent article ne sCapp
aux services publics ou dCinteéerét collectif

Les constructions doivent étre édifiées soit en ordre continu sur les deux limites séparatives, soit en

ordre discontinu sur une | imite seéeparative e
séparative.

Une autre implantation est possible dans I e
constructions groupeeskE).

Concernantles annexes, dCautres i mplantations sont poss
Les extensions des constructions existantes non implantées selon la regle sont auorisées dans le
prolongement de | a faaoade ou du pignon desdi

pas a la sécurité et a la visibilité le long des voies.

Les dispositions du présent a

ticle ne néésapep
aux services publics ou dCinter c

t ol l ectif

> =
@ —-

Articld: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Dispositions
concernant les
caractéristiques
architecturales

des fagades et
toitures des
constructions
ainsi que des
clotures

Principes généraux: aspect et volumétrie des constructions

Les constructions peuvent étre dCexpression
ne doivent pas porter atteinte au c ariesdupaysmge(
naturel ou urbain.

La conception, |la volumétrie et | Caspect ext é
publiques ou voies doivent concourir au conf
compte des spécificités des constructions existantes et des caractéristiques morphologiques du
tissu dans lequel se situe le projet.

Pour |l es constructions i mplantees en retrait
constructions doivent tenir compte de la situ ation du projet dans son environnement afin de
préserver | Cintimité des cAurs dCilots.

Il ne sera pas employé des imitations de matériaux traditionnels, leur matiere et leur couleur devront
permettre une parfaite intégration de la construction dans son environnement .

Toitures :
Les toitures du volume principal seront a plusieurs pentes.

Les toitures monopente sont autorisées pour

composition genérale harmoni euse (volumes, c«¢
Les toitures seront recouvertes soit de tuiles traditionnellement employées dans la région (les tuiles
de tons méleées ou de tons vieillis sont admi:
admises.

Le zinc pourra étre autorisé dans le cas de projets partialiers portant sur des projets significatifs et
intégrés a leur environnement.

Les toitures terrasse sont autorisées aux conditions cumulatives suivantes :
- enrez-de-chaussée uniquement
- surau maximum 50%d e | Ce mp rdu sokimeapuincigab |
- sous réserve dCune composition en vol ume

Les volumes concernés par des toitures terrasses sont de préférence imbriqués avec le volume
principal et pas simplement juxtaposés.

minimum

70 cm
minimum

voie voie

A = volume principal couvert a 2 pentes
B = volume secondaire
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Clétures :
Les clétures sur voie et emprise publique :

Les cl 6tures seront dCun style simplepetr co@
dans | Cenv.iironnement

Des lors que le terrain est bordé en totalité ou en partie de murs de pierre, ces murs doivent étre,
dans la mesure du possible conservés et le cas échéant, restaurés. Dans ce cas, la hauteur du mu
existant est prolongée.

Les clotures doivent étdeledOméBaine hauteur maxi
Seules les clbture s suivantes sontautorisées :
- les murs en pierre ou magonnés,

- les clétures avec soubassements magonnés de pierre apparente ou de parpaings
recouverts dCun enduit, lnkfteune haut eur ma:

- les haies vives avec ou sans grillage
En outre :

- les murs, muret s, piliers en pierre ou
conservés et restaurés si nécessaire

- les éléments maconnés doivent étre enduits et peints du c6té voie publique.

- les filets pare-vents sont interdits.

Pour les parcelles d'angle ou celles situées entre des voies et pour les limites par rapport aux autres
emprises publiques (chemins piétons, espaces verts publics, ...), les clétures pourront respectera
régle inscrite ci-dessous pour « les clotures en limites séparatives», des lors que cette limite ne
supporte pas d'acces a la parcelle et sous réserve de ne pas dégrader les conditions de visibilité.

Les dobtures en limites séparatives:

Les clo6tures situees dans | a 4me pegvent aveir uneehautear i
supérieure a 1,40 metre.

Celles situées audela de la marge de retrait ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 1,8 metre.

Les éléments maconnés doivent étre enduits ou peints des deux cotés.
Performances
énergétiques et
environnementa
les

Article®) Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et abords des constructiol

Sans objet

Surfaces non
imperméabilisées ou

éco-amenageables Les surfaces non constitutives dCu nperméabigsr

Il devra étre conservé un minimum de 15% d C e sde plaine trre.

oo =t Les arbres existants seront maintenus.

de réalisation d@spaces

libres et de plantations, =LK dCi mpossibiliteé, |eur suppression sel
d@ires de jeux et de L . o .
el Les arbres supprimeés seront remplacés par des arbres équivalents a raisode deux pour un
arbre supprimé.

Caractéristiques des

clétures permettant de

préserver ou remettre en

SEn B eiliies . Sans objet
écologigues . ou de

faciliter I@coulement

des eaux

PLU Eerbairarti@d@4 44 s



IlIPiéces réglemeraRéglement écrit

ArticldV: Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voiespubliques.

Celui-ci peut étre réalisé sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat, a
moins de 150 m¢g¢tres. En cas dCi mpossibili
par concession a long terme dans un parc de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération.

Logements Il est demandé 2 places de stationnement minimum parlogement sauf pour les logements
locatifs sociaux ot une seule place est demandée par logement (conformément au L151-
35 du code de | Curbani sme)

Pour | es operati Iogfgmentslilﬁ&rmédiairmkmtlcellegth‘s,l1 place visiteur
doit également étre prévue, R | Céc hel | ®ustte3 logdnemseR alt G exi
des logements locatif s sociaux.

Pour les logements intermédiaires ou collectifs, il sera exigé 2 emplacement s pour vélo
minimum par logement .

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Autres destinations

Pour tous |l es projets autres que de | Cha
étre dimensionné en fonction de la nature et de la localisation du projet de maniére a
satisfaire | es besoins dienploj@éepeéer ati on ou

ChapitreBEljuipement et réseaux

Artickd8: Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un
passage, de caracteristiques proportion
| Cutilisation du sol envisagée et adapt &c

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Toute voie de

circulation doit présenter une largeur minimalede 3 m¢ctres | or sgq uifue |
ou dessert seul un logement et 5 méetres|l or squCel |l e dessert dt¢
double sens. En outre, le tracé et le traitement des voies doivent étre définis au regard de

|l a morphologie du terrain dCassi eattamse vidie

existante et environnante.

e e s Les voies en i mpasse ne sont autoriseéees
des terrains l ot s, ell es doivent comporter en |l eur e
retournement des véhicules de lutte cont re | Ci ncendi e, et d

ménageres, notamment.

Les acces individuels de plus de 30 metres sont interdits, méme en cas de servitude de
passage ou de desserte interne B | Cuniteée

La disposition des acces doit assurer la sécurité de usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est
mauvaise. 5

Danslesopérai ons dCaménagement, | es cheminemer
assurés, et en liaison avec les cheminements piétonniers existants, le cas échéant. lls
devront étre dimensionnés et aménagés de maniére a étre accessibles a tous notamment
aux personnes a mobilité réduite.

Articlg©: Desserte par les réseaux

- Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
Ao il ehe i (it étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable & la charge du
pétitionnaire.
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Si l es réseaux dCassainissement existent,

charge du pétitionnaire.

Si les réseaux dCassainissement nCexistel
Réseau d€eaulls de_s syst ¢cmes dCassglbessmpEan_raudm?._dlﬁe[mte;s sonb

possi bl es pour |l es di slpeost erfai dCd€&€aasi

inconstructible si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la
construction projetée ne peuvent y étre implantés.

U e ibanak o) Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux
pluviales dans lesdispositions générales.

Dans | e cadrdaCajrf;soqde‘smhketgéd@mcontainersédéchetsenattentede
collecte fera | Cobjet dCun aménagement p.

Autres réseaux
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Définitier
Le secteur UB correspond pour laplusgrandepart R | Cur bani sat
de la commune .

ecente

Ce secteur a vocation a conserver une fonction essentiellement
résidentielle ou dcmapatble.vlicoigckle dj
avec les quartiers périphériques au centre bourg, dont le Frety
et les Ménanties, mais aussia la partie non centrale du
village de Viais et de La Bénétiére aux sites du
Champsiome et La Planchette.

Dans ce secteur prédomine les constructions
pavillonnaires avec une densité des
constructions plus faible que le centre bourg.

Ce secteur a vocation, a maintenir le cadre urbain et
paysager actuel tout en permettant la poursuite du
développement résidentiel, en accueill ant | Cha
formes par des petites opération de densification.

LYessentiel du rUgl ement

Destinations alisstirsations de la zone

DESTINAT

w2 0 04 IGRESR O 1 CEN I CROICRINX

e @@ D@ Q@ @ X X X X X

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du réglement.
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ChapitreDestination des constructions, usage d

ArticdR Destinations elestingstions

Destinations et
destinations autorisées

Sous-

Destinations et
destinations autorisées sous
conditions

SOus-

Sont autorisées les sousdestinations suivantes:

Logement

Hébergement

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

Salles d'art et de spectacles,

Equipements sportifs,

Lieux de culte,

Autres équipements recevant du public

Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele sous r ése
compatibles avec les espaces urbanisésrésidentiels et de ne pas ajouter de
nuisances

ArticlgB: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructienactivités

Interdiction et limitation de
certains
affectations

usages et

des sols,
constructions et activités,
destinations et sous-
destinations

Extension des batiments

existants

Sont interdites les sousd e s t i

nati ons non mentionnees [

Sont interdits :

Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de

| Cenvironnement) qui préesentent un
Il Cinsalubrite (odeurs, pollution, br
ICinstall ati quedé ecguaLeasswfi tsura IdQun

dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur ;

Les garages collectifs de caravanes ;

Les terrains aménages
(terrains de camping) ;

Les terrains aménagés pour les habitations légéres de loisir, les habitations et
constructions de |l oisir (maisons mob
Les habitations légeres de loisir (H.L.L.), les habitations et constructions de loisir

pour | Caccueil

(maisons mobil es, bungal ows, E) R 1 Ce
professionnel ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire,
E)

Le stockage R | Cair libre ;

Les déepdéts de materiaux de demolitio

Les dépdts de véhicules ;

Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation
d€Cinstallations et travaux divers, n
autorisée.

Les installations de distributeurs ou casiersautomatiques, constituant des dispositifs de

vent e,

dg¢s lors qucCils sont pas |iés |

ne

fonciere ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autorisés.

Changement de destination ISGUS objet.

Sans objet.
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ArticldB: Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité sociale

Pour tout pr ogr adtogemenisdh plus,i30% au mdires du programme
est affecté a des logements locatifs sociaux. Le nombre de logements locatifs sociaux a
réaliser sera arrondi a I'entierle plus proche.

Par ailleurs, les constructions et opérations doivent respecter les dispositions des
Orientations dCAmeé remmgatiandercas éehéantde Pr ogr

Mixité fonctionnelle Sans objet.

ChapitreGQhractéristigtiesne, architecturale, envi
et paysagere

ArticléB: Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol

Hauteur des
constructions

Implantation par
rapport a
I Caligne

Implantation par
rapport aux
limites
séparatives

La surface dCempr iad0 maximura pour toetsstles tanstréctions, annexes
comprises.

Les modalites de calcul de |l a hauteur des co
et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 12 metres au faitage ou point le
plus haut et 7 métres au sommet des facades.

Dans |l e cas dCune extension, un euihppste pourles travayx ¢
portant sur les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées. Dans ce cas,
la hauteur maximale autorisée pour les travauxest celle de la construction existante.

La hauteur maximale des annexes ne peutexcéder 4,5 métres au faitage ou point le plus haut.

Les dispositions du présent article ne sCapp

aux services publics ou dCinterét collectif.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait de 5 métres aumoinsdelCa |l i gn
des voies et emprises publiques

Une autre implantation pourra étre imposée :

-Afin de respecter |la continuité du fr odnCte nbse
dans |l e cas dCi mmeubles voisins construits s¢

- Pour les extensions des constructions existantes, dans le prolongement de celles-ci.

Dans tous | es cas, | es construct i on ssndg@génentpasia
circulation des piétons et véhicules, elles ne devront pas entrainer de problemes de sécurité
routiére, notamment en matiére de visibilité.

Concernant |l es annexes, dCautres i mplantati ol
Les dispositions du présent artick ne sCappliquent pas aux bati
aux services publics ou dCinterét collectif.

Les constructions doivent étre édifiées soit en limite séparative, soit a une distance de 3 meétres
minimum de | a limite séparative.

Pour |l es constructions edifiees B 20m ou plu
retrait de 3 métres minimum de la limite séparative est imposé, dés lors que la hauteur de la
construction est supérieure a 3,20 metres au faitage ou point le plus haut.

Une autre implantation est possible dans |
constructions groupeeskE).

Concernant les annexes, dCautres i mplantations sont poss
Les extensions des constructions existantes non implantées selon la régle sont autorisées dans le
prolongement de | a fasoade ou du pignon desdi
pas a la sécurité et a la visibilité le long des voies.

Les dispositions du présentar t i cl e ne sCappliquent pas aux
aux services publics ou dCinteéerét collectif.
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ArticléB: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Principes généraux: aspect et volumétrie des constructions

Les constructions peuvent étre dCexpression
ne doivent pas porter atteinteauc ar act ¢re ou R | Cinterét des |
naturel ou urbain.

la conception, la volumétrie et | Caspect ext
situation du projet dans son environnement.

Toitures :
Lestoitures du volume principal seront a plusieurs pentes.
Pour les toitures a 2 pentes, le faitage sera paralléle au plus grand c6té de la construction.

Les toitures monopente sont autorisees pour
composition génér al e har moni euse (vol umes, composit
annexes.

Les toitures seront recouvertes soit de tuiles traditionnellement employées dans la région (les tuiles
de tons mélés ou de tons vVvieill lesnoiesort égalamerit
admises.

Le zinc pourra étre autorisé dans le cas de projets particuliers portant sur des projets significatifs et
intégrés a leur environnement.

Les toitures terrasse sont autorisées aux conditions cumulatives suivantes :

: o - enrez-de-chaussée uniqguement
Dispositions

concernant les - suraumaximum 50%d e | Ce mp rdu gokimesprincigalo |
caracteristiques .
architecturales - sous reserve dCune composition en vol ume

des fagades et , . ex . L
toitures .| Les volumes concernés par des toitures terrasses sont de préférence imbriqués avec le volume

constructions principal et pas simplement juxtaposés.

ainsi que des
clotures )

'# minimum

L-  70cm
""" minimum

voie voie

A = volume principal couvert a 2 pentes
B = volume secondaire

Clétures :
Les clbétures sur voie:

Les cl 6tures s er oehdonstidu€es de nmtériaux ee bennepditée pour s C
dans | Cenvironnement

Des lors que le terrain est bordé en totalité ou en partie de murs de pierre, ces murs doivent étre,
dans la mesure du possible conservés et le cas échéantrestaurés. Dans ce cas, la hauteur du mur
existant est prolongée.

Les cl oé6tures doivent étre dCune hauteur maxi.
Seules les clétures suivantes sont autorisées :
- les murs en pierre ou magonnés,

- les cldtures avec soubassements magonnés de pierre apparente ou de parpaings
recouverts dCun enduit, dCune hauteur ma:

- les haies vives.
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En outre :

- | es mur s, mur et s,
conservés et restaurés si nécessaire.

ers en erre ou

pili pi

- les éléments magonnés doivent étre enduits et peints du c6té voie publique .

- les filets pare-vents sont interdits.

Pour les parcelles d'angle ou celles situées entre des voies et pour les limites par rapport aux autres
emprises publiques (chemins piétons, espaces verts publics, ...), les clétures pourront respecterla
regle inscrite ci-dessous pour «les cl6tures en limites séparatives », dés lors gque cette limite ne
supporte pas d'acces a la parcelle et sous réserve de ne pas dégrader les conditions de ibilité.

Les clotures en limites séparatives:

Les clo6tures situees dans | a 4me pegvent aveir uneehautear i

supérieure a 1,40 metre.
Celles situées audela de la marge de retrait ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 1,80 metre.

Les éléments maconnés doivent étre enduits ou peints des deux cotés.
Performances
énergétiques et
environnementa
les

Sans objet

Articldgh) Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
desonstructions

Surfaces non

imperméabilisées ou de

Il devra étre conservé un minimumde 30% dCespaces pl eine t

€co-aménageables Les surfaces non constitutives dCu nperméabigsr
LRSS e Les arbres existants seront maintenus.

de réalisation d@spaces L. . . . . .

[ ol sy ENcas dCi mpossibilite, |l eur suppression

d@ires de jeux et de
loisir

Caractéristiques des
clétures permettant de
préserver ou remettre en
état les continuités
écologiques ou de
faciliter  I@coulement
des eaux

Les arbres supprimés seront remplacés par des arbres équivalents a raison @ deux pour un
arbre supprimé.

Sans objet

Articld3lJ Stationnement

Logements

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Celui-ci peut étre réalisé sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat, a
moins de 150 métres.En cas d Ci mplacesnédessdires petvent étre sbtenues
par concession a long terme dans un parc de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération .

Il est demandé 2 places de stationnement minimum par logement sauf pour les logemen ts
locatifs sociaux ou une seule place est demandée par logement (conformément au L151-

35 du code de | Curbani sme).
Pour | es opeér at i logersentslittermédiares et calectifs, 1 place visiteur
doit également étre pragvwe, RoluGédtlsl I3e |

des logements locatifs sociaux.

Pour les logements intermédiaires ou collectifs, il sera exigé 2 emplacements pour vélo
minimum par logement .

515
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Autres destinations

Pour tous |les projets autres que de | Cha
étre dimensionné en fonction de la nature et de la localisa tion du projet de maniere a
satisfaire |les besoins de | Coperation ou

ChapitreBEljuipement et réseaux

Articld®R) Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un
passage, de caracteristiques proportion
| Cutiiolni dait sol envisagée et adapteée R | Ca

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Toute voie de
circulation doit présenter une largeur minimalede 3 mc¢t r es ksbassng unigeel
ou dessert seul un logementet 5meétres| or squCel |l e dessert ed:¢
double sens. En outre, le tracé et le traitement des voies doivent étre définis au regard de

|l a morphologie du terrain dCassiette du
existante et environnante.

Conditions de desserte MG voies en impasse nhe sont autorisees
des terrains lots, elles doivent compor t er en | eur extremiteée une
retournement des vehicul es de |l utte con

ménageres, notamment.

Les accés individuels de plus de 30 metres sont interdits, méme en cas de servitude de
passgye ou de desserte interne B | Cunite fo

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est
mauvaise.

Dans |les opeérations dCaménagement, |les cl
assurés, et en liaison avec les cheminements piétonniers existants le cas échéant. lls
devront étre dimensionnés et aménagés de maniére a étre accessibles a tous notamment
aux personnes a mobilité réduite.

Articld®) Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Si les réseaux dCassainissement existent
charge du pétitionnaire.

Réseau dCeau

S0 oo e Si les réeseaux dCassainissement nCexistel
B des systc¢cmes dCassaini ssement non <co
inconstructible si les systémes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la
construction projetée ne peuvent y étre implantés.

Réseaux Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux
pluviales dans lesdispositions générales.

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des containers a déchets

en attente de collecte doit étre ameéenage
Autres réseaux le volume de celle-ci.

Dans | e c adrdCaCsoegadiokkage dencontainers a déchets en attente de

collecte fera | Cobjet dCun amenagement p.
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Définitier
Le secteur UL correspond aux principaux sitesd Cé qui pements publ
commune.

Ce secteur a vocation & conserver une fonction essentiellement liée
aux €équi pement (sonsmuatitns,|installaieas ett

equi pement s de services publ,i
vocation culturelle, sportive, t ouristique et/ou de loisirs, ,
sanitaires ainsi que les cimetiéres).

ctif )

Ce secteur a vocation, a maintenir le cadre
urbain et paysager actuel tout en permettant la

poursuite du développement e t | Cadapt
des équipements de la commune .

LYessenti el du rUgl ement

Destinations alisstirsations de la zone

DESTINAT

e DX XXX X XX X X XX

e @@ D@ Q@@ X X X X X

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du réglement.
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ChapitreDestination des constructions, usage d

Articldl Destinations elestustions

Sont autorisées les sousdestinations suivantes:

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et

assimilés,
Destinations et  sous- - Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
destinations autorisées - Etablissementsd'enseignement, de santé et d'action sociale,

- Salles d'art et de spectacles,

- Equipements sportifs,

- Lieux de culte,

- Autres équipements recevant du public

Destinations et Sous- .
T TRy Sans objet.
conditions

Articld2: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interditeslessousd est i nati ons non mentionneées [

Sont interdits :

- Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de

| Cenvironnement) qui préesentent un
| Cinsalubpiot eutoodoeur ®&rui t E) pour | e
- IEinstallati quedé ecaudLeans,o0it | a dur

dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur ;
- Les garages collectifs decaravanes ;

- Les terrains aménageés pour | Caccueil
Interdiction et limitation de (terrains de camping) ;
certains usages et - Les terrains aménagés pour les habitations légéres de loisir, les habitations et
affectatons des  sols, constructions de |l oisir (mai;sons mob
constructions et activités, - Les habitations Iégéres de loisir (H.L.L.), les habitations et constructions de loisir
destinations et  sous- (mai sons mobiles, bungal ows, E) R
LR professionnel ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire,

E)
- LestockageR | Cair | ibre ;
- Les dépots de materiaux de demolitio

- Les dépots de véhicules ;
- Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation

dCinstallations et travaux di vationgdy soln
autorisée.
Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de
vente, d¢s lors quCils ne sont pas |liés I

fonciére ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autorisés.

Changement de destination ISGUS objet.

Extension des batiments .

Artic3: Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle Sans objet.
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ChapitreGQhractéristigtiesne, architecturale, envi

et paysagere

Articld4: Volumétrie et implantation des constructions

Hauteur des

constructions Sans objet.
Implantation par
rapport ~| Sans objet.

| Cal i gneme

Implantation par
o e Ilics Sans objet.
séparatives

Articd5: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Dispositions

concernant les
caractéristiques Les constructions peuvent étre dCexpressio
Seilcedlels e majs ne doiventpasp ort er atteinte au caractcgre ou B

Sl e paysage naturel ou urbain.
des constructions

ainsi o sl la conception, la volumétrie et | Caspect ex
clétures situation du projet dans son environnement.

Principes généraux: aspect et volumétrie des constructions

Performances
énergétiques =i Sans objet
environnementales

Articlé8J Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

Surfaces non
imperméabilisées ' sans objet
éco-aménageables

el s ElEc Les arbres existants seront maintenus.

de réalisation d@spaces L. . . . . .
(e ey En cas dCi mpossibilite, |eur suppression
ﬁ)iéslirres de jeux et de Les arbres supprimés seront remplacés par des arbres équivalents a raison @ deux pour un
arbre supprimé.

Caractéristiques des

clétures permettant de

préserver ou remettre en

Sei S s Sans objet
écologiques ou de

faciliter  I@coulement

des eaux

ArticldJ Stationnement

Sans objt

Autres destinations Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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IlIPiéces réglemeraRéglement écrit

ChapitreHEljuipement et réseaux

Articld8J Desserte par les voies ptilégses ou
Conditions de desserte e O
des terrains ans obje

Articld9J) Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable

doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Réseau dCeau

Si l es réseaux dCassainissement existent
charge du pétitionnaire.

Réseau dCeaulSX |l es réseaux dcCas s a icanstrscéoa mevalle doin &re raccosdéee |
B des systc¢cmes dCassaini ssement non <co
inconstructible si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la
construction projetée ne peuvent y étre implantés.

S0 Uipioiae-o Le detail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux
pluviales dans lesdispositions générales.

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des containers a déchets
en attente de collecte doit étre aménageée
Autres réseaux le volume de celle -ci.

Dans | e cadrdCearCoglexdiokkege desicontainers a déchets en attente de
coll ecte f er anabethenbgaysager dpéaifique.a m
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Définitien

Le secteur UE correspond auxd eux zones dCact i vilat és commune

Zone artisanale de | a Nivardicre et dCact ivites de
Leur vocation économique doit pouvoir étre pérennisée tout en
tenant compte de leur situation et de la proximité immédiate

d C::é qui pement s desquartiers tésiderdieist osl ,
d C e s pagrcdes et naturels.

Le secteur a vocation a garantir a lacommune
les conditi ons de mai ntien
dCempl ois. diversifiéeées

LYessentiel du rUgl ement

Destinations alisstirsations de la zone

DESTINAT

e XXX X @ @ @ @ X @ X

DESTINAT

| s
200000000 & e

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiéere partie du reglement.
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ChapitreDestination des constructions, usage d

ArticldE: Destinations elestngstions

Destinations et Sous-
destinations autorisées

Destinations et Sous-
destinations autorisées sous
conditions

Sont autorisées les sousdestinations suivantes:

- Restauration

- Commerce de gros,

- Activités de services ou s'effectue 'accueil d'une clientéle,
- Hotels,

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,

- Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,

- Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

- Salles d'art et de spectacles,

- Equipements sportifs,

- Lieux de culte,

- Autres équipements recevant du public

- Industrie,

- Entrepdt,

- Bureau,

- Centre de congres et d'exposition

- Cuisine dédiée a la vente en ligne

Sans objet.

ArticleR: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Interdiction et limitation de
certains usages et
affectations des sols,

constructions et activités,
destinations et Ssous-
destinations

Sont interditeslessousd est i nati ons non mentionneées [
Sont interdits :

- I€installati quedé ecagudeans,oit | a dur
dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les terrains aménageés pour | Caccueil
(terrains de camping) ;

- Les terrains aménagés pour les habitations légéres de loisir, les habitations et
constructions de loisir ( mai sons mobil es, H.L.L.,

- Les habitations Iégeéres de loisir (H.L.L.), les habitations et constructions de loisir
(mai sons mobil es, bungal ows, E) R
professionnel ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire,
E)

- Les dépots de matériaux de démolition, de ferrailles, de déchetsE s Ci | s
pas liésaux activités autorisées dans la zone;

- Les dépdts de véhicules ;

- Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation

dCinstallations et travaux divers, n
autorisée.
Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de
vente, dg¢s lors qucCil s nennésauvandupsardamémeusité (

N

fonciére ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autorisés.

Changement de destination [ISGUS objet.
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Extension des batiments Sansobjet.

existants

ArticldB: Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle Sans objet.

ChapitreGhractéristigtlesine, architecturale, envi

et paysagere

Artick: Volumétrie et implantation des constructions

Les modalités de calcul de la hauteur des constructions, notamment | Ci dent i f
points bas et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

Le niveau 0 du plancher des constructions est situé a au moins 0,20 m au-dessus du niveau
CE ey de 1 Caxe de la voie.

Dans une bande de 15 metres calculée a partir de lalimite avec la zone UB, la hauteur
maximale des constructions est limitée a 7 metres au point le plus haut.

Sur | e reste du secteur, |l a hauteur nCest

Implantation par rapport a :
Il Calignement Sans objet.
Implantation par rapport ;
aux limites séparatives Sans objet.

Articb: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Dispositions  concernant . .
les lpleibiby| Lesconstructions ne doivent pas porter a-
Sl liee el e s sl SS avoisinants, aux sites, au paysage naturel ou urbain.

et toitures des . . . L
e el iy Lla conception, la volumetrie et | Caspect

des clétures de la situation du projet dans son environnement.

Performances
énergétiques Sans objet
environnementales

Articld®) Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

LCensemble des aménagements exteérieurs d
ayant pour but :
- La mise en valeur du bati.

-LCintégration de chaque rojet dans | Cen
Surfaces non 9 q P !

imperméabilisées ou i ) i }

éco-aménageables Les surfacesdédiées auxaires de stationnement pour véhicules Iégers sont perméables ou

semi-perméables.

Toute demande de permis de construire ser
les zones plantées ou engazonnées, les essences envisagées et leur densité.

dOb"%atli_O“S_ e"d énatiere Les arbres existants seront maintenus.
"srésaéts‘ﬁ::"plamzrt’iz‘:gs En cas dCimpossibiliteé, |leur suppression
. Les arbres supprimés seront remplacés par des arbres quivalents a raison de deux pour un

d@ires de jeux et de S
loisir arbre supprimé.
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Caractéristiques des

clétures permettant de
préserver ou remetire en

Sed B el Sans objet
écologiques ou de

faciliter  |@&coulement

des eaux

Articléet) Stationnement

Sansobjet

res destinations

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ChapitreEduipement et réseaux

ArticldB) Desserte par |psiblgees ou privées

Conditions de desserte

des terrains

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publiqgue ou privée,
ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un
passage, de caractéristyj u e s proportionnees B | Ci mpo
| Cutilisation du sol envisagée et adapt ec¢

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les plus
éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité es’
mauvaise.

Articld®) Desserte par les réseaux

Réseau

Réseau

Ré s e a ux pludadea u

Autres réseaux

dCeau

dCeau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable

doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Si les réseaux dCassainissement existent,
charge du pétitionnaire.

Silesréseauxd Cassai ni ssement nCexistent pas, |
B des systc¢cmes dCassaini ssement non <co

inconstructible si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la
construction projetée ne peuvent y étre implantés.

Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux
pluviales dans lesdispositions générales.

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des containers a déchets
en attente de collecte doit étre ameéenage
le volume de celle-ci.

Dans | e cadrdeCarCoegleriokege desicontainers a déchetsen attente de
collecte fera | Cobjet dCun amenagement p.
L
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DSPOSITIONS APPLICABLES A L
ET FORESTIERE

La zone N, ou zone Naturelle et forestiére, comprend les secteurs de la
commune , a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages, soit de | eu

La zone N correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement
composes dCespaces naturels.

Cette zone a vocation a protéger la qualité des sites, des paysages mais
aussi | Cinterét écologiqgue des milieu
la constructibilité.

La zone N est constituée de 5 secteurs (N, NI Ntf, NS et NS) dont les indices
de référence renvoient aux documents graphiques du reglement.

A ces secteurs sCappliquent les corps
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. Pieces réglemghtRéggement écrit

Définition (extrait du rapport de présentation)

La zone N correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement
composés dCespaces naturels et fores
la qualité de ces sites, des pay
des milieux naturels. Parfois exploitée ou cultivée, elle permet
aux activités agricoles de se pérenniser, tout en prenant en
compte | CenvirodoaememntCenaleu
s @inainsi de limiter fortement la constructibilité
mais il est possible d'y admettre sans dénaturer
le paysage I'aménagement et I'extension des
constructions existantes.

ai nsi V OC
| Cinterét

~

LYessentiel du rUgl ement

Destinations allsstirsations de la zone

DESTINAT

s (3X) @CIERY ) ) ) B0 CRY RO

DESTINAT

s %0 X0 X0 X X @) X X XX

Rappel: Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du réglement.
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Ill. Pieces réglemghtRéggement écrit

ChapitreDestination des constructions, us

natures dYactivitU

Article NOestinations elestngtions

Destinations et sous MESCUICRES la sousdestination suivante :

destinations autorisées: - Les exploitations forestiéres

Estautorisée la sous-destination suivante :
Destinations et sous- . . . ) . . L. )
destinations  autorisées - les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et

sous conditions | Censembl e -destinaoass dés lorsi gu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Article Nidhterdiction et limitation de certaifsctateanyes desasols,
constructions et activités

Sont interdites les destinations et sous-destinations non mentionnéesalCart i cl e pr

Sont interdits :

- Les constructions et | CPE (installati on
qui préesentent un risque (incendie, e x|
bruitE) pour |l e voisinage.

- LCinstchd lmarimmmane, quelle quCen soit | a
batiments et remises ou est implantée la construction constituant la résidence de
l'utilisateur ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les terrains ameén a gnmpsurspgonstented ol decaravands (terrains

de camping) ;
- Les terrains aménagés pour les habitations Iégeres de loisir, les habitations et
constructions de |l oisir (maisons mobil e
Interdiction et limitation - Les habitations légéres de loisir (H.L.L.), les hatations et constructions de loisir (maisons
E CEiEDE MEERES mobiles, bungalows, E) B | Cexception de
affectations des _sols, aux equipements collectifs (ecole accu
constructions et activités, q p ’
destinations et sous- - Le stockage R | Cair |libre ;
destinations L L. , " . .
- Les dépots de matériaux de démolition , de ferraill es, de de

- Les dépots de véhicules ;

- Les affouill ements et exhaussements du
et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol autorisée.

- Lesinstallations de distributeurs ou casiers automatiques.

Sont autorisés les constructions de toute nature, installations dépots et ouvrages nécessaires
au fonctionnement du service public, notamn

Sontautoriséslor squCi | s sont nécessaires B |la gest

ou milieux, les chemins piétonniers et cyclables et les sentiers équestres ni cimentés, ni bitumés,

les objets mobiliers destinés & l'accueil ou & l'information du public,lespost es dCob:
la faune ainsi que | es équipements deémont a
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indi spensabl e par | Ci iondopublia lescenstuations lisitéésra EQm? e
dCemprise au sol

Changement de
G ESTLENRCCELET M Sans objet
identifiés :
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Ill. Pieces réglemghtRéggement écrit

Les batiments d'habitation existants peuvent faire ['objet d Cu ne extension
dépasser40m2d Ce mp r i Pa uniéfonsicsel? dat e dCapprobati on
et quCel mmomette pas kactiwité agricole o u la qualité paysagére du site.

Les batment s d' habi tation situés dans |l a zone
SUCHSLLROERLENNENSN surface cumulée des annexes relatives a une construction principales, est inférieure a 40m?2
existants : dCemprise au sol (hors piscines et Ipctvitéepgricotes

ou |la qualiteée paysagc¢cre du site et sous res

construction principale dont elles dépendent. Les piscines et les pergolas sont autorisées.

Lorsque la construction a laquelle elleserat t ache relc¢cve de | a des

ne peut avoir pour objet la creéation dCun |

Article N@ixité fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle Sans objet.

Chapitre -l Caractéristiques urbaine,
environnementale et paysagere

Article Ndblumétrie et implantation des constructions

Les modalités de calcul de la hauteur des constructions,n ot amment | Ci dent
bas et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 12 métres au faitage ou

point le plus haut et 7 metres au sommet des facades.

Hauteur 5
constructions Dans | ene®xdession Gne hauteur supérieure peut étre admise ou imposée pour les

travaux portant sur les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées.
Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée pour les travauxest celle de la construction
existante.

La hauteur maximale desannexesne peut excéder 4,5 metres au faitage ou point le plus haut.

Implantation par rapport a
|l Calignement

Sans objet

Implantation par rapport

aux limites séparatives Sans objet

Article NZualitgbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Principes généraux: aspect et volumétrie des constructions

lesconstructions peuvent étre dCexpression

mai s ne doivent pas porter atteinte au car

au paysage naturel ou urbain.

Dispositions concernant La

les caractéristiques

architecturales des

facades et toitures des [QIGYIT ity

constructions ainsi que

des clétures Seules sont autorisées:

- Les clétures de haies vives;

- Les clétures constituées de grillage doublé d'une haie vive, de bois, de panneaux de
brandes peuvent étre autorisées et devront avoir une hauteur maximale de 1m80.

conception, | a extétieurmestonstretiorstdoivierCtanir pompte de la
situation du projet dans son environnement.

Dans tous les cas, les palplanches de béton, les filets de plastique, les canisses sonnterdites.
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Performances

énergétiques
environnementales

Sans objet

Article NBaitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords

des constructions

Surfaces non
imperméabilisées ou éco-
aménageables

Obligations en matiére de
réalisation d'espaces libres et
de plantations, d'aires de jeux
et de loisir

Caractéristiques des cldtures
permettant de préserver ou
remettre en état les
continuités é cologiques ou
de faciliter I'écoulement des
eaux

Article i$fationnement

Destinations autorisées Sans objet

Sur les unités fonciéres des batiments d'habitation existants, les surfaces non constitutives
dCune emprise au sol -pemnmbbleper méabl es ou s

Les arbres existants seront maintenus.

En cas dCi mpossibilité, |leur suppression
Les arbres supprimés seront remplacés par des arbres équivalents a raison € deux pour
un arbre supprimé.

Sans objet

uipement et réseaux

Article NI®sserte par les voies publiques ou privées

Conditions de desserte des
terrains

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte
a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un passage, de
e gues proporti onnoenesoul deCilmpuwtr

caracteristi i
envi sagee et adaptee B | Capproche du mat el

Article NIsserte par les réseaux

Réseau dCeau

Rédseau dCeaux

Réseaud C expluviales

Autres réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Le creusement de puits ou forage est autorisé pour un usage non domestique. Dans le cas
d C u n ebledlimentation (réseau / puit privé) une disconnexion totale des réseaux doit étre
mise en place.

Si |l es réeseaux dCassainissement exi stent ,

charge du pétitionnaire.

Si les reéeseaux dCassainissemen tledoit@texaccertée a |
des systcmes dCassainissement non collecti
si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de laconstruction
projetée ne peuvent y étre implantés.

Le détail des prescriptions a respecter figureau chapitre relatif a la gestion des eaux pluviales
dans lesdispositions générales.

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des containers a déchets
en attente de collecte doit étre aménage
le volume de celle -ci.

Dans |le cadracCd rgvtso glm&daage des containers a déchets en attente de
collecte fera | Cobj eagerdpéaifigue.a ménagement pa:
PLU Eerbairlarti@d4 65
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Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur NI correspond a u x espaces 3 vocati on dCactivites et
dCequi pements situeées esectears gedalleetdeat ur el s
capaciteée dCaccueil | ient t@éCGeée Ruivpementon d

Il contient les sous-secteurs suivants:

- N,correspondant B |l a plaind dGa-'
la Marionniére et de la Grande Bauche; @
- NI, correspondant B | Ce s p a tieex diisade i Q

la Marionniére ;
R
LN T
Y, Q‘, ”

- NI2, correspondant B | Ce s p alieex b a
ot v
& 1 ) ! ,

dits de la Grande Bauche;

- NI3, correspondant au lieu-dit de la
Championniére ;

- NI4, correspondant au chateau des Rairies et a
son parc attenant ;

- NI5, correspondant au circuit de modélisme au sud de
Viais

Il sCagit de teatouréadCres parcteisf inait allrlied &s et
a ainsi vocation apermettre le développement économique a travers une
constructibilité limitée, tout en protégeant la qualité de ces sites, des
paysages mais aussi | Cintérét écologique des milieux natur e

~

LYessentiel du rUgl ement

Destinationswsisstinations de la zone

iy (@ @ (5D <) (D 0X) &) () OX) (A)

DESTINAT

s X0 X0 X0 X Q) @ X X XX

Rappel: Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du réeglement.
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ChapitreDestination des constructions, us

natures dYactivitU

ArticldINDestinations ekestngtions

Lesdestinations suivantes sont autorisées:
Destinations et sous- o )

destinations autorisées : - Exploitation agricole

- Exploitation forestiére

En tous secteurs, dont NI « non indicé », sont autorisées sous conditions les constructions et
installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et

des paysages

En secteur NI1, sont autorisées sous conditons d Ce mpri ses au sol , i

applicabl es R | Césassous-destinaiondsivahtes: zon e,
- logementB vocation de gites et chambres d(¢
- Hébergement
- Restauration
- Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
- Hétels

- Autres hébergements touristiques
- Les équipements sportifs.

En secteur N2, sontaut ori sées sous conditions dCemp]
applicabl es R | Cens e-adstinagtionsivahtes: zone, | es sc

- Logementavoc ati on de gites et chambres dChé
Destinations et sous- - Hébergement
destinations  autorisées -  Restauration

sous conditions - Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle

En secteur NI3, sont autorisées sous conditons d Ce mpri ses au sol , i
applicabl es B | Cdesoesndstinaiond ®ivahtes: z on e,

- Industrie
- Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
- Autres hébergements touristiques.

En secteur NI4, sont autorisées sous conditions d Ce mpr i sels, aiunscrit e:

applicabl es R | Césassous-oestinaiondsivahtes: zon e,
- Logement, correspondant aux vocations s
- Hébergement

- Activités de services ou s'effectuel'accueil d'une clientéle
- Autres hébergements touristiques

En secteur Nb, e s t autorisee sous conditions dCem
applicabl es B | Cens edediinationsdgvantea: zone, | a sou

- Autres equipements recevant du public e
des participants
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Ill. Pieces réglemghtRéggement écrit

Articld2N Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

Interdiction et limitation
de certains usages et
affectations des sols,

constructions et activités,
destinations et
destinations

Sous-

Changement de
destination des batiments
identifiés :

Extension des batiments
existants:

Sont interdites les destinations et sous-destinations n o n

mentionnéees B | C

Sont interdits :

Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de

| Cenvironnement) qui présentent Ilu@i ms aslc
(odeurs, pollution, bruitE) pour | e voi
ICinstall ati gnedéecagu&eanspit | a dureée,

les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la résidence de
['utilisateur ;

Lesgarages collectifs de caravanes ;

Les terrai | Caccueil de

(terrains de camping) ;

ns aménageés pour

Les terrains aménagés pour les habitations légéres de loisir, les habitations et
constructions de loisir (maisons mobile s , H. L.L., bungal ows E

Les habitations légeres de loisir (H.L.L.), les habitations et constructions de loisir

(mai sons mobiles, bungalows, E) B | Cexc
ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscol ai r e, E) ;
Le stockage R | Cair libre ;

Les depéts de materi aux de demolition,
Les dépots de véhicules ;

Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation
dCinstall ati ons et uberoecupatiorxou utilisatienrdssol n o n
autorisée.

Les installations de distributeurs ou casiers automatiques

Sont autorisés les constructions de toute nature, installations dépéts et ouvrages nécessaires

au fonctionnement du service public, notamment auxré s e a u x

Sont

de transport

autorisés lorsquCils sont nécessaires

ou milieux, les chemins piétonniers et cyclables et les sentiers équestres ni cimentés, ni bitumés,

Articld3\Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité sociale

Mixité fonctionnelle

les objets mobiliersdest i nes R | " accueil ou B | '"infor ma
la faune ainsi que | es equipements deémont a
sanitaires et les postes de secours Iorsqye leur localisation dans ces espaces est nedue
indi spensable par | Ci mportance de |l a freque
dCemprise au sol

Sans objet

Sans objet

Sans objet.

Sans objet.
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Chapitre -l Caractéristiques urbaine, a

environnementale et paysagere

ArticlddNVolumétrie et implantation des constructions

EnsecteurNI1:L Censembl e des constructions nouvel
cumulative de 150m2.

En secteur N2 : LCensemble des constructions nouve
cumulative de 150 m2,

Ensecteur NI3:L Censembl e des constructions nouvel
cumulative de 400 m2.

Emprise au sol s .
P EnsecteurN4:L Censembl e des constructions nouvel

cumulative de 500 m2, dont 60m2 maximum pour les habi tations Iégéeres de loisir (entité N4
au nord du chateau des Rairies), 350m2 pour les batiments de réception y compris les terrasses
(entité NI4 qui inclue le chateau des Rairies) et 90m2 maximum pour les installations de type
«cabane dans les arbres» (entité au sud du chateau des Rairies).

En secteur NI5 : LCensemble des constructions nouve
cumulative de 50 m2

Les modalites de calcul de | a haut e tianded gomts (
bas et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

En secteurs NI1, NI2 et NI3 : La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder
9 metres au faitage ou point le plus haut et 7 métres au sommet des facades.

En secteur NI4 : La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 4,5m au
faitage pour les habitations légéres de loisir, 9 m au faitage pourles autres constructions, a
| Cexceptions des inst al dalzahesopos!| edsagsel less al .

Hauteur pas limitée.
constructions
En secteur NI5 : La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 4 metres

au faitage ou point le plus haut.

Pour tous les secteurs,dans | e cas dCune extension, une
ou imposée pour les travaux portant sur les constructions existantes dont la hauteur est

supérieure a celles fixées. Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée pour les travaux est celle
de la construction existante.

La hauteur maximale desannexes ne peut excéder 4,5 métres au faitage ou point le plus haut.

Implantation par rapport &

Il Calignement Sans objet

Implantation par rapport

aux limites séparatives Sans objet

ArticldaNQualité urbaine, architecturale, environn&mentale et paysag

Principes généraux: aspect et volumétrie des constructions

Les constructions p earchieecurale aditicanelid Queconemporsisei |
mai s ne doivent pas porter atteinte au cal
IS M= M au paysage naturel ou urbain.

caractéristiques . . . <
e e ey La conception, la volumetrie et | Casnenptedee

R (el sl |2 situation du projet dans son environnement.
ainsi que des clétures
Clétures

Seules sont autorisées:
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Performances énergétiques
et environnementales

- Les cl6tures de haies vives;

- Les clotures constituées de grillage doublé d'une haie vive, de bois, de panneaux
de brandes peuvent étre autorisées et devront avoir une hauteur maximale de
1m80.

Dans tous les cas, les palplanches de béton, les filets de plastique, les canisses soriterdites.

Sans objet

Articlda\Traitement environnementablespessames non batis et abords

des constructions

Surfaces non
imperméabilisées ou éco-
aménageables

Obligations en matiére de
réalisation d'espaces libres et
de plantations, d'aires de jeux
et de loisir

Caractéristiques des clotures
permettant de préserver ou
remettre en état les
continuités écologiques ou
de faciliter I'écoulement des
eaux

Articld/MBtationnement

Destinations autorisées Sans objet

Sur les unités foncieres des batiments d'habitation existants, les surfaces non constitutives
dCune emprise au sol -pesnmébleper meabl es ou s

Les arbres existants seront maintenus.

En cas dCi mpossibiliteé, leur suppression
Les arbres supprimés seront remplacés pa des arbres équivalents a raison & deux pour
un arbre supprimé.

Sans objet

ChapitreEduipement et réseaux

Articld@\Desserte par les voies publiques ou privées

Conditions de desserte des
terrains

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte
a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un passage, de
caracteéeristiques proportionnees R | Cimpor

envisagée et adaptée R lt@appmocke | €i nmamnd)

ArticldINDesserte par les réseaux

Réseau dCeau

dCeaux

Reseau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

LCi mplantation de nouvelles constructi omwms
privilégiant des emplacements a proximité des réseaux existants.Le creusement de puits ou
forage est autorisé pour unusagenond o me st i qu e . D a n s blel agmertation
(réseau / puit privé) une disconnexion totale des réseaux doit étre mise en place.

Si |l es réseaux dCassainissement existent,

charge du pétitionnaire.

Si les réseaux dCassainissement nCexistent
des systcgcmes dCassainissement non collecti
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si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de la construction
projetée ne peuvent y étre implantés.

FE s e m mr e Le détail d_es pr9§crlptlgn§ a respecter figureau chapitre relatif & la gestion des eaux pluviales
dans lesdispositions générales.

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des containers a déchets
en attente de collecte doit étre ameéenage
le volume de celle-ci.

Autres réseaux

Dans | e cadraCarCogmiokkdageé des containers & déchets en attente de
collecte fera | Cobjet dCun aménagement pa’
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Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur Ntf correspondauxs ect eur s de taille cité dCaccueil
limités a vocation de terrain familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens
du voyage.

Le terrain familial locatif permet de répondre a une
demande des Gens du Voyage qui souhaitent disposer d'un
ancrage territorial a travers la jouissance d'un lieu stable

S g
et privatif sans pour autant renoncer au voyage une .,
partie de I'année. ; '\#
. |
EntourésdCe spaces naturlels &

secteur a vocation a permettre un
aménagement adapté tout en protégeant la
qualitt decessi t es, des paysage
écologique des milieux naturels.

LYessentiel du rUgl ement

Destinations alisstirsations de la zone

DESTINAT

el 746 Y| €3 |62 601020 91 ST 6201030 024

DESTINAT

s %0 X0 X0 X X @) X X XX

Rappel: Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du réeglement.
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ChapitreDestination des constructions, us

natures dYactivitU

Articlafhl Destinations elestiusitions

Destinations et sous-

deshinatonalalioriscast Aucune destinationousous-d e st i nati on nCest autori see sa

Sont autorisées sous conditions les sous-destinations suivante :

Destinations et sous- - Logement, compatible avec la vocation de terrains familiaux locatifs destinés a
destinations ~ autorisées I'habitat des gens du voyage

ST ETEES - Autres équipements recevant du public, en lien avec la vocation de terrains familiaux
locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage

Articlef Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les destinations et sous-destinationsnon menti onnées R | C
Sont interdits :

- Les constructions et ICPE (installations classées poula protection de

| Cenvironnement) qui présentent un risc
(odeurs, pollution, bruitE) pour le voi

Interdiction et limitation - Le stockage B I Cair libre ;

de certains usages et

affectations des sols, - Les deéepots de materiaux de deéemolition,

constructions et activités, L -

destinations et sous- - Les dépébts de véhicules ;

destinations - Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation
dCinstallations et travaux diver s, non
autorisée.

- Les installations de distributeurs ou casiers automatiques

Sont autorisés les constructions de toute nature, installations dépots et ouvrages nécessaires

au fonctionnement du service public, not amn
Changement de
GESMENCIGESLE NS Sans objet
identifiés :
Extension des batiments Sans objet

existants:

ArticlgfBi Mixité fonctionnelle et sociale

Pour tout progr aflogemedt€ duaplnd, B0t au th@ns du programme est
Mixité sociale affecté a des logements locatifs sociaux. Le nombre de logements locatifs sociaux a réaliser sera
arrondi a I'entier le plus proche.

Mixité fonctionnelle Sans objet.
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Chapitre -ll Caractéristiques urbaine, a

environnementale et paysagere

ArticlefNVolumétrie et implantation des constructions

. LCensemble des constructions nouvelles doi
Emprise au sol < . . . .

1000 mz dCemprise au sol maxi mum, conditi ol

Les modal ités de cal cul de | a hauteur des «

Hauteur bas et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

EESIELD La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 4,5 métres au faitage ou

point le plus haut.

Implantation par rapport a

Il Calignement Sans objet

Implantation par rapport
aux limites séparatives

Sans objet

Articlaf®lQualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Principes généraux: aspect et volumétrie des constructions

Les constructions peuvent étre dCecomemposamé |
mai s ne doivent pas porter atteinte au cal
au paysage naturel ou urbain.

la conception, |l a volumétrie et | Caspect e
la situation du projet dans son environnement.

Dispositions concernant les
caractéristiques

architecturales des facades
et toitures des constructions

ainsi que des clotures Seules sont autorisées:

Clétures

- Les clétures de haies vives;

- Les clbtures constituées de grillage doublé d'une haie vive, de bois, de panneaux
de brandes peuvent étre autorisées et devront avoir une hauteur maximale de
1m80.

Dans tous les cas, les palplanches de béton, les filets de plastique, les canisses soriterdites.

Performances énergétiques ;

Articlgf®l Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des comstions

_Surface§ o Wkl Il devra étre conservé un minimum de 50 % d C e parmaéabies ou semi-perméables par
impermeabilisees ou  €Co- TR IRRTIo
aménageables

(o] o[l I Il Il Les arbres existants seront maintenus.

réalisation d'espaces libres et E dCi i bilite | .
de plantations, d'aires de jeux n cas I mpossi I i e, eur suppression

et de loisir Les arbres supprimés seront remplacés par des arbres équivalents a raison de deux pour
un arbre supprimé.
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Caractéristiques des clotures
permettant de préserver ou
remettre en état les

continuités écologiques ou Sans objet

de faciliter I'écoulement des
eaux

ArticldfRiStationnement

ChapitreEduipement et réseaux

Articldf8iDesserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, ouverte

(ofo] o (1T R0 R -l o8- & la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un p assage, de
terrains caracteéristiques proportionnées R | Cimpor
envisageée et adaptée R | Capproche du mat &)

ArticldfdlDesserte par les réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable

doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du

. pétitionnaire.

Réseau dCeau . . .

Le creusement de puits ou forage est autorisé pour un usage non domestique. Dans le cas

d C u n ebledlimentation (réseau / puit privé) une disconnexion totale des réseaux doit &tre
mise en place.

Si |l es réseaux dCassainissement existent,
charge du pétitionnaire.

Silesr eseaux dCassainissement nCexistent pas
des systcmes dCassainissement non collecti
si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins ¢ la construction
projetée ne peuvent y étre implantés.

R® s o a uxplidies u Le détail d_es pr_e_scnpnqn§ a respecter figureau chapitre relatif a la gestion des eaux pluviales
dans lesdispositions générales.

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des containers a déchets
en attente de collecte doit étre amenage
le volume de celle -ci.

Réseau dCeaux

Autres réseaux

Dans | e cadrdaéeirf:soq)leéiideldag'e des containers a déchets en attente de
collecte fera | Cobjet dCun aménagement pa’
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Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur NS correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement
composés des espaces naturels et forestiers les plus sensibles de la
commune .

Il inclue le sous-secteur NS, correspond ant a un site localisé
en frange des marais de |IC
d d&inénagements légers de loisirs (site remblayé de

| Cancienne station dCeépur 7

|1 sCagit en particu!
| Cembouchure de | COgn
1€
Le secteur a vocation a protéger de maniére stricte
la qualité de ces sites, despayages mai s
écologique des milieux naturels.

LYessentiel du rUgl ement

Destinations atlsstirsations de la zone

DESTINAT

sesmnon DX XXX XX XX XX

DESTINAT

s %0 X0 X)X X @ X X XX

Rappel : Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du réglement.
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ChapitreDestination des constructions, us

natures dYactivitU

Articl&NDestinations elestinsitions

Destinations et sous-

destinations autorisées : Sans objet.

Estautorisée la sous-destination suivante :

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et
| Ce n s a@lende$ sousdestinations, dés lors qu'elles ne portent pas atteinte a la
Destinations et sous- sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

destinations  autorisées

sous conditions En soussecteur NSI, peuvent étre autorisés sous conditions les aménagements et

constructions légeres a vocationde sports| oi sirs en | ien avec | a
a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux.

ArticleShl Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les destinations et sous-destinationsn on menti onnées R | C

Sont interdits :

- Les constructions et |ICPE (installation
qui présentent un risque (incendie, expl osi onE) ou de | Cinsa
bruitE) pour |l e voisinage.

- LCinstallation de caravane, quelle qucCe
batiments et remises ou est implantée la construction constituant la résidence de
l'utilisateur ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les terrains aménagés pour | Caccueil de
de camping) ;
- Les terrains aménagés pour les habitations légeres de loisir, les habitations et
constructions de loisir ( mai sons mobiles, H.L.L., bun
Interdiction et limitation . L. . o . o .
de certains usages et - Leshabitations Iégeres de loisir (H.L.L.), les habitations et constructions de loisir (maisons
affectations des sols, mobil es, bungal ows, E) B | Cexception de
constructions et activités, aux équipements collectifs (école,accuei | périscolaire, E)
g:z::zz::g:z et sous: - Le stockage R I Cair I|libre ;
- Les depots de materiaux de demolition,

- Les dépots de véhicules ;

- Les affouillements et exhaussements du sol, soumisounon R autori sat
et travaux divers, non liés a une occupation ou utilisation du sol autorisée.

- Les implantations de panneaux photovoltaiques au sol.

- Les installations de distributeursou casiers automatiques.

Sont autorisés lorsquCils sont nécessaires

ou milieux, les chemins piétonniers et cyclables et les sentiers équestres ni cimentés, ni bitumés,
les objets mobiliers destinésal accueil ou B | '"information d
la faune ainsi que | es équipements démont a
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indspensabl e par | Ci mportance de | a fr équeebhm?s

dCemprise au sol
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Changement

GESMENDNILESLEINEISE Sans objet
identifiés :

Extension des batiments

existants: Sans objet

Article&h Mixifénctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle Sans objet.

Chapitre -ll Caractéristiques urbaine, a

environnementale et paysagere

Article8NVolumétrie et implantation des constructions

Hauteur des

constructions Sans objet
Implantation par rapport a .

| Calignement Sans objet
Implantation par rapport Sans objet

aux limites séparatives

ArticledNQualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Dispositions concernant les

caractéristiques

EWEN G S EREG SN Seules sont autoriséesles clotures de haies vives
et toitures des constructions

ainsi que des clotures

Performances énergétiques ;

Articled\Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

Surfaces non 5
[ CETECECRRGIENCEN e s sur faces non constituti ves dCun-perneabes. i
aménageables

ol L S I U I Les arbres existants seront maintenus.
réalisation d'espaces libres et
de plantations, d'aires de jeux
et de loisir

En cas dCi mpossibilité, leur suppression
Les arbres supprimés seront remplacés par des arbres équivalents a raison € deux pour
un arbre supprimé.

Caractéristiques des clotures
permettant de préserver ou
remettre en état les
continuités écologiques ou
de faciliter I'écoulement des
eaux

Sans objet
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Article&SNStationnement

Destinations autorisées Sans objet

ChapitreHuipement et réseaux

ArticleENDesserte par les voies publiques ou privées

Conditions de desserte des Srine Gl
terrains )

ArticleNDesserte par les réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge du
pétitionnaire.

Réseau dCeau _ _ _

Le creusement de puits ou forage est autorisé pour un usage non domestique. Dans le cas

d C u n ebledlimentation (réseau / puit privé) une disconnexion totale des réseaux doit &tre
mise en place.

Si les réseaux dCassainissement existent,
charge du pétitionnaire.

Reseau dCeaux Si |l es reaeaagmdﬁ:as_aé:_BX|stent pas, | a con:
des systgcmes dCassainissement non coll ecti

si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux besoins de laconstructio n
projetée ne peuvent y étre implantés.

Re's e a ux pldaea u Le détail d_es pr.e.scrlptul)n% a respecter figureau chapitre relatif a la gestion des eaux pluviales
dans lesdispositions générales.
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DSPOSITAGREBICABLES A LA ZO

La zone A, ou zone Agricole, comprend les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

La zone A correspond aux terrains surl esquel s sCest dev
agricole. Elle se caractérise par la présence de terrains cultivés et paturés ou
pouvant potentiellement | Cétre et de

Cette zone a vocation a :

préserver | Cens e mahdroaomites, bigogiquesn t i
et économiques des terres agricoles ;

permettre une évolution des activités et des structures agricoles
présentes;

permettre dCéventuelles instal
dCexploitations agricoles dans u

A ces secteurs sCappliquent |l es corp
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Définition (extrait du rapport de présentation)

La zone A couvre les espaces dont le potentiel agronomique, biologique

ou économique des terres nécessite de les protéger et de les valoriser.
Cette zone a ainsi vocation a favoriser le maintien des activités et des
milieux agricoles, permettre le développement la d iversification des
activités agricoles sur le territoire tout en préservant les éléments de
patrimoine et la qualité des sites et des milieux contribuant a
| Cidentiteé de ces espaces.

Les habitations et activités existantes a la date
dCappr obat i quoiquedsituéeB huUsein
dCune z on epeuaantrévotuer [dans

les conditions du réglement.

~

LYessenti el du ruUgl ement

Destinations allsstirsations de la zone

DESTINAT

wine @ @)D X X)X ) OX) ) X

DESTINAT

s (@) @ X @ Q) @ X X X X

Rappel: Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiere partie du réeglement.
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ChapitreDestination des constructions, us

natures dYactivitU

Article:Alestinations elestingtions

D e i Est autorisée la destination suivante:

CERUEBEERECEERE _ Exploitation agricole et forestiere et toutes ses sous-destinations.

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegade des espaces naturels et des paysages.

Est autorisée la destination habitationet | Cens e mb l-cte sitei rsa&tsi srowu
ne sCagit pas de nouvelle constr ucneisoenhpasp
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages

Sont autorisés les logements de fonction, en respectant les conditions suivantes :

- |l a natur e de | Cactivite agricole et
o permanente ;
DEEACHETS G S - I Cexistence de batiments dCexploita
destinatons = autorisces construction dCun Logement de fonctio
sous conditions ¢ ' ) . g ) . :
- un seul logement de fonction est autorisé par s i t eploiation ;
- I Cimplantation du | ogement de foncti
producti on, au pl us pre¢s des bwa éni case
dCi mpossibilitéedéacdndgtruite.t e dCune zon

Dans le cadre du changement de destination de constructions existantes identifiées au plan
de zonage, sont autorisées les sousdestination suivantes :

- Logement
- Hébergement

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations pub liques et assimilés,
- Salles d'art et de spectacles,

- Equipements sportifs,

- Autres équipements recevant du public

Article Alterdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les sous-destinationsnon menti onnées B | Cartic

Sont interdits :

- Le stationnementisolé de caravanesquellequ Cen soit | a dur ée,
ou dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
- - résidence de ['utilisateur ;

W LR CCE B~ Les garages collectifs de caravanes ;

de certains usages et . R R < .

affectations des sols, [ Les terrains aménageées pour | C aucde cardvdnes

constructions et activités, (terrains de camping) ;

GESTENDREECEREGIIEE - Les terrains aménagés pour les habitations |égéres de loisir, les habitations et

destinations constructions de loisir ( mai sons mobi |l es, ,HesLrésidences
démontables; (yourtesE)

- Les habitations légéres de loisir (H.L.L.), les habitations et constructions de loisir
(maisons mobiles,b ungal qgqwd ,e sE)r eésidences dgmont a

- Le stockage B | Cair |libre ;

- Les dépdéts de materiaux de demol i tion,

- Les dépébts devéhicules ;
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Ill. Pieces reglemght&eggement écrit

- Les affouillements et exhaussements du
et travaux divers, non liés & une occupation ou utilisation du sol autorisée ;

- Les implantations de panneaux photovoltaiques au sol sur des surfaces agricdes ou
pouvant le redevenir.

Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de

vente, d¢s lors quCils ne sont pas |iés R

fonciére ou a proximité, sont interdites. En cas de vente de productions agricoles locales,

les casiers automatiques peuvent étre mutualisés.

Sont autorisés les constructions de toute nature, installations dépOts et ouvrages

nécessaires au fonctionnement du service public, notamment aux réseaux de transports

dCeélectricite.

Les batiments repérés au sein du reglement graphique au titre du L15%11 du code de

| Curbani sme, dont |l a |iste est peuventifaied'ebjete
PRI L d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
CESENIICERRERIEEN  compromet pas I'activité agricole ou la qu alité paysagére du site.

identifiés

Ce changement de destination est soumis a l'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers

Les batiments d'habitation existants peuvent faire I'objetd Cune ext ensi on
dépasser4d 0O m+ R dat e dCa pepalacoralitione n u € e In® dordpeomette
pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Les batiments d'habitation situés dans la zone peuvent faire I'objet d C a n ndexlersque
la surface cumulée des annexes relatives & une construction principales, est inférieure a
40m+ dCemprise au etspergolas), lyaCe | iné somgeomettent pas

I'activité agricole ou la qualité paysagére dusittets ous r éserve quCel |
rayon de 30 m de la construction principale dont elles dépendent . Les piscines et les
pergolas sont autorisées.

Extension des batiments
existants

Lorsque la construction a laquelle elle se rattache reléve de la destination Habitation,
| Cannexe ne peut avoir pour objet |l a crea

Article Adixifénctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle Sans objet.

Mixité sociale Sans objet.

Chapitre -l Caractéristiques urbaine, a

environnementale et paysagere

Article A®lumétrie et implantation des constructions

Lesdi spositions du preéesent article ne sCappliquent pas aux
techniques de grand élancement indispensables aux constructions
autorisees dans la zone : relais hertzien, antennes, pyl

éléments de modénatures, les cheminées ne sont pas prises en compte
dans le calcul de la hauteur.

La hauteur dCune construction est mesurée R partir du sol
avant exécution des fouilles et remblais.

Pour les constructions a destinationagr i col e, |l a hauteur ma x i m.

. . La hauteur maxi male des constructions B di¢
Gl LEE PR R | Cegout des toitures pour les construct.i

La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 4,5 metes au faitage ou point le plus haut.
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Implantation par rapport a
|l Calignement

Sans objet

Implantation par rapport

aux limites séparatives Sans objet

Article AZualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

L'aspect extérieur des constructions, des installations et ouvrages, les aménagements de
leurs abords et les cl6tures éventuelles, ne doivent pas étre de nature a porter atteinte au
caractcre ou B avoinantd, @ursite et des paysades. e u x

Pour les terrains sur lesquels se trouvent des habitations:
Les cldtures sur voie:

Les clotures seront d Cun s téyidwede bonrma mualgé peur
sCintegrer dans | Cenvironnement .

Des lors que le terrain est bordé en totalité ou en partie de murs de pierre, ces murs doivent
étre, dans la mesure du possible conservés et le cas échéant, restaurés. Dans ce cas, li
hauteur du mur existant est prolongée.

Les cl o6tures doivent étre dCune hauteur m
Seules les clbtures suivantes sont autorisées :
- les murs en pierre ou magonnés,

- lesclotures avec soubassements magonnés de pierre apparente ou de parpaings
Dispositions concernant recouverts dCun enduit, dCune hauteur
les caractéristiques
architecturales (o [15
facades et toitures des JE-FRRRFTIoNS

constructions ainsi que

des clétures - les murs, murets, piliers en pierre o
conservés et restaurés si nécessaire.

- les haies vives.

- les éléments magonnés doivent étre enduits et peints du c6té voie publique.

- les filets pare-vents sont interdits.

Les clotures en limites séparatives:

Les cloétures situées dans | a 4wempeueentdveir une
hauteur supérieure a 1,40 metre.

Celles situéesau-dela de la marge de retrait ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 1,80
meétre.

Les éléments maconnés doivent étre enduits ou peints des deux cotés.

Pour les autres terrains:
Les cl étures seront vegetalisees et pourrtr
Performances

énergétiques Sans objet
environnementales

Article ABaitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

Surfaces non imperméabilisées Sans objet

ou éco-aménageables
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Obligations en matiére de
réalisation d'espaces libres et de
plantations, d'aires de jeux et de
loisir

Sans objet

Caractéristiques des clotures

permettant de préserver ou

(CHEHCEREH NSRRI Sans objet
écologiques ou de faciliter

I'écoulement des eaux

Article Aationnement

. . Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
Destinations autorisées g g o A z : .
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ChapitreBuipement et réseaux

Article A sserte par lgaudigises ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
(o0 i o [11Te]p5 0 o=t 5o ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou un
terrains passage, de caractéristyues proportionnees R I Ci mpo
| Cutilisation du sol envisagée et adapt &

Article A%esserte par les réseaux

Toute construction nouvelle ou i nstall ation nouvelle neéce
raccordée au reseau collectif dCeau potabl

GRS LRS! En absence de distrbution publique, le creusement de puits ou forage est autorisé pour un
usage non domesti que. bl®alimentatiore(réseaus/ pui privéd) ane
disconnexion totale des réseaux doit étre mise en place.

Tout e construction nouvell e necessitant
canalisatonssout errai nes au rese,aCistodexeEn i dad Cd
réseau, touteconstruction nouvelle nécessitant |

définitif par un dispositf d Cassai ni ssement autonome adap
et a la nature du sol.

Réseau dCea

Lerejetauréseaum | | ecti f des eaux résiduaires dCo
autorisation préalable du service gestionnaire du réseau et peut étre subordonné a un
traitement approprié.

LCévacuation directe des eaux us & essplusaoxminsi
que dans les rivieres et les fossés, est interdite.

Pour toute construction ou installation nouvelle, en dehors des emprises publiques, les
branchements et les extensions de réseaux doivent étre réalisés en souterrain. Les extensions
Autres réseaux de réseaux surle domaine public doivent étre réalisés en souterrain.

En scteur inondable, il est conseillé que les équipements sensibles ou vulnérables
(transformateur, compteur electriqueE.) s«
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DSPOSITIONS APPLICABLES A
URBANISER

La zone AU, ou zone « & urbaniser », comprend les secteurs de la commune
ayant vocation B ét r etoldas gqaipements BublicsC u
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

La zone A Urbaniser est constituée de 3 secteurs (AUh, Alg et AUg) dont
les indices de référence renvoient aux documents graphiques du
réeglement A ces secteurs sCappliquent |e
suivent.
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Définiti@rtrait du rappgoéssmtation)

Le secteur AU correspond aux secteurs dits «jardin sud » et « du Grand-
Fief» au sud-est du bourg de Pont-SaintMartin.

Ce secteur a vocation a assurer une fonction essentiellement
résidentielle.

Ce secteur a vocation a permettre la poursuite du
développement de la commune en participant

B |l a diversification de
en maintenant la qualité du cadre de vie.

LYessenti el du rUgl ement

Destinatioss@destinations de la zone

DESTINAT

o X0 XMENIEY <) 04 X0 40 X0 0K (X

DESTINAT

i @ @ €@ @ Q @ X X X X

PLU Eerbairarti@d@4 87 E



Ill. Pieces reglemght&eggement écrit

ChapitreDestination des constructions, usage d

ArticlaUh Destinations elestinsitions

Sont autorisées les sousdestinations suivantes:

- Logement
- Hébergement

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et

Destinations et Sous- assimiles, . . . o . . L
destinations autorisées - Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
- Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

- Salles d'art et de spectacles,

- Equipements sportifs,

- Autres équipements recevant du public

- Bureau.
Destinations et Sous-

Ty Sans objet.
conditions

Articla®2: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interditeslessousdest i nati ons non mentionnees

Sont interdits :

- Les constructions et ICPE (installations classées pour la protection de

I Cenvironnement) qui présentent un
|l Cinsal ubpiot eéutfoodeur &rui tE) pour | e
- ICinstallati gmetléecau&eanspit | a dur

dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur ;

- Les garages collectifs decaravanes ;

- Les terrains ameénagés pour | Caccueill
(terrains de camping) ;

Interdiction et limitation de - Les terrains aménagés pour les habitations 1égéres de loisir, les habitations et

certains usages et affectations

des sols, constructions et constructions de |l oisir (maijsons mob
activités, destinations et sous- - Les habitations légeres de loisir (H.L.L.), les habitations et constructions de loisir
destinations (mai sons mobil es, bungal ows, E) R
professionnel ou destinés aux équipements collectifs (école, accueil périscolaire,
E)
- LestockageR | Cair |ibre ;
- Les depéts de materiaux de demolitio

- Les dépots de véhicules ;
- Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation

dCinstallations et travaux di vatiansysolr
autorisée.
Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de
vente, d¢s |l ors quCils ne sont pas |ies

unité fonciére ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autorisés.

Changement de destination Sans objet.

Extension des batiments
existants

Sans objet.

ArticlalBB: Mixité fonctionnelle et sociale

Pour tout pr ogr a3rnogementsdh plus,i 36% du mdires du programme
Mixité sociale est affecté a des logements locatifs sociaux. Le nombre de logements locatifs sociaux a
réaliser sera arrondi a I'entierle plus proche.
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Par ailleurs, les constructions et opérations doivent respecter les dispositions des
Orientations dCAménagement et de Progran

Mixité fonctionnelle Sans objet.

ChapitreGQhractéristigtiesne, architecturale, envi

et paysagere

Articlathh: Volumétrie et implantation des constructions

Les modalités de calcul de la hauteur des constructions, notamment | Ci den't
des points bas et haut, sont précisées dans les dispositions générales.

Hauteur des constructions La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 15 meétres au
faitage ou point le plus haut et 9 métres au sommet des fagades.

Lesdi spositions du present article ne st'
necessaires aux services publics ou dCi

[ERIEU I ETE EW -l Sans objet.
| Cali gnement

[ulERIEI I E T E TV Sansobjet.

limites séparatives

Articlatb: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Dispositions concernant les Les constructions p e m vaechitecturadet traditionmkldee oup

caractéristiques contemporaine mais ne doivent pas porte

S = ESGESEELEGESREE - avoisinants, aux sites, au paysage naturel ou urbain.
toitures des constructions ainsi

que des cldtures la conception, la volumeéetrie et | Ca s pire
compte de la situation du projet dans son environnement.

Performances énergétiques et

environnementales Sans objet

Articlabb: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Surfaces non M devra étre conserve un mini mum de 1°EF

imperméabilisées ou éco- . . =
aménageables Le s surfaces non constitutives dCune -e€

perméables.
Obligations en matiére de

réalisation d'espaces libres et Sans objet

de plantations, d'aires de jeux
et de loisir

Caractéristiques des clotures
permettant de préserver ou
CIHEHCENEEWES T Sans objet
écologiques ou de faciliter

I'écoulement des eaux

Articlaélr: Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et

installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Il est demandé 2 places de stationnement minimum par logement sauf pour les

logements locatifs sociaux ol une seule place est demandée par logement
(conformémentauL151-35 du code de | Curbani sme).

Pour | es opérat i dogesnent hiermédamind ét eolleotits, 1 place
visiteur doit également étre prévue, [ | Cec hel | us k®3 ldgdnemrsear
| Ce x c egstogemeants ldcatifs sociaux.

Pour les logements intermédiaires ou collectifs, il sera exigé 2 emplacements pour
vélo minimum par logement .

Autres destinations Sans objet
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ChapitreBEjuipement et réseaux

ArticlatB:Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou
Sl Ly utnpassage, de caracteéristiques proportic¢
terrains | Cutilisation du sol envi sagee et adaj
| Cincendi e.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Articletd: Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau
FENECIERTE G NTE  potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge
du pétitionnaire.

Si les réseaux dCassainissement exister
a la charge du pétitionnaire.

S e . 1 Si les reéeseaunt d@Geshshensemas, la co
raccordee B des systcgcmes dCassainisseme
est inconstructible si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de laconstruction proje tée ne peuvent y étre implantés.

| Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux

Ré s e auxphudaea u pluviales dans lesdispositions générales.
Autres réseaux Dans | e c ad rdeC ednCsoededtotieaye desrcontainers & déchets en attente
de collecte fera | Cobjet dCun ameéenageme
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Définiti@Rtrait du rapport de présentation)

Le secteur AUe correspond au secteur a vocation économique situé au
sud de | Céchaetegrecontinuited uVipairsc dCac
Viais

Ce secteur a vocation a permettre la poursuite du
développement économique de B =
| Ci nt er c oangamamiralatomeune les
conditions de maiortiilend
diversifiés.

LYessentiel du rUgl ement

Destinations atlsstirsations de la zone

DESTINAT

e I 00 1@ 1@ 1@ ) @ X

DESTINAT

D ..
200000008 ® 0O & &
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ChapitreDestination des constructions, usage d

Articladl: Destinations elestinstions

Sont autorisées les sousdestinations suivantes:

- Restauration

- Commerce de gros,

- Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,
- Hotels,

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,

- Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,

- Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

- Salles d'art et de spectacles,

- Equipements sportifs,

- Lieux de culte,

- Autres équipements recevant du public

- Industrie,

- Entrepot,

- Bureau,

- Centre de congres et d'exposition

- Cuisine dédiée a la vente en ligne

Destinations et Sous-
destinations autorisées

Destinations et Sous- bi
ST e Sans objet.
conditions

Articlae2: Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interditeslessousd e st i nati ons non mentionneées
Sont interdits :

- ICinstallati oqguedd ec @jrueCveannes,oi t | a dur ¢
dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les terrains aménagés pour | Caccueil
(terrains de camping) ;
Interdiction et limitation de - Les terrains aménagés pour les habitations légeres de loisir, les habitations et
certains usages et affectations constructions de loisir ( mai sons mobiles, H.L.L., b
ggtsivitzg!S&esiﬁgiitcr;gﬂgp:ouest - Les hqbitations légeres dg loisir (H.L.L.), les habitations et cons}ructions de !oisir
destinations (mai sons mobiles, bungalows, E) B | Ce)>
ou destinés aux équipements collectifs (école,accuei | peéeri scol a
- Les depo6ts de materiaux de demolition

- Les dépdts de véhicules ;

- Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation
dCinstall ations et tr accapatizn od utiisationsdu soh «

autorisée.
Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de
vent e, d¢s |l ors qucCils ne sont pas |ies

unité fonciere ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autorisés.

Changement de destination Sans objet.

Extension des Dbatiments .
existants Sans objet.
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Articl®eB: Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet
Mixité fonctionnelle Sans objet.

ChapitreGhractéristigtlesine, architecturale, envi

et paysagere

Articladl: Volumétrie et implantation des constructions

Hauteur des constructions Sans objet.

Implantation par rapport a ECETNe]][s8
alignement

Implantation par rapport aux ESE1gtNe]e][=18

limites séparatives

Articl&leb: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

PIELOEILIEREEeEnEE | es constructions ne doivent pas porte

SRS avoisinants, aux sites, au paysage naturel ou urbain.
architecturales des facades et

tOitU:jeS d?gtCO"StrUCtions CUEE | a conception, lavol umétrie et | Caspect exteri.
que des clotures compte de la situation du projet dans son environnement.

Performances énergétiques et ;

Articlaleb: Traitement environnemental et paysagdratisseeéspaces non
abords des constructions

LCensemble des aménagements exteérieurs
ayant pour but :

- La mise en valeur du bati.

-LCintégration del Eangqueopnement ddasl! a
Surfaces non

imperméabilisées ou éco- vz . . o .
aménageables Les surfaces dédiées aux aires de stationnement pour véhicules légers sont

perméables ou semi-perméables.

Toute demande de permis de construire
précisant les zones plantées ou engazonnées,les essences envisagées et leur densité.

Obligations en matiére de
réalisation d'espaces libres et
de plantations, d'aires de jeux
et de loisir

Sans objet

Caractéristiques des clotures

permettant de préserver ou

remettre en état les continuités [EEE1ENe o]
écologiques ou de faciliter

I'écoulement des eaux

Articledr: Stationnement

Sans objet

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Autres destinations
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ChapitreBEjuipement et réseaux

ArticlaeB: Desserte par les voies publiques ou privées

Conditions de desserte des

terrains

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou
un passage, de caracteristiques propor't
| Cutilisation du sol envi sageée edlte cardra |
| Cincendi e.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers eteurs abords doivent
étre dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points
les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou
la visibilité est mauvaise.

Articleed: Dessertéggaéseaux

Réseau dCeau p¢

Rédseau dCeaux

Ré& s e a ux pludadea u

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge
du pétitionnaire.

Silesr eseaux dCassainissement existent, |
a la charge du pétitionnaire.

Si |l es réseaux dCassainissement nCexi:
raccordée R des systcmes dCassaimiadCasme
est inconstructible si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de laconstruction projetée ne peuvent y étre implantés.

Le détail des prescriptions a respecter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux
pluviales dans lesdispositions générales.

Dans

| e c ad rdeC ednCsoepedotiage desrcontainers a déchets en attente
de col |

ecte fera | Cobjet dCun aménage me
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Définiti@Rtrait du rapport de présentation)

Le secteur AUg correspond au secteur avocatond Caccuei |
de la gendarmerie a Viais

Ce secteur a vocation a conforter la centralité de Viais et a
assurer l e dével oppeme wergure & u
proximité de | Céchangeur .

Ce secteur a vocation, a maintenir le cadre
urbain et paysager actuel tout en permettant la
poursuite du développement e t | Cadap
des équipements de la commune .

LYessenti el

Destinations allsstirsations de la zone

DESTINAT

e X XXX X XX X X XX

wre @@ S @ Q @ @ X X X X X

Rappel: Chaque zone est concernée par les dispositions générales inscrites
en premiére partie du réglement.
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ChapitreDestination des constructions, usage d

ArticleUk Destinations €lestustions

Sont autorisées les sousdestinations suivantes:

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et

assimilés,
. - Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
Destinations et SOous- - . ' . L ' . .
destinations autorisées - Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,

- Salles d'art et de spectacles,

- Equipements sportifs,

- Lieux de culte,

- Autres équipements recevant du public

Destinations et Sous- bi
T T eIy Sans objet.
conditions

ArticlalU Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interditeslessousdest i nati ons non mentionnees

Sont interdits :

- I€Cinstallati oguedd ecgjruCveannes,oi t | a dur &
dans les batiments et remises ou est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les terrains aménagés pour | Caccueil
(terrains de camping) ;

- Les terrains aménagés pour les habitations légéres de loisir, les habitdabns et

Interdiction et limitation de

certains usages et affectations constructions de |l oisir (maisons mobi
des sols, constructions et - Les habitations légéres de loisir (H.L.L.), les habitations et constructions de loisir
activités, destinations et sous- (mai sons mobiles, bungalows, E) B | Ce>»
destinations oudestinésauxé qui pements collectifs (écol e,
- Le stockage R | Cair |libre ;
- Les depots de materiaux de deéemolition

- Les dép6ts de véhicules ;
- Les affouillements et exhaussements du sol, soumis ou non a autorisation

dCinstallations et travaux divers, n
autorisée.
Les installations de distributeurs ou casiers automatiques, constituant des dispositifs de
vente, d¢s |l ors quCil s neon®®outvenguasir ld méme

unité fonciére ou a proximité, sont interdites. Les casiers ou consignes automatiques
constituant des dispositifs de retrait sont autorisés.

Changement de destination Sans objet.

Extension des batiments Sansobijet.

existants

ArticlaUR: Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité sociale Sans objet.
Mixité fonctionnelle Sans objet.
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ChapitreGhractéristigtlesine, architecturale, envi

et paysagere

ArticlaUE Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport a
| Cali gnement

Implantation par rapport aux

limites séparatives

Hauteur des constructions Sans objet.

Sans objet.

Sans objet.

ArticleUs Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Dispositions concernant les
caractéristiques

architecturales des fagades et
toitures des constructions ainsi

que des clotures

Les constructions ne doivent pas porte
avoisinants, aux sites, au paysage naturel ou urbain.
la conception, la volumetrie et | C a sepire

compte de la situation du projet dans son environnement.

Performances énergétiques et :
environnementales Sans objet

ArticlAUg Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Surfaces
imperméabilisées ou
aménageables

non
éco-

Obligations en matiére de
réalisation d'espaces libres et
de plantations, d'aires de jeux
et de loisir

Caractéristiques des clbtures
permettant de préserver ou
remettre en état les continuités
écologiques ou de faciliter
I'écoulement des eaux

LCensemble des exteéerieurs
ayant pour but :
- La mise en valeur du bati.

-LCinteégration

amenagement s

de chaque projet dans | C

Les surfaces dédiées aux aires de stationnement pour véhicules légers sont
perméables ou semi-perméables.

Toute demande de permis de construire
précisant les zones plantées ou engazonnées, les essences envisagées et leur densité

Sans objet

Sans objet

ArticleUe Stationnement

Autres destinations

Sans objet

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ChapitreHEjuipement et réseaux

Articlalg Desserte par les voies publiques ou privées

Conditions de desserte des

terrains

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation automobile et, éventuellement, par une voie de desserte ou
un passage, de caracteristiques proport
| Cutilisation du sol envisagee et adaj
| Cincendi e.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
o7
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La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de fagon a assurer la vidhilité. Les acces doivent étre situés en des points
les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou
la visibilité est mauvaise.

ArticleU Desserte par les réseaux

Toute construction ou inst allation susceptible de requérir une alimentation en eau
FEECIERTE G RTE  potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable a la charge
du pétitionnaire.

Si les réseaux dCassai ni snouwehedoity étexaccertiée r
a la charge du pétitionnaire.
o0 et Si les reseaux dCassainissement nCexi ¢

raccordée R des systcmes dCassainisseme
est inconstructible si les systemes d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de laconstruction projetée ne peuvent y étre implantés.

Rés e a ux plutlea u Le d_etall des prescriptions a respepter figure au chapitre relatif a la gestion des eaux
pluviales dans lesdispositions générales.

Autres réseaux Dans | e c ad rdeC ednCsoededtotieaye desrcontainers & déchets en attente
de collecte fera | Cobjet dCun ameéenageme
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ANNEXEICHE DE CAIGENBIONNEMENT
DEY0UVRAGE DE REGULATION

Dimensionnement des ouvrages de gestion ded

Bourgs et zones dYact.i

La gestion quantitative des eaux pluviales nCest pas exig
urbanisées, sous réserve que lesaménagements respectent le coefficient
dCi mperméabilisation maxi mumLBtiUké R 85% pour |l es zones UA,

Lorsque ce taux dCi mperméabilisation ne peut pas étre re
mesure compensatoire devra étre mise en Auvre pour reéguler
les eaux pluviales de la surface imperméabilisée résultante excédentaire.

Les surfaces imperméabilisées Surfaces semi-perméables Surfaces perméables

Parking et voirie étanch be, i Les surfac leine © boi
a' ng et voine ) nche (en enrobe, :Les surfaces sablées ou stabilisées = es en pleine teme (pelouse, bots,
beton, asphalte, bicouches, .} | potager, ..)

Terrasse et chemin (revétu et étanche) Les surfaces pawvées (joints et lit de pose en sable)

‘ Les surfaces sur dalle perméable (dalle Engamnnée,?

Teiture (en tuile, ardoise, zing, ader, ...}

Les surfaces minérales perméables [grave, galet ou
| gravier, enrobé ou béton poreux, ) |

calculé automatiguement

|Surface totale du projet (5t)

Surfaces du projet (S)

urface permeéable (S,ut)
efficient imperméabilisée (Cimg)

Ecessité de la mise en place d'une mesure compensatoire @ mettre en place

Dimensionnement des ouvrages de

Tl et des o e e
mperméabilisation maximal

lesure compensatoire a mettre en place (Volume
(et débit de fuite)

Au-dela d'une surface imperméabilisée résultantes excédentaires supérieures a 1 700 m?, I'élaboration d’un plan de gestion global des eaux
pluviales est exigée. Ce plan de gestion devra définir, a Féchelle de chaque zone, les modalités de gestion des eaux pluviales et détailler les
ouvrages nécessaires et leur implantation, en justifiant de leur dimensionnement.

I SorFACES imPER M EABILIS 65
]j Rl e o i

TTERT SoRE Semi - PERM €A BLES.
Békmcﬂ’m— o 5abld, dofen engeqpnndas

ESO(E PERmEABLES
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Dimensionnement des ouvrages de gestion ded

Zones pavillonnaires

La gestion quantitative des eaux pluviales nCest pas exig
urbanisées, sous Eserve que les aménagements respectent le coefficient
dCi mpermeabilisation maximum fixé B 50% pour | es zones UB ¢

Lorsque ce taux dCi mperméabilisation ne peut pas étre re
mesure compensatoire devra étre mise en Auvre pour reéguler
les eaux pluviales de la surface imperméabilisée résultante excédentaire.

Surfaces semi-perméables Surfaces perméables
i Les surfaces en pleine terre (pelouse,
bois, potager, ...}

Les surfaces imperméabilisées
Parking et voirie étanche (en enrobe,
béton, asphalte, bicouches, ...}

Terrasse et chemin (revétu et étanche) I.E:surﬁmapav&s{jmms et lit de pose en sable)

;Les surfaces sablées ou stabilisées

‘Les surfaces sur dalle perméable (dalle

ngazonnée, ) |
Les surfaces minérales perméables (grave, gale‘mu

\gravier, enrobé ou béten poreux, ...)

calculé automatiguement

Toiture (en tuile, ardoise, zinc, ader, ...)

|Surface totale du projet (5t)

Surfaces du projet (5)

écessité de la mise en place d'une mesure compensatoire a mettre en place NON|——-

Dimensionnement des ouvrages de
gestion des eaux pluviales

rface imperméabilisée dépassant le taux

esure compensatoire a mettre en place (Volume

i Volume =
Eetdéh'rt de fuite)

Can -

Au-dela d'une surface imperméabilisée résultantes excédentaires supérieures a 1 700 m?, I'élaboration d’un plan de gestion global des
eaux pluviales est exigée. Ce plan de gestion devra définir, a I'échelle de chaque zone, les modalités de gestion des eaux pluviales et
détailler les ouvrages nécessaires et leur implantation, en justifiant de leur dimensionnement.

oRFACES F\m"(‘ﬂll‘ (133
D5 ! Léton ..

e bicsdhe’,

FERT SoRF Sem) - PER™ €A BLES.
RINCIPAL o 5abld, doten enpeponsas

‘.SUCF PeRmeABLES
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Dimensionnement des ouvrages de gestion ded

Secteurs sensibles

Ces prescriptions sCapp! ii Chaampsiomen u x zones sensi
Planche au Bouin, LesMénanties, Le Fréty (UB)

D'un point de vue guantitatif, compte tenu des conséguences de l'imperméabilisation, la prescription sur ces secteurs sensibles est en
priorité :
- Une gestion des eaux pluviales & I'échelle du projet d’aménagement ou a la parcelle,
- Une rétention des eaux pluviales doit &tre réalisé (ou infiltration lorsque c'est possible).
- Le respect du débit de fuite imposé dans le SDAGE Loire Bretagne avec cependant un débit minimum imposé -
- le débit ruisselé en sortie des zones & urbaniser ne devra pas dépasser 3 I/s/ha
- le débit minimal de régulation est fixé 4 0,5 Ifs

Les dimensionnements des ouvrages devront &tre réalisés par la méthode des pluies, sur la base d'une pluie décennale.

Les surfaces imperméabilisées Surfaces semi-perméables Surfaces perméables
Pi‘lrhng et voirie e}anche {en enrobe, L&s surfaces sablées ou stabilisées Lﬁ_sul’fill:ﬁ en pleine terre (pelouse,
béton, asphalte, bicouches, ...) | : bois, potager, ...}

Terrasse et chemin (revétu et étanche) ;Lssurﬁicspiwés(jnhﬁetl'ﬂdepusemﬂhle]
LE; surfaces sur dalle perméable [dalle
‘engazonnée, )
Ls surfaces minérales perméables (grave, galet ou
gravier, enrobé ou béton poreux, ...} i

Toiture (en tuile, ardoise, zing, acier, ...)

Valeur

urface perméable (S,..)

bl

Coefficient imperméabilisée [Cr-_“P]

Dimensionnement des ouvrages de
gestion des eaux pluviales

‘Mesure compensatoire a mettre en place (Volume |
et débit de fuite) k

Volume = 50 m?

Q= 05Ls

Au-dela d’une surface totale du projet de 1 700 m?, I'élaboration d'un plan de gestion global des eaux pluviales est exigée. Ce plan de

gestion devra définir chelle de chaque zone, les modalités de gestion des eaux pluviales et détailler les ouvrages nécessaires et leur

implantation, en justifiant de leur dimensionnement.

-

I SoRFACES IMPER MEABILS EES
D o bicuhe’, L'.L

THTERT SoRE Semi - PER™ EA BLES.
B@amcwm_ o 5abld, doen argepnnias

usucr».' PERmEABLES
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ANNERRISTE DES BATIMENTS SITUES EN ZONE
AGRICOLE SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE

DESTINATION AMRMRARE (DU
CODEYRRANISME

Rappel: Le PLU peut désigner les batiments qui peuvent faire I'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF).

Liste des batiments concernés

D
7id i //71%7’0\

1% 3
G 5

G

\\\‘ .
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Liste et localisation des btiments susceptibles
de changer de destination au titre de 'orticle
L151-112° du code de l'urbanisme

=
o

Nom
La Pommeraie

La Pommeraie

La Bauche du Bois
Haute Menantie
L'Essart

Basse Vincée

La Colleterie

La Raudiere
Garotteries

Vl|N|[aju| D |WIN]|=-

10 | Pas Riviere

11 | Pas Riviere

12 | La Haute Gaubiniére

13 | La Jeudonnerie

14 | Le Moulin Robert

15 | Le Malabrit

16 | Les Plantes

17 | La Haugardiére

18 | Bel Air

19 | Petite Menantie

20 | La Marsoire

21 | La Jeudonnerie

22 | La Marionniére
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1 - La Pommeraie

Parcelles: AZ 107, AZ 108 et AZ 106
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2 - La Pommeraie

Ig—1RY "‘,f.:. <

Parcelles: AZ 249, AZ 130, AZ 131
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3 - La Bauche du Bois

Parcelles: AR 208
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4 - Haute Menantie
[ 180 l ’ \/
179 J : g ~ | 11

o ‘
p=p

Parcelles: AV 172, AV 194
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5 - L'Essart

Parcelles: AT 20 et 21
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