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FREAMBULE

Les Orientations dCAménagement
B |l a commune de preéeciser | es
certains secteurs qui vont connaitre un développement ou une
restructuration particuliére.

Les opérations de c¢ on séntdewontiében

compatibles avec les orientations définies, c'est-&di re quCel |l es
contredisent pas ou ne remettent pas en cause les orientations et
principes edictées dans l es Ori
Programmation.

Article L1526 ducodede| Cur bani s me

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements.

LE]

et de
condi

t

Programmation pe

ons

dCaménagem

ou dCaménagem
ne

ent at

Article L151-7du _code de | Curbani s me

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le

renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction o u de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la

desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu
aux articles L. 15135 et L. 15136.
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S CTEVRSIEN BENSIFICATION DU CENTRE
BOURG

S CTECHNE DENTES

dCaménagement et de

Le secteur est située |l e | ong de | programmation :
qui convergent vers le centre-bourg. Il est bordé par la rue du Stade
au nord et | a rue des Sports B Iéz’?ﬂeCtareS

Carte de /aca/isa{ian au secteur

PN SIS TITRTU A Tamoaa g

140 m

Le site sCinscrit en bordure de | Caxe de |l a rue de |
centre-bourg historique a la polarité commerciale en entrée de ville
nord. |1 sCinscrit dans |l a continuité dCopeérations d:i

urbain ayant déja eu lieu plus au sud, conjugué a la réalisation
dCéquipements (médiathcque).

¢ 1 Cest, le site est bordé par wune plaine dCéquipe
cimetiére) et & proximité immédiate des écoles, de la mairie ou
encore de la place du marché.

Il est composé de parcelles relativement grandes accueillant des
maisons individuelles de taille importante, dont certaines disposent

dCél éments boisés intéressants. ¢ noter eégalement | a
cr¢gcche La Farandole B | Cangle de |l a rue du stade et
Nantes.

PLU Berbairfvlart{nj 5 E
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Objediét programme

LCobijfecast de permettre la densification de | Caxe de
Nantes, dans | Coptique dCun él argissement de |l a centr
polarité commerciale plus au nord. ¢ ¢ce titre, | Cot
proposer une offre de logements dense, pouvant accueillir des
cellules servicielles en rezde-chaussée.
Programme de construct ion
Pour rappel : le réglement impose 30% de logements sociaux a
minima, mais permet une répartition sur plusieurs opérations dans
lecadredesdi sposi t iOAPs dcOGwmse r ésesurere de bien sCa
la production des logements sociaux.
Secteur A: 6 000 m?
Environ 55 logements € court terme
Secteur B: 3 500 m?
Environ 15 logements € moyen ou long terme
Secteur C : 3800 m?
Environ 20 logements + 1 créche € moyen ou long terme
Chacun des secteurs identifiés devra:
- Soit faire | Cobjet dCune opération dCensembl e
- Soit faire | Cobjet de plusieurs opeérations échelo

l e temps, dans uneadomdifonqueles dCensembl e,
logements sociaux soient réalisés dans un premier temps

La production des logements sociaux peut étre mutualisée entre les
secteurs A et C, a condition que les logements sociaux soient
réalisés dans un premier temps et que cela représente a minima
30% de la production totale.

PLU Eerbairvlart{dg 6 §



560r i ent at i o Pmgramphatondielesg e ment et de

nci pes gUntdi_iUr aux

PR AP S
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Périmétre Vocations Accessibilité et mobilités

Perimetre da [OAP - i N Principe de desserte et
Illlllltllt dE“S-E. * d'accés possible
Secteur a vocation lemplacement a titre

SouUs-sacteur dhabitat densa indicatif}

- Permettre le .+ Princips de
Frincipe damenagement démenagement de la .t cheminement doux 3
@ gpéciﬁqug decrit dans créche N crier [emplacement a
I'2AR rédigée titre indicatif)

|I'II|]|I]IIII]III]I'IS etinsertion

. Eviter leffet "couloir” en
o " preservant des reculs par

‘ rapport a 1a voie
Conserver au maximum
les composantes bolsdes
du secteur

PLU Berbaifvlart{nj
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Principes d &inénagement spécifiques :

1. Les constructions tireront parti du mail planté rue du Stade,
ainsi que de manicre générale de | Censemble des &
boisés existants qui pourront concourir a leur insertion ainsi
q u C RBalotisation du cadre de vie pour les futurs habitants.

2. La densification de | Caxe de |l a rue de Nantes v
proposer une séquence urbaine variée, afin dCévit:
«couloir ». Les implantations et les volumétries proposées
devront ainsi étre diversifiées.

Le long de la rue de Nantes, les constructions observeront

un recul suffisant pour permettre | a plantation c
haute tige, favorisant | Cinsertion de ces dernigr
Les constructions pourront proposer des rez -de-chaussée

dédiés a des cellules servicielles qui concourront a

| Cani mation de la rue et B | Célargissement de | a
dans une optique de continuité entre le centre -bourg

historique et la polarité commerciale au nord.

3. Les opérations pourront proposer des acces aussi bien sur
la rue de Nantes que sur la rue des Sports, en veillant

toutefois B une mutualisation de ces accg¢s ainsi
limitation de la place globale de la voiture au sein des
operations. Ainsi, | Cemprise de | a voirie et du s

en surface sera Imitée au strict minimum. En revanche, les
aménagements devront permettre une porosité piétonne
entre la rue de Nantes et la rue des Sports.

PLU Herbairvart{ij 8
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S CTEZRRE DU PAESHKMIEST

Le secteur se situe en entrée de ville ouest, entre les numéros 61 et
65 de la rue du pays de Retz.

Carte de localisation du secteur

D

| Corient
et de

Superficie de
dCaménagement
programmation :

O5hectre

Le site est composeé de trois maisons dChabitation si
de rue, ainsi gue de |l eurs terrains en |lanig¢re qui S
nord. Il comporte également une importante dent creuse,
entierement entourée de constructions. Ce dernier terrain est
traversé au nord par un cheminement piéton qui relie la rue du
Haugard B | CaMemue de Grand
Objediét programme
LCobjectif est de mener une opeération qui permette de
l a dent creuse au nord du site. LCoffre de |l ogement
contri buera B la diversification de | Coffre de | ogement
commune.
Programme de construction
4400 m2 - 10 a 20 logements
lesecteur devra faire | Cobjet dCune opération dCensemt
el
PLU Berbairfvlart{nj gﬁg
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i pes gUnUr aux

Périmetre Vocations Accessibilité et mobilités

Périmetre de QAP Habitat diversifié Principe de desserte et
d'accés principal
Secteur a vecation
d'habitat diversifie
[indiw':liluetl:';nterrﬂédiaire ,+" Principe de
Principe d aménagerment U celiect " chemingment doux a
® spécifigue décrit dans CPEET 0L 3 CONSErvEr
IOAP redigée
Pr i n c i aménagerde6t spécifiques
1. Lesitefera | Cobjet dCune opération B vocation dCha

diversifié. Les typologies proposées devront permettre une
densité  importante et une morphologie  aux

caracteéeristiques urbaines (accroche B | a rue, mit
et proposer des caractéristiques propices au cadre de vie de
ses futurs habitants (jardins, espaces exteéerieurs
La place de |l a voiture sera minimisée au sein de |
avec un traitement en voirie partagée ; le stationnement
sera mutualisé dans | a mesure du possible et fer

d C u ritertemt paysager.
Le secteur ne comporte actuellement pas de composantes
végétales de grand intérét mais le projet devra veiller au

PLU Berbaifvlart{nj 10l
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renforcement de la place du végétal sous toutes ses strates
au sein du secteur.

2. Le cheminement piéton au nord du site sera préservé et
intégré R | Caménagement . I devra étre compl éeteé
aménagement nord-sud permettant une continuité
piétonne depuis la rue du pays de Retz.

PLU Eerbairvlart{dg 11§
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S CTERRE DU PAESHERET

Contexte Superficie de | Corient

B dCaménagement et de
Le secteur se situe B | Couest du programmation :

du pays de Retz. 0.hectare

Carte de localisation du secteur

Le site sCinscre entre, au sud, l e front bati Il e | on
de Ret z, | Cu principaus quitconeergent vars le centre
bourg, et au nord, une des premiéres opérations de lotissement
ayant eu lieu sur la commune. Il est composé de grandes parcelles

B vocation reéeésidentielle, qui abritent deux maisons d
hangar.

Objefdiet programme

LCobjectif est de permettre |l a densification du site,

programmation qui tire profit des possibilités du site et de son
empl acement en <CcAur de bourg pour proposer une off
logements qui contribue a la diversificatonde | Cof f r e .

Programme de construction

Secteur A : 1800 m2- 3 a 6logements
Secteur B : 4000 m2 - 10 & 15logements

Chaque secteur devra faire | Cobjet dCune opération d¢

PLU Berbairfvlart{nj 12E
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i

Périmétre

0,

Périmetre de OAP

Sous-secteur

Principe d'aménagement
spécifique décrit dans
IOAP rédigee

Vocations

- Habitat dense

Secteur a vocation
d'habitat dense

Secteur A

—N—

n®

Pr i n c i aménagerde6t spécifiques

1. LCaccg¢s
mutualisé entre les deux secteurs A et B. La voirie devra

permettre une continuité piétonne depuis la rue du pays de
Retz, en proposant soit un aménagement de type « voirie
partagée », soit un cheminement exclusivement dédié aux

modes doux.

Cette continuité piétonne devra permettre de traverser le
site du nord au sud et de relier la rue du pays de Retz aux

s e

fera

L
]
|
I
[
(|
]
[
[
I

et de

Secteur B

Gerer les franges
habitées et les vis-a-vis
avec les fonds de jardin

Conserver au maximum
les composantes boisées
du secteur

depuis | a

PLU Berbaifvlart{nj

ilité et mobilités
Principe de desserte et
d'acces principal

Principe de
cheminement doux a
creer ou a conserver

Pays de

Ret z.

13)



560r i ent at i o Pogranjhatomlielesg e ment et de

cheminements existants au nord du site, qui devront étre
préserveés.

3. LCi mp| ades aondtructions et de leurs ouvertures
veillera & la limitation des vis a-vis avec les constructions
existantes en frange du site. Cela passe notamment par la
préservation des éléments végétaux existants qui
contribuent dCores ednsiqguepaRle 3 cette | imitation,
renforcement de cette végétation.

PLU Eerbairvlart{dg 14§
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SCTERRIE DESES

dCaménagement et de

Le secteur se situe R | Cangle de programmation :
des Fossés, en continuité immédiate du centre-bourg historique du é'Cﬂ'
coté ouest ° | 0’2 e

Carte de localisation du secteur

Le site est composeé de pl usieurs mai sons dChabit a
i mpl antations variees. (I sCinscrit dans wune sequen
faubourg, avec des implantations en front de rue.

Les parcelles sont fortement imbriquées et donnent lieu a un
ensemble relativement morcelé. Le site est en pente modérée
descendant vers le sud.

Objediét programme

LCobjectif est de permettre Ine renouvell ement de <ce
proposant une opeération dCensemble qualitative qui Vi
cette entrée de centre-bourg. La programmation concourra a la

proposition dCune offre de |l ogement diversifieée, B

commerces, équipements et services.

Programme de construction

12 & 20logements, dont 100% de logements sociaux.
Ce secteur devra faire | Cobjet dCune opération dCense

PLU Berbairfvlart{nj 155
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nci pes gUnUr aux

-~

Périmétre Vocations Accessibilité et mobilités

Périmetre de 'OAP Habitat dense ¥ Principe de desserte et
+* d'acceés possible
Secteur a vocation ‘ (emplacement a titre
Principe d'aménagement d'habitat dense indicatif)
@ spécifique décrit dans

IOAP rédigée . . .

Implantations et insertion

O Travailler le rapport a la

®e rue et s'inscrire en

cohérence avec la
séquence urbaine

Proposer un traitement
specifique de l'angle

Pr i n c i aménagerde6t spécifiques

1. Le projetdevra proposer une forme urbaine c ohérente avec
l e tissu de faubourg dans | equel il sCinscrit. é
conservation de la maison située en front de rue du pays de
Retz sera privilégiée, sans exclure sa surélévation ou autre
évolution. Le rapport a la rue sera travaillé afin de proposer
un équilibre entre constructions sur rues et ouvertures
visuelles sur des espaces plantés.

2. LCangle que forme la rue du pays de Retz avec | a
Fossés devra faire | Cobjet dCun traitement speéci |
| Coptique de Valemrpiascaet i pablde tout en
garanti ssant l a sécurité de I Cintersection. Cel a
par | Caménagement dCun espace public, méme de t.

limitée, pouvant accueillir du végétal.

PLU Berbairfvlart{nj 16§
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S CTEERINRDINS SUD

dCaménagement et d
Le secteur se situe au sud du bo programmation :

dessine sur la rive gauche de | CO
bordé par |l a rue dCHerbauges et | 1’&ECtareS

Carte de localisation du secteur

Le site est bordé par des maisons de faubourg, formant un front bati

quasrcontinu |l e long des rues dCHerbauges et du Vignob
constitue dCun parcell aire morcel e gui accueille u
d Cu s adgsjadins cultivés, des éléments boisés et des terrains en

friche.

Le site présente une pente modérée qui descend vers le nord-nord-
ouest.

Objediét programme

LCobjectif est de permettre une densification raisonr
du secteur, en proposant une offre de logement adaptée qui puisse

sCinseérer dans | e secteur tout en permettant dCen ¢
caracteéristiques. ¢ | Cimage de | Copération des Jardin
¢teée reéealiseéee de | Cautre co6tée de | COgnon, |l e but est

une offre de logements groupés a destination des personnes agées,
dans un cadre jardiné et boisé.

PLU Berbairfvlart{nj 175
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Programme de construction

Secteur & vocation résidentielle.
25 a 35 logements seniors ou habitats partagés, dont 100% de
logements sociaux.

Périmetre Vocations Accessibilité et mobilités
Périmetre de TOAP i A Principe de desserte et
Hummt gmupe / d'acceés principal
o o Secteur a vocation de
Principe daménagement logements de petite
® specifique decrit dans taille et de volume réduit
[OAP rédigée
Conserver les * Princioe d
composantes boisées du o’ rincipe de .
secteur .ot cheminement doux a

créer ou a conserver

Accés et stationnement
mutualise

Pr i n c iameénagerde6t spécifiques
1. Les nouvelles constructions devront adopter une
volumétrie mesurée. Leur implantation sera réfléchie afin
de limiter les vis-a-vis avec les fonds de jardin des
constructions existantes en limite de secteur.

PLU Berbaifvlart{nj
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2. L Cac c ipal devra se faire par la rue du Vignoble. Le
stationnement sera, dans la mesure du possible,mutualisé

B I Centrée du site afin de limiter au maximum | Ce
voiture au sein de | Coperation.

3. LCaménagement veillera 3 conserver au maxi mum |
compo santes boisées existantes, voire a les renforcer afin
de favoriser | Cinsertion des nouvelles construct

limitation des vis-a-vis. Les secteurs norboisés, bien que
pouvant étre construits, accorderont une place aux jardins,

notamment potagers, et B | Cél ément veget al de manig¢re
geneéeral e, dans un but de préservation de | Ciden
secteur et de limitation de | Cimperméabilisation.

4. Les cheminements existants seront préservés et de
nouvelles connexions, ouvertes au public, devront étre
établies afin de permettre une réelle porosité piétonne du
cAur dCil ot

PLU Eerbairitlart{i) 19§
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S CTERBAUGARD

dCaménagement et de
Le secteur concerne |l es terrains programmation :

de Haugard,siué R | Couest du bourg, en

9 9 3,hectares
Le secteur de 3,4 hectares est caractérisé par une organisation

pavillonnaire par ilots de 2 & 4 maisons mitoyennes avec un réseau

de maillages doux.

Carte de localisation du secteur

S Ue
Slde
Shaugargiere
& e

= o
"R RS :
g e, U e o
Y .
. [
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Les habitations, mitoyennes sont de plain-pied ou en R+1 avec des
décrochés et épannelages qui assurent une rythmique et une

harmonie dCensemble plutét qualitative et agréabl e.
La place du végétal tant dans les parties publiques que privatives

joue un réle notable dans | Cambiance intimiste du secH
apporte au traitement de | Cespace deédié RB la voitu
egal ement R | Cambiance végeétale R travers R la fois

roulement peu large, une diversité des matériaux et des
stationnements en partie végétalisés.

PLU Berbairfvlart{nj 215
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Objediét programme

Secteur résidentiel.

Suite B |l a suppression de |l a ZAC et du rc¢cglement assc
ce secteur vise R conserver | Charmonie générale et n
place du végétal tout en permetta nt les évolutions et notamment

les extensions des maisons existantes.

Le caractére mitoyen des constructions appelle notamment a

travailler particulic¢crement sur | a préservation de
espaces privatifs en cas dCextension.

Pri nci p@sageqéhtethaua u x

Phasage:

o Etantdonné | e caractcre deéjR réalisé du secteur, il n
phasage spécifique.

Principes dCaménagement

1 Gestion des espaces publics des clotures et des espaces
privatifs sur rue:

o LCaménagem€rspdee public doit permettre dCopti miser
ou de mai nt e niutile» leilC amutpatisang certains

équipements nécessaires au fonctionnement du secteur (boites aux

l ettres, points de collecte des déchets, E)

o Les espaces de stationnement et en cas de recul des

constructions, les espaces privatifs sur rue conserveront les espaces

végeétalisés existants et veilleront a préserver ou renforcer les

di spositifs permettant I Cinfiltration des eaux pl u
augmentation de la surface non perméable est proscrite.

o Les espaces privatifs sur rue ont vocation a rester

maj oritairement ouverts, dans | Ces
jardins avant «ouverts® |, tels quCinscrits d
dCaménagement s eaprés)me doivantpasetredas it

ont vocation a conserver une végétation herbacée ou arbustive.

rit de | Caménage me
ns |l es principes

1 Valorisation des entités végétales:

o Les haies existantes et/ou initialement prévues dans

| Caménagement de | a zone et inscrites dans Il es p
dCaménagement s cdprégndotventyélre grésefvéeis

ou recreees sauf en <cas dCextension batimentaire st
séparative nécessitant leur destruction.

o Les boisements, arbustes et enherbements a conserver inscrits

dans |l es principes dCameé-apaeg)esone nt schéematiques (ci
situés dans les espaces publics mais |l es projets dCex
situés a proximité doivent en tenir compte. Cela implique que soit

conserveé, aux pieds des arbres existants, un espace de pleine terre
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suffisant pour garantir leur pérennité et que les batiments
respectent un recul encore plus important.

il

En vue de favoriser leur bonne intégration, les abris de jardin

Implantation des abris de jardin :

o]

seront i mplantés en fond de jardin, de preéeférence B
parcelles. En cas de stationnementsaériens ou couverts en limite de
parcelle, une implantation mitoyenne a ces stationnements sera
privilégiée.
1 Implantations et traitements des vis a vis:
a  Les extensions batimentaires doivent assurer des perceptions
de qualité depuis les espaces publics tant depuis la rue que depuis
l es mails pietons. Les faewades aveugles depuis | Cesp:
a proscrire.
a Les extensions devront assurer un travail dCi nt
paysagéreetdChar moni e architecturale, |l ai ssant une | arge p
veget al Dans un souci dCefficience énergétique et (
cadre de vie, les orientations des constructions privilégieront des
espaces de vie ensoleillés et une bonne performance énergétique.
a  Principes de bonne gestion des ouvertures, visant simplement
R préserver | Cintimité:des voisins (actuels et futurs
- En cas dCextension batimentaire l ee nounvell e v
en rez-de-chaussée sur les espaces privatifs extérieurs sont Une approche plus stricte que les
a éviter, particulierement & une distance inférieure & 3 m de principes de base du code civil, de
la limite séparative. Les wes directes a une distance de 5 m maniére a assurer le respect des vis
et plus sont permises. advisetdel Cintimite d
Dans |l e cas oo dCautres alter n privatfs extérieurs.
oOou peu pertinentes au regard de 1 censol el l 1l ement
de la pigcce, | Cemplacement et la taille de | Couver
tenir compte des caractéristiques des espaces extérieurs en
particulier la proximité avec la maison et la présence de
terrasse (existante ou potentielle) accolée mais aussi du
traitement de la cléture.
- En cas de sureéelévation ou de nouvelle ouverture
les nouvelles vues directes sur les espaces privatifs sont a
éviter, particuliérement & une distance inférieure & 3 m de la
limite séparative. Les vues directes & une distance de 5 m et
plus sont permises.
Dans |le cas og dCautres aibldsernatives ne seraient g
ou peu pertinentes au regard de | Censoleill ement
de la pigce, | Couverture devra étre implanteée | e g

du jardin possible.

il

La récupération des eaux pluviales issues des toitures est
encouragée tant pour un usage lié au jardin que pour un usage
domestique, dans le respect des reglementations en vigueur.

Gestion des eaux pluviales:

o]

PLU Eerbairvlart{dg
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Principes dCaménagement schématiseés

- Habitations existantes, suppd Y e Xt ensi ons possi
W'l Haies végétales a conserver

lt. Boisements, massifs et enherbements a conserver

- Jardins avanivertsa conserver
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ECTEYR@A EXTENSIONAU BOURG
VOCARBSIDENTIELLE

S CTERMRANEF

dCaménagement et de
Le secteur se situe en continui t € programmation :

sud-est du bourg de Pont-Saint-Martin. |l estdesservi par la rue du
Grand Fief et la rue du Plessis. Z,mectares

Carte de localisation du secteur

g e % e
:';L‘eéw y
1 ".’, = o,

e

o @/7

.%/
25
.
k’ 0 [ g
o e

Sin. I

Le site est actuellement composé de parcelles agricoles en frange
du bourg, en continuité de zones pavillonnaires. Le terrain est peu
marqué par le relief.

Le paysage est ouvert, sauf au sudouest ou des boisements
viennent fermer les vues.

A noter la proximité du chateau du Plessis, inscrit aux Monuments
Historiques, au sud du site.
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(bjecsfet programme

LCobjectif est de pr opdiwnsiiéeafimee of fre de | ogement

répondre aux besoins en logement sur la commune. La maitrise par

la commune devra permettre une diversification des formes

urbaines au profit dCune offre adaptée aux besoins de
et not amment une of fre csocheieal e. Le guartier sCa
continuité des zones résidentielles nouvellement reliées aux

équipements (écoles notamment) par la nouvelle passerelle sur

| COgnon.

Programme de construction
Superficie totale : 2,9 ha

Ce secteur devra fairde&€elnGebmbdte.dCune opération
Environ 150 logements (moyen terme)
35% logement sociaux

pes gUnUr aux
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Périmétre

Parimetra de QAP

Insertion et implantations

Créer une frange
l paysagere arboree

AT

Principe d'amenagement
specifique deécnt dans

FOAP rédigée

Vocations
Habitat diversifié

Sectaur a vocation
d'habitat individuel,
intermédiaire et collectf

GETEr 185 vis-3-vis avec
les fonds de jardin

Pr i n c i aménagerde6t
1. La desserte de | Copeérati on-
Fief. Sa localisation sur le schéma estindicative ; la voie
interne devra étre positionnée de maniére a optimiser les
implantations des constructions, au regard de la densité
souhaitée et de critéres bioclimatiques.

2. LCaménagement de voirie
a la voiture, en priviégiant des voies de faible gabarit.
LCintégration du stat.i

garantir une moindre emprise imperméabilisée.

3. Les implantations doivent assurer des perceptions de
gualité depuis les espaces publics, notamment en travaillant
l es effets de fasade et en
l es voies principales

4. La proximité du chateau du Plessis sera intégrée dans
| Ci mplantation des
harmonie des points de co -visibilité, notamment a partir de
la rue du Plessis.

5. Une refl exi
nord permettra
parcelles riveraines.

on sur

de Il i mi t e tes

constructions devront
paysagcre et dCharmoni e
place au veéegetal Dans un
de qualité du cadre de vie, les orientations des
constructions privilégieront des espaces de vie ensoleillés

et une bonne performance énergétique.

6. Les

7. LCaménagement assurera | a
sCinscrivant dans | es
bassinnon cl6turés, espaces en pleineter e E) .

PLU Eerbairvlart{dg

devr a

onnement
réduire son emprise visuelle (végétalisation, etc.) et a

bordant

C @aassuterune t i

| Ci mpl antation
| a

assurer
archi
souci

gest.i
principes

Accessibilité et mobilités

i

Principe de dassearte et
dacces principal

se fera depuis |l a rue

mi ni mi ser | a place

sera travaill ée de

mitant |l es effets dC
ou traversant | Copeé

ons, de manic¢re

constructi on:
de | Combr e

des
portee

un travail dCi
tectural e, |l ai ssant
dCefficience éner

on des eaux
paysagers

pl uvi g
du proj
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ECTEVRSEN EXTEMSIORATION
ECONOMIQUE

S CTEGRMRIS SUD

dCaménagement et de
Le secteur se situe en limite sud de la commune, au sud de programmation :

| Céchange entreld RD1Ai(Nantest Challans) et la RD937
(route de la Roche-sur-Yon). 1lhectares

Carte de localisation du secteur

Le site est composé de vastes terres agricoles -cultivées,

relativement planes, bordées partiellement de boisements sur la

frange nord-ouest. 1sCi ns¢re dans |l a continuité dCun vaste payse
agricole ouvert. La 2x2 voies (RD178) en surplomb offre également

des vues dégagées sur le site.

Le secteur comporte quelques arbres de haute tige iso
en son centre.

Objed#t programme

LCobj ec trénfire possible leé développement de cette zone
stratégique en assurant une complémentarité et une diversification
possible des activités avec la zone de la Nivardiére.
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pes gUnUr aux

4 '
% ,,{é}a}""‘ :

Wi

o

o-alintnd | -

£ «
g e
{‘:"- "
\ 0 100 200m
A = e
L L ! “ . ot {
Périmétre Implantations et insertion  Accessibilité et mobilités
Périmetre de lOAP ..2*  Conserver des espaces Principe de desserte et
"R non-construits et reculer / d'acces principal

’ K les fronts batis

Vucu"uns Conserver au maximum
. . ‘ les composantes boisées
- Industrie et artisanat du secteur et recréer des

. . franges arborées
Secteur & vocation

d'accueil d'activités

industrielles et < Proposerun traitement
artisanales Q paysager du recul le long
de la voie

Principes dCaménagement

1. LCaccc¢s pr i rdepuipla foutesaa nofdelu site,
donnantsurlerond-poi nt de | Céchangeur . LCaménageme
de la voirie devra a la fois permettre la circulation de
véhicules a gabaritimportant et assurer la desserte piétonne
de |l a zone depuis | Calieg ed@éc haornwgpd t urage et
multimodal au nord du site.
Cette desserte piétonne qui irrigue la zone doit permettre
la mutualisation des stationnements dans des poches
paysagées, notamment en ce qui concerne les
stationnements a destination des visiteurs.

PLU Berbaifvlart{nj
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2. Les boisements existants devront étre conservés. lls
pourront structurer différentes séquences au sein de la
zone, et servir de support a des espaces de respiration et de
détente a destination des salariés de la zone.
La zone devra faire | Cobjet dCun parti dCameéna
dCensemble sur les questions architecturales et pe
permettant de deéfinir des principes globaux sCapp
toutes les constructions  (architecture, clétures,

végeétalisationE)

La gestion des eaux pluviales fera | Cobjet dCune
d Ce n s g lddispositifs permettant cette gestion seront

intégrés au parti dCaménagement paysager.

3. LCinsertion paysag¢re des constructions |le long d
de la Roche-sur-Yon devra faire | Cobjet dCune attention
particuliere.

Les constructions observeront un recul vis-a-vis de la
RD937. Ce recul fera | Cobjet dCun traitement pay

différentes séquences, pouvant alterner boisements ou
encore dispositifs paysagers de gestion des eaux pluviales.
Les batiments de volume important, notamment en
longueur devront é&tre rythmés par des éléments
architecturaux permettant de casser la monotonie de la

faeade (décrochés, ouvertures, mateéeriaux, teintes
4, Les franges du site donnant sur | Cespace agricol
devront Voir la création de talus planteés dCarbr
faciliter | Cinsertion deDahsa zone dans | e grand pé

ce méme objectif, les batiments de volume important
adopteront de préférence des teintes sombres.
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ECTEVRSEN EXTEMSIORATION
DEQUIPEMENT

SCTEERGENDARMERIE

L C O goRcerne le secteur qui se situe au sud du village de Viais. Il

se trouve au nord de | Céchangéur
Challans) et la RD937 (route dela Roche-sur-Yon) et BRI ¢
RD11.

Le site est composé dCune parcell
pl ane. |1 wn@ipacs@abittaueardiuneez one dCact
R | Couweespgarectel | e agricole reésiduel

(RD178) @& surplomb offre une vue dégagée sur le site avant
| Céchangeur pou rrenecongabasdesites e

Carte de localisation du secteur

|
\

‘_ \

A\

30

Objediét programme

LCobjectif est de rendre possible
une localisation stratégique (2x2 voies, échangeur et future voie
réservée aux transports en commun).

60 m

PLU Eerbairvlart{dg

trouve

Superficie de | Corient
dCaménagement et de
programmation :

0,$ectares
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le B | Cest. La 2x?2
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pes gUnUr aux

0 30 60 m
Périmétre Vocations Implantations et insertion
Périmeétre de ['CAP - Gendmmﬂ liE "W :Zeirrgr:Si g;;i;;i;avec

Secteur desting a laccueil

d'une caseme de Créer une framge
gendarmerie comprenant paysagee et arboreée
das logements

Accessibilité et mobilités

Principe de desserte et
dacces possible
femplacement a titre

indicatif}
Pr i n c iameénagerde6t spécifiques
f Le site dispose dCune forte visibilite, en entree
en bor dpaysagehg@rigofe ouvert. Les franges du site
seront aménagees de manic¢cre B garantir I Cinserti

constructions dans le grand paysage. A ce titre, il
conviendra de créer un linéaire planté en lisiere des
parcelles agricoles.

ST
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S CTEVRSIDASPL AGES
S CTECRNEHAMPSIOME

Le village du Champsiéme est situé au nord-est de la commune, a
proximité de la limite avec la commune de Rezé.

Carte de localisation du secteur

Le village s Ce ¢tCuoyaumactend eurés ea,u tpwirs s Ces't

développé sous une forme pavillonnaire, de maniere linéaire le long

des différents axes.

Le secteur compt e aujourdCHwe$t environ 800 habitant
majoritairement a vocation résidentielle, mais accueille également

desactivites de services isol ees, dont une mai son dC
maternelles. Le village comporte enfin des espaces publics
aménagés: plan dCeau, bancs, boite B Iivres, aire de |

communekE

Le Champsidome est desservi par les lignes 312 et 314 du résaa
Aléop, qui assurent la liaison entre le bourg et la métropole nantaise
plusieurs dizaines de fois par jour, avec des pics le matin et le soir.
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Objedtif

Secteur a vocation résidentielle.

LCobj ect eérmettre e dembsificatipn mesurée du village , qui

préserve les formes urbaines historiqueset li mi t e | Ci mpact des
nouvelles constructi onamnsi guamsur lesCespace agricole
constructions existantes.

nci pes guUnUr aux

Vl Périmetre de lOAP VllCl]tiuns
Implantations etinsertion | Novavancien

Préserver les
caractéristiques du tissu

Conserver au maximum histori

les composantes boisées Istorique

du secteur . . .
~ Tissupavillonnaire

Maitriser la densification
et préserver les
composantes végétales

- Espace central

Dédier des espaces a la
vie de quartier

Pérenniser la desserte en
transports en commun
et assurer la continuité
piétonne avec les arréts
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Noyau ancien

Les nouvelles constructions situées dans les noyaux anciens du

village devront sCinteégrer avec | Cexistant. ¢ ce tit
l es principes dCimplantation R | CAuvre dans |l e ti
(alignement, mitoyenneté), et adopteront une architecture

cohérente.

Tissu pavillonnaire

Les nouvelles constructions situées dans le tissu pavillonnaire

devront sCi mplanter de manic¢cre B conjuguer préserva
végétation existante, limitation des vis-a-vis et optimisation du

foncier (en limitant les emprises dédiées aux accés et au

stationnement).

Espacescentraux

Les différents espaces publics ( p| an dCeau, aire de jeux [/ sall e
commune) jouent un réle central dans la vie sociale du village et

doivent étre pérennisés dans ce role. Ces espaces peuvent ainsi

accueillir des constructions ou am énagements supplémentaires a

vocation dCéquipements ou de |l oisirs.

Ces deux espaces sont en continuité du projet agro-
environnemental voisin (cf. OAP «CAur de Chasnpsi 60 me

Espace public

LCaménagement de | Cespace publ i c devra atteéenuer | e
routier de la voirie, permettant de modérer les vitesses au profit des
mobilités douces. Les accés aux arréts de transport en commun

feront | Cobjet dCune attention particulicre.

Franges

Afin de favoriser I Cinsertion paysagcg¢re des constr
attention particuliére sera portée a la préservation des haies et

boi sements situés en |lisicrelesdie | Cespace naturel et
cl6tures situées en bordure de | Cespace naturel et a

végétalisées.
Accés
La création de nouvel accés sur la RD65 est interdit.

En cas de division parcellaire, une mutualisation des accés sera

recherchée, afin dCéviter la creéation de nouvel accegcs sur
permettre une optimisation du foncier. Les aires de stationnement
sCi mpl anteront de manic¢cre B | imiter | es nuisances pou
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S CTEOHIMR ANCHETTE

Le village de la Planchette est situé au nord de la commune, sur la
RD65 entre le bourg et le Champsiéme.

Carte de localisation du secteur

Le village s Cestcroisemententraula RD6%etila our du
rue de la Plesse / rue de la Basse Forét. Il compte environ 70
habitations, sous |la forme dCun tissu pavillonnaire,

de carrosserie automobile le long de la route.

La Planchette est desservie par les lignes 312 et 314 du réseau Aléop,
qui assurent la liaison entre le bourg et la métropole nantaise
plusieurs dizaines de fois par jour, avec des pics le matin et le soir.

Objectifs

Secteur a vocation résidentielle

LCobjectif est de permettre une densification mesurée
limite |1 Cimpact des nouvelles constructions sur | Ce:
ainsi que sur les constructions existantes.
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Principes gUnUr aux

'l Périmetre de [OAP Vocations

Implantations etinsertion = Tissu pavillonnaire
Maitriser la densification

Conserver au maximum et préserver les
les composantes boisées composantes végétales

du secteur

Pérenniser la desserte en

ﬁ transports en commun
et assurer la continuité

piétonne avec larrét

Tissu pavillonnaire

Les nouvelles constructions situées dans le tissu pavillonnaire

devront sCimplanter de manic¢cre B conjuguer preéserva
végétation existante, limitation des vis-a-vis et optimisation du

foncier (en limitant les emprises dédiées aux acces et au

stationnement).

Espace public

LCaménagement de | Cespace public devra atteéenuer I e
routier de la voirie, permettant de modérer les vitesses au profit des
mobiliteés douces. LCacc¢cs RB | Carrét de transport en

| Cobj et d @panteulieeet t ent i o
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Franges

Afin de favoriser I Cinsertion paysagc¢re des constr
attention particuliere sera portée a la préservation des haies et

boi sements situés en |lisicre de | Cespace naturel et
cl6tures situeées oematuteloet afjricoleeserane | Ce s p a

végétalisées.
Acces
La création de nouvel acces sur la RD65 est interdit.

En cas de division parcellaire, une mutualisation des accés sera

recherchee, afin dCéviter |l a création de nouvel acceg
permettre une opt imisation du foncier. Les aires de stationnement
sCimplanteront de manic¢cre B I|limiter | es nuisances pou
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S CTEARNEBENANTIES

Le village des Ménanties estsitué? | Cest du bour g, B environ 800m
sur la route des Sorinieres (BD76).

Carte de localisation du secteur

(o] roue ts

)
1 S

Le village est structuré autour de voies anciennes reliant des

hameaux historiques (la Ménantie Hervé, la Grande Ménantie, la

Basse Ménantie). Il compte une centaine de logements.

Le village est relié au bourg parune liaison douce sécurisée. Il est

¢gal ement raccordeé au réseau dCassainissement collect

Objectifs

Secteur a vocation résidentielle
LCobjectif est de permettre une densification mesurée
I

limite | Cimpacctonddgs unbuvek| esar Cespace agricole
ainsi que sur les constructions existantes.
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pes gUnUr aux

rl Périmétre de [OAP Vocations
Implantations etinsertion = Tissu pavillonnaire

. Maitriser la densification
Conserver au maximum et préserver les
les composantes boisées composantes végétales
du secteur

- | [Espace central

Mettre en valeur les
espaces symboliques

Tissu pavillonnaire

Les nouvelles constructions situées dans le tissu pavillonnaire

devront sCi mplanter d mrésemvationi dgrlae B conjuguer
végétation existante, limitation des vis-a-vis et optimisation du

foncier (en limitant les emprises dédiées aux accés et au

stationnement).

Espace central

LCétang et ses abords forment un espace central sy mb
convient de pérenni ser . LCaménagement de | Cespace public dev
mettre en valeur les caractéristiques historiques du secteur. Les

éventuelles nouvelles constructions contribueront & la structuration

de | Cespace.
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Espace public

LCaménagement de | Cespacle capaetel i c devra atteéenuer
routier de la voirie, permettant de modérer les vitesses au profit des
mobilités douces. Les accés aux arréts de transport scolaire feront

| Cobjet dCune attention particulicgre.

Franges

Afin de favoriser I Cinsert | one paysagcg¢re des constr
attention particuliere sera portée a la préservation des haies et

boi sements situés en lisicre de | Cespace naturel et
clé6tures situées en bordure de | Cespace naturel et a

végeétalisées.
Accés
La création de nouvel acces surla RD 76 est interdit.

En cas de division parcellaire, une mutualisation des accés sera

rechercheéee, afin dCeéviter la création de nouvel accg
permettre une optimisation du foncier. Les aires de stationnement

sCimplanter ont tedlesnasances paurde vBisinage.mi
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S CTEVRSIDA RLORISATION PAYSAGERE
NATURELLE ET AGRICOLE

SCTEOARNGE UDHHAMPSIOME

dCaménagement et de
Le village du Champsiome est situé au nord-est de la commune, a programmation :

proximité de la limite avec la commune de Rezé.
Au cAur du s ect ancien ssceur bocager uenideu n 8’8]eCtareS
en voie dCeehdespraigs.e me nt

Carte de localisation du secteur

Ambiance du secteur

Un chemin rural bordé d'arbres traverse ce secteur composé de
friches plus ou moins anciennes et de quelques prairies sous

exploitees. Ce secteur en cAur de village preésente u
arboré intéressant mais donne aussi l'image d'un espace laissé a
l'abandon.

Une ligne a haute tension scinde le boisement du sud-est au nord-
ouest.

De nombreux enjeux écologiques de niveau modéré a fort, liés a la
multiplicite des habitats, 3 I a préesence dCespcce
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protégées ou menacées en font un site a revaloriser dans le cadre

dCun pr ognérbnnementalotout en assumant sa fonction

dCespace recreatif (parc paysager) pour |l es habi
Champsiome.

Objetif

L'objectif est de restaurer ce secteur bocager enclavé via
notamment I'éco -pastoralisme et d'en faire un espace paysager et
récréatif (loisirs et promenade) au service de la qualité de vie des
habitants Champsiéme.
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Périmetrels) Environnement et paysages
= Périmetre global de lOAP — Préserver les espaces en eau et les
———— zones potentiellement humides de
VUCU tiU"[S] toute urbanisation.

Principe d'aménagement spécifique

décrit dans 'OAP rédigée. les arbres, les haies et talus... et tous les

b Conserver au maximum les boisements,
motifs végétaux existants.

' Lignes trés haute tension

Accessibilité et mobilités

- Principe de cheminement doux a
créer ou a conserver.
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Principes

Les aménagements seront sobres et frugaux. lls permettront de
cadrer les visiteurs et préserver le site sans pour autant perdre la
relation directe avec la nature environnante.

Les sentiers existants seront conservés et parfois renforcés.

Préserver une large partie de terrains en pature afin
d C a s dauiveesité des milieux.

Certaines parcelles en friches pourront étre remises en
iries et certains boisements spontanés éclaircis pour permettre
le retour du pastoralisme dans ce secteur (bovins, chévres, chevaux).

Exemples dCaménagement de chemins

Les chemins existants peuvent étre renforcés dansleur délimitation
par différents dispositifs :

-LCinstallation de fascines mo r
délimitation, offre un gite intéressant pour la petite faune et les
insectes. Elles peuvent étre installées sur la longueur ou de facon
plus ponctuel le comme un marqueur rythmant le chemin

- Le doublage de haie (existante ou nouvelle), avec, de préférence,

des arbres fruitiers. Cela perm -
de glaner mais aussi de renforcer des haies ou mettre en retrait les
promeneurs des lisieres de boisement & fort enjeux Doublehaie/‘

environnementaux. Fascine morte
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S CTEAR MR ANCHBXIN

dCaménagement et de

Le secteur se situeau nord-est du bourg et au nord de la rue de la programmation :
Planche au bouin. 11hhctares

Carte de localisation du secteur

Le secteur a fait | Cobj et dCune prospection de zone:
2022. P ergigetéwe sitd eSt humide. Il présente également

des enjeux écologiques forts parlaprésesnce dCespcces ani mal es
protégées ou menacéeset une remarquable diversiteée dChabitats.

Le site est composé de boisements, taillis et prairies.

Objedif

La préservation et la valorisation de ce site permettra d'assumer
pleinement son réle de réservoir écologique dans le cadre de la
trame verte et bleue. Il viendra renforcer le réseau des sites naturels
communaux en continuité du cours d'eau de la Patouillere : Prés
Moreau, Vallée de la Patouillere et forét du Champsiéme.

A terme, il s'agit awssi de permettre une continuité piétonne entre
ces sites naturels pour la qualité du cadre de vie des habitants
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Principes gUnUr aux

Les aménagements seront sobres et frugaux. lls permettront de
cadrer les visiteurs et préserver le site sans pour autant perdre la
relation directe avec la nature environnante.

Les sentiers existants seront conservés et parfois renforcés.
Des modules marquer Bistusittes points dCinte

Des aménagements pourront permettre de rendre lisible certaines
caractéristiques écologiques, environnementales et saisonnieres du
site.

Périmetre Enwrnnnement et paysages

B== Périmetre global de 'OAP Préserver les espaces en eau et les
zones potentiellement humides de

toute urbanisation

Vocations
Principe d'aménagement spéci- *$  Aménager et/ou ménager les
figue décrit dans 'OAP rédigée points de vue
. . . Conserver au maximum les boisements,
Préserver les espaces de tout acces les arbres, les haies et talus... et tous les
* au public motifs végetaux existants

Accessibilité et mobilités

« Principe de cheminement doux a
L4 creer ou a conserver
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Principes

@ Aménager un module B | Cusage des promeneurs per met
de se rappr ochdeer pdreofliGeau dlCwn point de vue sur | a
mare.

@ Aménager un module B | Cusage des promeneurs per met
dCobserver | a clyamécédercre sans pouvoir

@ Préserver la clairiére de tout accés au public et assurer une

gestion pour preéeserver | a qualité du milieu. LCobj ect
une mosaiqued Chabi t at eétc odeo gliigmiet er | Caccg¢s au public

dans des boi s d Ci mpeptretiera W site @aj eur e .

notamment la préservation des milieux ouvert pourra étre assurer

dans le cadre d'un partenariat avec les agriculteurs locaux (éco

pastoralisme).

Lessentiers sront, au maximum, tracés par les passages successifs.

Une fauche pourra permettre d e tracer |l es chemins l orsquCil s
nCexistent pas. Des amenagements plus forts peuvent
pour préserver un milieu sensible (zone humide, zoned Ce x pansi on

de la PatouillereE) ou poumr epédrametal ori sation dCun milieu.

Exemples dCaménagement de chemins

LorsqucCil e det prése@ear ars espacerde la
fréquentation des promeneurs, des aménagements

« s ) . . Ganivelle
peuvent étre réaliséspourenl i mi t er | Cacc

Un systéme de monofil permet la dis suasion tandis que
la ganivelle est pri vil égi ée pour

LCi mplantati on edtess faig ae fagon
discontinue. Ponctuellement, une implantation en
quinconce permet d d&surer ke passage de la petite et
grande faune.

De maniére générale, si une cl6ture doit étre installée, les
clétures rurales (grillage a mouton et piquet de robinier

ou chétaignier) ou ganivelles seront a privilégier.

A proximité du pl an ®€ eles uzones humides
d Ci nt & preidre peundtre creusée et transformée en
fossé qui permet de limiter la dispersion des visiteurs.

Merlon plante
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LorsquCun platel age punoéchemim
peut étre légérement rehaussé pour garder le contact
avec le sol. Pour assurer les écoulements ou raconter la
présence dCeau, di fférent
ameénages:
- des passages a gué, submersibls et qui peuvent
devenir i mprati cabl .eCele
p e r meassunsrda non-accessibilité d Cu n
en période de crue.
- des revers dCeau en pierre
passage dCeau de part
- des petites passerelles pour des écoulement plus
conséquentset le passage de la faune aquatique.

Pour assurer des cheminements piétons efficaces

travers la campagne, sentiers a travers champs sont
privilégier.

Dans les champs cultivés, un sentier peut étre laissé
hors culture et fauché.

Dans les prairies et patures, un portillon permet la plus
grande accessibilité et un échalier rend la prairie
accessible sans permettre le passage du bétail.

a
a

Un platelage bois sur pilotis est une des solutions

de

f Petit ponton

Revers d'eau

||‘\
(

Hid b

Passage a gué
en pierre

Chemin légerement
réhausse

Portillon
Passage de champ a pré

chemin coupant
le champ

lorsquCun cours dCeau ou
traverser.
platelage bois
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SCTEORHESRAPILLES
Contexte |

dCaménagement et de
Le secteur se situe au nord du b programmation :

Grapilles 0,8hectare

Carte de localisation du secteur

Le secteur a fait | Cobj et dCune prospection de zon
LCentigcreteé du site est humide.
Le site est composé de boisements, taillis et prairies.

Objetif

La préservation et la valorisation de ce site permettra d'assumer
pleinement son rdle de réservoir écologique dans le cadre de la
trame verte et bleue. Il viendra renforcer le réseau des sites naturels
communaux en cAur de bourg.

Il s'agit de préserver son accessibilité piétonne .
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Principes gérérfgilx mUn a g e me n' t

Les aménagements seront sobres et frugaux. lls permettront de
cadrer les visiteurs et préserver le site sans pour autant perdre la
relation directe avec la nature environnante.

Les sentiers existants seront conservés et parfois enforcés.

Des aménagements pourront permettre de rendre lisible certaines
caractéristiques écologiques, environnementales et saisonnieres du
site.

Le boisement serapréservé en tant que poumon vert
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