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Monsieur Yannick FETIVEAU
Maire

Mairie de Pont-Saint-Martin
Hotel de ville

Rue de la mairie

44860 PONT SAINT MARTIN

Saint-Herblain, le 12 mai 2025

Nos réf. : PLU/25.018

Affaire suivie par Anne-Cécile BERNARD
Département Stratégie des Territoires
anne-cecile.bernard@44.cci.fr

Monsieur le Maire,

Je vous remercie de m’avoir soumis, pour avis, le projet arrété du PLU de Pont-Saint-Martin.
Les activités économiques sont concernées a plusieurs titres, pour lesquelles la CCl souhaite
vous faire part de ses observations.

Nous avons, tout d’abord, bien noté votre objectif de produire de 50 nouveaux logements par
an pour atteindre 8 000 habitants a horizon 2035. Le PLU entend diversifier I'offre d’habitat,
avec un objectif de 30% de logements locatifs sociaux afin de répondre aux besoins
démographiques et a la forte demande résidentielle sur la commune. Cela permettra aussi de
répondre aux besoins de recrutement d'actifs pour les entreprises du territoire.

Le PLU tient a recentrer cette offre d’habitat sur le centre-bourg, a méme d’appuyer la
dynamique de confortation des commerces et des services au sein de la centralité ; et de
limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles. Nous soutenons cette proposition.
Le PLU identifie aussi le secteur de Viais comme un pdle secondaire, au sein duquel I'offre en
logements sera accrue ainsi que la confortation du commerce et des équipements, via la
nouvelle gendarmerie notamment.

Nous avons bien noté que des linéaires commerciaux ont été inscrits dans le PLU pour
préserver la destination commerciale des rez-de-chaussée, identifiant ainsi les 3 polarités
commerciales de la commune : autour du Super U, autour du centre-bourg historique et a
Viais.

Concernant la dynamique de centre-bourg, le PLU ambitionne d’élargir la centralité et d’en
intensifier les usages et la mixité fonctionnelle a travers de nombreuses opérations mixtes
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habitat / activités - équipements. Cela se traduit par une vaste zone UA allant du Super U au
nord jusqu’au centre-bourg historique et a 'Ognon au sud. La rue de Nantes forme, a cet
égard, un lien stratégique entre le nord et le sud de la zone UA, que le PLU entend densifier.
Ainsi, 'OAP « rue de Nantes » prévoit une densification de 'axe avec un potentiel de 90
logements a long terme et la possibilité de rez-de-chaussée a vocation commerciale et
servicielle. Sur le volet « commerce », nous vous invitons plutét a travailler la densification des
pbles existants au nord et au sud, de fagon a ne pas éparpiller I'offre et ne pas créer des
discontinuités entre les commerces. La production de logements garantit, certes, un apport de
population 4 méme de soutenir la dynamique commerciale de la commune, pour autant le
commerce a besoin d’étre concentré au sein de parcours marchands bien identifiés. La
programmation de rez-de-chaussée commerciaux sur la rue de Nantes (OAP) ne peut donc
s’envisager qu’'a long terme, et dans cette perspective de densification commerciale.

Concernant I'accueil des entreprises, le PLU traduit bien le réle d'interface de la commune
entre la Métropole nantaise et Grand Lieu, qui bénéficie d'une forte attractivité pour
I'implantation d’entreprises. Le PLU permet ainsi I'accueil d’entreprises sur plusieurs sites :
- Les zones d’activités de la Nivardiére et de Viais,
- Le tissu urbain, au sein duquel sont autorisées les activités compatibles avec un
environnement habité, notamment le petit artisanat,
- L’espace rural, notamment pour des sites/projets a vocation touristique.

En revanche, le nouveau PLU ne prévoit plus d'extension du Domaine d’Activités
Aéroportuaires (D2A) sur la commune de Pont-Saint-Martin en continuité de Saint-Aignan-de-
Grand-Lieu. Longtemps réservée pour une vocation économique, cette partie du territoire a
éteé reclassée en zone agricole. Nous partageons ce reclassement en zone A, compte tenu
des problématiques environnementales et des enjeux alimentaires.

Par ailleurs, le PLU intégre un potentiel d’extension de 11 ha en zone 1AUE pour le parc
d’activités communautaire de Viais. Le projet du PLU vise ainsi a prévoir une capacité d’accueil
pour de nouvelles entreprises sur un espace adapté, dédié et trés bien desservi. Afin de
soutenir la dynamique économique et d’emplois, il est essentiel de prévoir des capacités de
développement pour certaines activités ne pouvant trouver place ailleurs que sur des espaces
dediés. C'est pourquoi, nous soutenons ce choix de d'aménagement, en veillant a ce que cet
espace soit utilisé de maniére exemplaire et optimale.

S’agissant du réglement applicable a la zone UE, nous en approuvons les grands principes
concourant a la densification du foncier économique, tant sur les regles de hauteur (absence
de regles en dehors des espaces contigus a la zone Ub) et d'implantation (pas de contraintes
de marges de recul hormis pour les RD) que sur la vocation de la zone (zone réservée a
l'activité productive et interdiction du commerce de détail). Nous soutenons ces choix.

En conclusion, et sous réserve de la prise en compte des remarques ci-dessus, la CCl émet
un avis favorable sur le PLU de Pont-Saint-Martin, et reste a votre disposition pour tout
renseignement complémentaire aux observations transmises dans ce courrier.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes salutations distinguées.

Yann TRICHARD

Président



